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1. INLEDNING

Detaljhandelns forsaljning motsvarar ca 1/6 av Sveriges totala BNP och utgér cirka 1/3 av den totala
privata konsumtionen. Den totala detaljhandelsforsaljningen i Sverige uppgick till ca 570 miljarder
kronor &r 2010". Ar 2010 6kade detaljhandelns forsiljning i riket med cirka 3 % i I6pande priser.

Handel som inte ligger inom gangavstand fran storre bostadsomraden brukar kallas externhandel.
Den har expanderat kraftigt de senaste decennierna. Detaljhandeln i svenska stadskdrnor och manga
stadsdelscentra har inte 6kat lika snabbt som externhandeln. Detta beror framst pa utrymmesbrist i
centrum som motverkar mojligheten till storre nyetableringar och ofta ett splittrat fastighetsdgande
som gor det svarare att ta ett samlat grepp. Trots detta har det genomforts ett antal renoveringar
och omdaningar av citygallerior och stadsdelscentra de senaste aren.

Fornyelse ar nodvandig och en drivande faktor for bade utbudet och omsattningsutvecklingen. |
dagens harda konkurrens ar ett fornyelseintervall av kdpcentra pa ner mot fem ar inte ovanligt. Det
kan handla om att tillfora nya butiksytor eller andra atgarder.

! Kalla: HUI, “Handeln i Sverige 2007-2010"
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2. UPPDRAGET

NIRAS har fatt i uppdrag av Stenungsunds kommun att utreda konsekvenserna av en eventuell
handelsetablering vid Stora Hogamotet i narheten av E6:an i Stenungsund. NIRAS antar i sin analys
att det etableras 15 000 kvm volymhandel samt 5 000 kvm dagligvaruhandel.

NIRAS skall i sin utredning svara pa féljande fragestallningar:

1. Hur paverkas nuvarande handelscentrum i Stenungs Torg och handel utmed Strandvagen
samt Willys och ICA Kvantum av en etablering vid Stora Hégamotet?

2. Hur paverkas den handel som finns i orten Stora Héga (en mindre livsmedelsaffar, en
kladesbutik, café och andra mindre verksamheter) av en etablering vid Stora Hégamotet?

3. Analys utifran ett mellankommunalt perspektiv, d.v.s. hur handel i omkringliggande
kommuner paverkas av tankt etablering.

| analysen ingar dven att 6versiktligt se pa de tre alternativ som ndmns pa s 12-14 i
Programsamradshandling januari 2012.

Uppdragsgivare hos Stenungsunds kommun ar planarkitekt Matilda Svenning.

2.1. Metod

NIRAS har anvant sig av offentlig statistik om bl a handelns omsattningsutveckling i regionen samt
befolkningsprognoser fran kommuner och regionen. Marknadsbedémningen baseras pa NIRAS
mangariga erfarenhet kring handelsutredningar samt lokal kunskap om regionen och Vastra
Gotaland.

| denna utredning delar vi upp marknadsomradet i tre olika delar som definieras av féljande:
Primdromrade: De som bor har har handelsomradet vid Stora Hogamotet som ett av sina
huvudsakliga alternativ nar de aker for att handla.

Sekundédromrdde: De som bor har har ett annat huvudalternativ att handla sina varor i men kommer
att aka till Stora Hégamotet ibland.

Tertidromrdde: De som bor har handlar sporadiskt vid Stora H6gamotet, t ex pa viagen i samband
med resor.
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2.2. Definitioner

Detaljhandeln har i denna utredning indelats i tva huvudkategorier:

e DV — Dagligvaror som innefattar mat, blommor, kemtekniska artiklar m.m. Av dagligvaror ar
ungefar 70 % livsmedel.

e SV-Sillankopsvaror ar 6vriga egentliga detaljhandelsvaror, som indelas i tva
huvudgrupper:

1. Volymhandel med séllankdpsvaror (vitvaror, mobler, TV, byggvaror m.m.).
Omfattar vanligtvis ca 40 % av SV.

2. Shopping (klader, skor, ur, guld, optik m.m.), omfattar vanligtvis ca 60 % av SV.

Till egentlig detaljhandel raknas inte verksamheter som bilférsaljning och bensinstationer.
All forsaljning &r i 2010/2011 ars fasta priser inkl. moms om inte annat anges.
Upptagningsomrade avser marknadsomrade i denna analys.

Horisontar (forsta hela forsaljningsaret) har NIRAS satt till 2015. NIRAS blickar dven framat till 2020 i
denna analys.
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3. SAMMANFATTANDE MARKNADSBEDOMNING

NIRAS rdknar i denna utredning med att man etablerar ca 15 000 kvm volymhandel samt ca 5 000
kvm dagligvaruhandel vid Stora Hégamotet, i tre alternativa ldgen, se nedan.
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Bild 1-3 Alternativ Handel Iéings E6, Samlad service samt Endast handel. Kalla: Stenungsunds kommun
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Tillgdngligheten till ett handelsomrade har betydelse for hur manga som kommer att handla i
omradet. NIRAS antar i denna analys att man inte kommer att bygga nya av- och pafarter vid E6:an
da det tilltdnkta handelsomradet exploateras, dvs. vi rdknar med de av- och pafarter som finns idag.

3.1. Paverkan pa etablerad dagligvaruhandel i Stenungsund

Horisontar (forsta hela férsaljningsaret) har NIRAS som namnts tidigare satt till ar 2015. NIRAS blickar
aven framat till 2020 i denna analys. NIRAS vill borja med att férklara att handeln vid Stenungs Torg
och i centrala tatorten framéver kan fa vidkannas 6kande konkurrens bl a fran Torp med IKEA, fran
Stora Hogamotet och fran Goteborg. Det ar av stor vikt for den framtida attraktiviteten i stadskarnan
att kommunen i ndra samverkan med fastighetsagarna utvecklar handel och service i centrum.

NIRAS raknar med att ca 5 000 kvm DV-handel etableras vid Stora Hogamotet. DV-handeln behover
normalt en omsattning pa 50 000-60 000 kr/kvm for att vara I6nsam. Vi raknar med att man
etablerar en stormarknad vid Stora Hogamotet, t ex ICA Maxi, Citygross eller Coop Forum. NIRAS
beddmer att denna butik omsatter ca 250 Mkr efter ett eller tva ar. NIRAS bedémer att av detta tas
ca 70 % fran primaromradet, dvs. ca 175 Mkr.

DV-efterfragan i primaromradet (Stenungsunds kommun) uppgick 2011 till ca 785 Mkr. NIRAS
bedomer att DV-efterfragan ar 2015 ar knappt 930 Mkr (efterfragan 2020 vantas bli ca 1 040 Mkr).
Den omséattning som skall tas i Stenungsund ar foljaktligen ca 18-19 % av efterfragan ar 2015. NIRAS
beddmning ar att paverkan ligger i spannet 15-20 % for den genomsnittliga butiken i primdaromradet.

For dagligvaror galler regeln "lika slar mot lika” vilket innebér att nya stora butiker tar storsta delen
av sin forsaljning fran liknande enheter. Stora butiker kan dock lattare férsvara sig och ta igen
forlorad marknad. De sma butikerna har mindre resurser. Darmed blir det svarare for de sma
enheterna att pa sikt kunna ta igen omsattningsminskningar. Fér mindre enheter kravs darmed andra
atgarder. Det kan t.ex. vara att profilera sig annorlunda. En viktig faktor som paverkar hur det gar for
dessa mindre butiker ar befolkningsutvecklingen pa deras ndrmarknad. Etableras det en stormarknad
vid Stora Hégamotet kommer den att paverka stora livsmedelsbutiker sa som ICA Kvantum men dven
butiker med lagprisprofil som t ex Willys.

NIRAS bedémer som namnts att genomsnittlig paverkan i Stenungsunds kommun (primaromradet)
kommer att vara ca 15-20 % ar 2015, vilket ar forhallandevis mycket, men konsumtionen per capita
vantas 6ka och inflyttningen till kommunen bedéms vara relativt stor under de kommande 10 aren.
Konsumtionstillvaxten vantas ha kompenserat forlusterna inom i genomsnitt ca 5 ar men
skillnaderna i aterhamtningstid mellan olika butiker kan vara stor.

Om det blir en stormarknad kommer ICA Kvantum, Coop Extra och Willys att paverkas med i
genomsitt kanske 15 %, upp mot 20 %, trots forsvarsatgarder bedémer NIRAS. Dock kan de som
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namnts aterhdmta omsattningen relativt snabbt om de ar aggressiva och férsvarar sig. ICA
Supermarket arbetar oftast pa en mer lokal marknad och bedéms tappa mindre én 15 %.

Butik Beddmd paverkan 2015 (%)
ICA Kvantum - 15 till -20
ICA Supermarket -10till -15
Coop Extra - 15 till -20
Willys -15 till -20

Tabell 1 Bedomd paverkan pa DV-butikerna i
primdromradet ar 2015. Kalla: NIRAS

For att bedéma vilka nedlaggningsrisker detta kan innebara skulle NIRAS behova se varje butiks
ekonomi. Generellt kan dock sdgas att en dagligvarubutik med ordnad ekonomi oftast klarar en
omsattningsminskning pa ca 5 % med vissa anpassningar. En forlust pa 10 % kraver i regel stora
neddragningar pa personal mm, men flertalet butiker klarar ocksa en sadan omstallning. Ett tapp pa
upp mot 20 % kan krava drastiska atgarder, t ex omprofilering eller t o m nedldggning.

Nar det géller tillgdnglighet fran E6:an &r de tre ldgesalternativen ovan relativt likvardiga. Efter samtal
med kommunen har vi forstatt att det inte planeras nya av- och pafarter vid handelsplatsen utan
tillfarten ar via vag 160. NIRAS kan inte fran befintligt material avgéra om alternativen ar val synliga
fran E6:an. Vi bedomer att god synlighet jamfort med ingen synlighet fran E6 kan paverka
omsattningen med i storleksordningen nagra procent, upp till 5 %.

3.2. Paverkan pa dagligvaruhandel i omgivande kommuner

Fran sekundaromradet (Tjorn, sdédra Orust och Ljungskile) berdknas 15-20 % av nya butikens
omsattning tas. Paverkan pa butikerna dar blir mindre &n i primaromradet, upp till ca 5 %, i nagot fall
pa Tjorn kan det mojligen bli 5-10 %. For att kunna bedoma eventuella nedlaggningsrisker behover
NIRAS ha tillgang till butikernas ekonomi.

Fran tertidromradet (norra Orust, Lilla Edet och Kungélv) tas 5-10 % av den nya butikens omsattning.
Att kunder aker fran tertidromradet enbart for att handla i DV-butiken vid Stora Hogamotet ar inte
sarskilt troligt utan det handlar mer om “vagens marknad”, dvs. de som aker férbi, handlar pa vagen
hem etc. Forlusterna i etablerad handel blir relativt sma.

3.3. Paverkan pa sallanképsvaruhandeln i Stenungsund och pa Tjorn

3.3.1. PAVERKAN PA VOLYMHANDEL

NIRAS raknar med att ca 15 000 kvm volymhandel etableras vid Stora Hégamotet. Vi raknar med att
denna volymhandel omsatter ca 300 Mkr ar 2015 (omsattningen kan bli bade stérre och mindre
beroende pa vilken typ av handel som etableras). Stenungsund &r underetablerat pa volymhandel

10 (21)

WWW.niras.se



idag och darfér kommer utflodet av volymhandel minska kraftigt, NIRAS bedomer att det minskar
med ca 200-250 Mkr. Manga som tidigare akt fran Stenungsund och Tjorn for att handla t ex i
Goteborg eller Torp stannar saledes istallet kvar pa “hemmaplan”. Vi vet i dagslaget inte vilken typ av
volymhandel som kommer att etableras. Paverkan pa befintlig volymhandel i Stenungsund och de fa
volymhandelsbutiker som finns pa Tjorn bestams av vilken verksamhet som etableras vid Stora
Hogamotet. En mer precis beddmning kan géras om och nar vi vet vilka butiker som etableras vid
motet. Det man kan sdga i nuldget ar att om det etableras en elektronikkedja kommer Expert,
Elkedjan etc. paverkas mer an 6vriga butiker. Etablerar man istallet t ex Bauhaus eller K-rauta
kommer Beijer att paverkas i storre utstrackning.

Den volymhandel som finns i Stenungsunds kommun idag omsatter maximalt ca 200 Mkr, bedémer
NIRAS. Volymhandeln skulle mer an férdubblas i kommunen om man etablerar 15 000 kvm sadan
handel vid Stora Hogamotet.

3.3.2. PAVERKAN PA SHOPPING | STENUNGSUND OCH TJORN

Citycon som dger Stenungs Torg planerar att bygga ut med ca 10 000 kvm, huvudsakligen shopping.
Idag ar torget ett relativt litet kommuncentrum och Citycon bedémer att det kravs en utbyggnad for
att utveckla centrum och starka konkurrenskraften, framst mot Torp och olika centra i norra Stor-
Goteborg.

Konsekvenserna av en nyetablerad handelsplats vid Stora Hoga-motet kommer som namnts att
paverka DV- handeln med ca 15-20 % men om Coop Extra som ligger i Stenungs Torg forsvarar sig
effektivt kan butiken ta igen detta tapp efter nagra ar. NIRAS beddémer att de minskade
kundstrémmarna till Coop Extra minskar shoppingomsattningen med ca 5 %. NIRAS bedémer att Ica
Kvantum idag &r en starkare butik an Coop Extra. Det finns alltid en risk att Coop Extra far svart att ta
igen vad man tappat i omséattning. Allt beror pa hur bra man ar pa att forsvara sig.

Om det etableras hemelektronik vid Stora Hégamotet paverkas butiker i denna bransch i Stenungs
Torg avsevart, men risken fér nedlaggningar ar begransad.

3.4. Paverkan pa volymhandel i Torp, Kungalv och Backebol

Denna paverkan beror helt pa vad som etableras i Stora Hogamotet. Effekterna blir sma utom i direkt
konkurrerande butiker.

3.5. Paverkan pa handeln i Stora Hoga

NIRAS bedémer att DV-butiken i Stora Héga som ar en narlivsbutik kommer att paverkas med

ca 10 %. Paverkan géller for alla tre alternativa ldgen for det nya centret. For att kunna bedéma
eventuell nedlaggningsrisk behdver NIRAS ha tillgang till butikens ekonomi. Hade det varit en stérre
butik hade den troligtvis paverkats i hogre utstrackning.
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Den séllankdpsvaruhandel som finns i Stora Hoga idag (Eurosko och Adenmarks modecenter)
paverkas marginellt om det inte etableras direkt konkurrerande handel vid Stora Hogamotet. Om
direkt konkurrerande butiker kommer, t ex skor, finns stor nedlaggningsrisk i befintlig skobutik.

4. MARKNADSOMRADE OCH BEFOLKNING

4.1. Marknadsomrade - dagligvaror

NIRAS bedémer att Stora Hogamotets kunder i forsta hand kommer fran Stenungsunds kommun
(primaromrade) och i andra hand fran Tjorn, Sédra Orust och sddra Uddevalla (Ljungskile)
(sekundaromrade).

Lilla Edet, Norra Orust och Kungélv bedoms som tertidromrade. Nedan visas NIRAS bedémda totala
de) fér DV-handel.

()

marknadsomrade (upptagningsomra
-y A

bedémning.
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4.2. Marknadsomrade - volymhandel

NIRAS bedémer att Stora Hogamotets kunder i forsta hand kommer fran Stenungsunds och Tjorns
kommuner. | andra hand (sekunddromradet) kommer kunderna fran Kungalv, Orust och Uddevalla.
Manga av dessa inkop fran sekunddromradet gors i samband med resor utmed E6. Lilla Edet raknas
till tertidromradet. Nedan visas NIRAS bedémda totala marknadsomrade fér volymhandel.

. B E/ \ \ {L 1 4 fr’j
Kuﬁgshin;tgj Vi n'E rsborﬁ\‘-’ |
o 7 - o =)

d

g ¢
Trollh3 nJH/

f vane*Asaka
1

Stora Mellt

G rafsn as

Skagerrak

Bild 5 Kartan visar hela marknadsomradet for volymhandel vid Stora Hogamotet enligt NIRAS
beddmning.
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4.3. Befolkning

4.3.1. DAGLIGVAROR

Antalet invanare i marknadsomradet uppgick till 112 457 st. den 31 december 2011. Befolkningen

vantas 6ka med ca 1,4 % per ar i genomsnitt t o m ar 2020.

(DV)

Kommun/del av kommun  Befolkning Befolkningsprognos Befolkningsprognos
utfall 2011 2015 2020

Stenungsund 24 601 25963 27 154
S:a Primdromrade 24 601 25963 27 154
Tjorn 14 999 16 000 16 763
Sédra Orust 7 565 7 470 7 350
Ljungskile 3650 3755 3890
S:a Sekunddromrade 26214 27 225 28 003
Lilla Edet 12 540 12 762 13 040
Norra Orust 7 565 7470 7 350
Kungalv 41 538 46 938 51358
S:a Tertidromrade 61643 67 170 71748
Totalt marknadsomradet 112 457 120 357 126 905

Tabell 2 Befolkningsutveckling i marknadsomradet for dagligvaror.

Kalla: Kommunernas egna prognoser, Vastra Gotalandsregionen, SCB, NIRAS

Befolkningen i Stenungsunds kommun férvantas 6ka med drygt 1 % per ar t o m ar 2020.
Endast Orust kommun far en negativ befolkningsutveckling enligt prognos fran Vastra

Gotalandsregionen.
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4.3.2. VOLYMHANDEL
Antalet invanare i marknadsomradet uppgick till 160 963 st. den 31 december 2011. Befolkningen

vantas 6ka med ca 1,2 % per ar i genomsnitt t o m 2020.

Kommun Befolkn. utfall Befolkn.prognos Befolkn.prognos
2011 2015 2020
Stenungsund 24 601 25963 27 154
Tjorn 14 999 16 000 16 763
S:a Primdromrade 39 600 41 963 43 917
Orust 15129 14 939 14 700
Kungalv 41 538 46 938 51358
Uddevalla 52156 53 655 55528
S:a Sekunddromrade 108 823 115532 121 586
Lilla Edet 12 540 12762 13 040
S:a Tertidromrade 12 540 12 762 13 040
Totalt 160 963 170 257 178 543
marknadsomradet
(Volymhandel)

Tabell 3 Befolkningsutveckling i marknadsomradet for volymhandelsvaror.

Kalla: Kommunernas egna prognoser, Vastra Gotalandsregionen, SCB, NIRAS

For volymhandel sa rdaknar vi med hela Uddevalla som sekunddromrade.

4.4. Inkomster

Medelinkomsten for upptagningsomradet samt for Riket redovisas nedan. Upptagningsomradet visar

pa goda inkomster men det har bara en viss paverkan pa efterfragan pa DV och SV. Stenungsund och

Tjorn visar pa en medelinkomst 6ver Riket.

Omrade Medelinkomst ar 2010 (tkr)
Riket 265
Lilla Edet 251
Orust 263
Stenungsund 294
Tjorn 290
Uddevalla 253

Tabell 4 Medelinkomst 2010 (tkr), 20-64 ar. Kalla: SCB
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4.5. Arbetspendling

Arbetspendling har betydelse for handeln, bl.a. genom att arbetande handlar en del av sina varor pa
vag fran, eller i anslutning till, arbetsplatsen. Tabellen visar att Stenungsunds kommun ar 2009 hade
en nettoutpendling med 258 personer/dag.

Stenungsunds kommun Totalt
Utpendling 5508
Inpendling 5766
Nettopendling -258

Tabell 5 Visar arbetspendlingen i Stenungsund 2009.
Kalla: Stenungsunds kommun

Inpendlingen till Stenungsund kommer fran alla riktningar.

Kommun/Ar 2005 2006 2007 2008 2009 2010

Kungalv 76 78 76 76 76 77
Lilla Edet 65 66 67 66 67 67
Orust 72 74 73 73 72 72
Stenungsund 94 93 96 97 98 99
Tjorn 59 59 60 60 60 63
Uddevalla 103 102 100 99 100 99

Tabell 6 Visar nettopendling berdknad som forvarvsarbetande dagbefolkning/ férvarvsarbetande
nattbefolkning x 100. Varde storre dn 100 innebar att nettopendlingen ar positiv, dvs. fler
arbetspendlar in till kommun an ut fran kommunen. Kalla: Regionfakta

Stenungsunds kommun har en nettopendling pa 99 vilket visar pa en nast intill jamn fordelning pa
in - och ut pendling. Inpendlingen har haft en svag 6kning sedan 2005. Samtliga kommuner férutom
Orust och Uddevalla har haft en svagt positiv utveckling de senaste aren.
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5. EFTERFRAGEUTVECKLING

5.1. Konsumtionsutveckling per capita

KPG* beddmer tillvaxten till 1,6 % per capita och &r for dagligvaror och NIRAS gér en nagot
forsiktigare bedomning pa 1,5 % i sin analys p.g.a. det osdkra ekonomiska laget i Europa.

For séllanképsvaror bedomer KPG tillvaxten till 3,6 % per capita och ar och NIRAS gor en forsiktigare
beddmning pa 2 % i sin analys av samma orsak som for DV.

5.2. Efterfrageutveckling inom dagligvaruhandeln

Total DV-konsumtion i kommunen ar 2011 uppgick till ca 785 Mkr inkl. fritidsboende enligt NIRAS
bedémning. Nedan visas en tabell 6ver bedomd efterfrageutveckling for primar-, sekundar- och

tertidromraden fér DV-handeln.

Befolkn  Befolkn Befolkn Efterfr  Efterfr  Efterfr
Kommun/ utfall prognos prognos Mkr Mkr Mkr
del av kommun 2011 2015 2020 2011 2015 2020
Stenungsund 24 601 25963 27 154
S:a Primdromrade 24 601 25963 27 154 785 928 1038
Tjorn 14 999 16 000 16 763
Sodra Orust 7 565 7470 7 350
Ljungskile 3 650 3755 3 890
S:a Sekunddromrade 26214 27 225 28 003 868 985 1083
Lilla Edet 12 540 12 762 13 040
Norra Orust 7 565 7470 7 350
Kungalv 41 538 46 938 51358
S:a Tertidromrade 61 643 67 170 71748 1923 2221 2541
Totalt
marknadsomradet (DV) 112457 120357 126905 3576 4135 4662

Tabell 7 Tabellen visar befolkningsutveckling och efterfrageutveckling inom marknadsomradet for
dagligvaruhandeln fran 2011-2020. Kélla: Kommunernas egna prognoser, SCB, NIRAS, HUI

| Stenungsunds kommun finns idag ca 55 fritidshus per 1 000 invanare. Det ger ca 1 400 fritidshus i

kommunen och man raknar med ca 2 personer per hushall, dvs. 2 800 personer.

En fritidsboende képer DV for ca 20 % jamfort med en permanentboende. Detta ger en konsumtion
pa ca 17 Mkr ar 2011 i primaromradet utéver de permanentboendes DV-konsumtion (raknat pa
motsvarande satt ger Tjorns fritidsboende en extra omséattning pa ca 50 Mkr ar 2011).

KPG star for Konsumtionsprognosgruppen och bestar av ledande foretag och konsulter inom handel.
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NIRAS bedémer saledes den totala DV-tillvaxten i primdaromradet ar 2011-2015 till ca 140 Mkr, och
for hela perioden 2011-2020 till ca 250 Mkr.

5.3. Efterfrageutveckling inom volymhandel

Stenungsunds kommun hade ar 2010 ett handelsindex pa 98 for sallankdpsvaror vilket innebar att
kommunen ndstan har balans mellan ut- och inflode av SV-handel. NIRAS bedémer att detta inflode
delvis beror pa att Tjorn har litet utbud av SV-handel och att de som bor pa Tjorn képer en del
sallankdpsvaror, framst shopping, i Stenungsund.

Den totala efterfragan pa SV i Stenungsund och Tjérn ar 2010 var ca 1 215 Mkr. Man brukar vanligtvis
dela upp SV-handel i 60 % shopping samt 40 % volymhandel. Detta ger en total efterfragan pa
volymhandel i primdaromradet pa drygt 490 Mkr ar 2011 (inkl. efterfragan pa volymhandel om ca 11
Mkr fran de fritidsboende i Stenungsund och pa Tjorn).

Med en befolkningsokning pa drygt 1,2 % per ar i snitt i Stenungsunds och Tjérns kommuner samt en
tillvaxt pa ca 2 % per capita och ar far vi en total SV-tillvaxt om drygt 3,2 % per ar. Volymhandeln
skulle da véxa med ca 70 Mkr ar 2011 till 2015 i primdromradet och for hela perioden ar 2011-2020
ca 150 Mkr. Nedan visas en tabell 6ver bedomd efterfrageutveckling for primaromrade,
sekunddromrade och tertidromraden for volymhandel, inkl fritidsboende.

Befolkn Befolkn Befolkn Efterfr Efterfr  Efterfr
utfall prognos prognos Mkr Mkr Mkr

Kommun 2011 2015 2020 2011 2015 2020
Stenungsund 24 601 25963 27 154
Tjorn 14 999 16 000 16 763
S:a Primdromrade 39 600 41 963 43917 493 563 643
Orust 15129 14 939 14 700
Kungalv 41 538 46 938 51358
Uddevalla 52 156 53 655 55528
S:a Sekundaromrade 108 823 115 532 121 586 1323 1517 1745
Lilla Edet 12 540 12762 13 040
S:a Tertidromrade 12 540 12 762 13 040 152 168 187
Totalt marknadsomradet
(Volymhandel) 160 963 170 257 178 543 1968 2248 2575

Tabell 8 Tabellen visar befolkningsutveckling och efterfrageutveckling inom
marknadsomradet for volymhandeln fran 2011-2020.
Kalla: Kommunernas egna prognoser, SCB, NIRAS, HUI
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6. KONKURRENTER

6.1. Dagligvaror

Huvudsakliga konkurrenter till en ny livsmedelsbutik vid Stora Hogamotet bedémer NIRAS till
foljande:

[CA Kvantum
Coop Extradih

(l \
! ica Supermarkest gy

L willy's
My etablering Stora Higamotet

_'_' o i s . i SARETd-
Bild 6 Karta 6ver DV-konkurrenter till en dagligvarubutik vid Stora Hégamotet.

| andra hand paverkas livsmedelbutikerna pa Tjorn och sédra Orust av den nya etableringen bedomer
NIRAS. Aven stormarknaderna i Kungélv och Torp pverkas ndgot, men under 5 % bedémer NIRAS.
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6.2. Sallankdpsvaror - volymhandel

Huvudkonkurrenter till etableringen vid Stora Hogamotet ar framst volymbutikerna i Torp, Kungalv
och Goteborg samt de volymbutiker som finns kring Stenungs Torg och Strandvagen. Torp skall
dessutom bygga ut inom en 6verskadlig framtid (2015) och IKEA ska etableras i Torp (2014).

NIRAS bedémer anda att det finns en marknad for viss volymhandel vid E6:an, sarskilt om det
kompletterar det utbud som redan finns i Stenungsund och om utbudet far en egen profil jamfort
med Torp och Backebol. Handelsutbudet utmed E6:an mellan Uddevalla och Backebol ar litet och
befolkningen i Stenungsund och Tjorn okar.

Stromstad och Torp tar det mesta av granshandeln fran Norge. NIRAS bedémer att granshandeln vid
Stora Hogamotet blir liten men den kommer dnda att utgora ett tillskott, i samband med att norrman
passerar Stora Hogamotet.
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Bild 7 Karta 6ver huvudsakliga volymhandelsbutiker som kommer att paverkas i olika grad vid
en etablering av volymhandel vid Stora Hogamotet enligt NIRAS beddmning.
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7. UPPDRAGSGRUPP

Hor gdrna av er om ni har fragor eller funderingar avseende rapporten och dess innehall.

NIRAS Sweden AB

Property Consultants Development
Box 70375

107 24 Stockholm

Thomas Hellstréom (Uppdragsansvarig)
08-5038 4475
thomas.hellstrom@niras.se

Maria Burman (Konsult)
08-5038 4437
maria.burman@niras.se
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