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Samradsredogorelse for detaljplan Nas 1:302, Humlebraten

Hur samradet bedrivits

Detaljplaneforslaget har varit utsant for samrad mellan den 3 april 2023 och den 3 maj 2023.
Forslaget skickades till lansstyrelsen, berérda myndigheter, kommunala instanser, sakdgare och
ovriga berdrda enligt sérskild utsandningslista och fastighetsforteckning upprattad 25 januari 2023.
Samradet annonserades dven genom annons i ST-tidningen och Géteborgs-Posten den 1 april 2023.

Forslaget har under samradstiden funnits tillgangligt pA kommunens hemsida och varit uppsatt i
kommunhuset pa Strandvagen 15 i Stenungsund samt Kulturhuset Fregatten pa Fregatten 1 i
Stenungsund.

Detaljplanen drivs med uttkat forfarande enligt plan-och bygglagen (2010:900).

Bakgrund

Planomradet ligger i en dalgdng mellan Nas och Odsmal. Planomradet avgransas i soder av
Nasvagen, i Oster av vag 770, och i vaster av bergspartiet Réavsas med befintlig bebyggelse langs
bergets fot. Planomradet utgors av fastigheten Nas 1:302 samt del av samfalligheten Néas S:1 och
omfattar cirka 7 hektar. Marken ar i dagslaget obebyggd och har brukats som akermark.

Planen syftar till att &ndra markanvandning for att mojliggora blandad bebyggelse om cirka 120
bostader samt forskola for 150 barn pa fastigheten Nas 1:302. En mindre andel centrumverksamhet
i bottenvaning mojliggérs aven i den centrala delen av omradet. Syftet ar att skapa en mer
sammanhallen bebyggelsestruktur i Odsmal genom att binda samman den véstra och 6stra delen av
samhallet.

Detaljplanen kan komma att innebara betydande miljopaverkan.

Den 22 mars 2021 § 84 beslutade kommunstyrelsen att ge forvaltningen i uppdrag att paborja arbetet
med detaljplan for Nas 1:302, Humlebraten.

Den 20 mars 2023 § 95 beslutade kommunstyrelsen att skicka ut planforslaget pa samrad i enlighet
med plan-och bygglagen (2010:900) 5 kap. 11 § samt att godkanna undersokningssamradet.

Inkomna yttranden
Under samradet har 48 yttranden inkommit. Samtliga yttranden kommenteras nedan.

Yttranden som hanvisar till fastigheter, adresser samt personnamn har anonymiserats. Bilder i
yttranden har klippts bort, darfor finns inte alla h&nvisningar i yttrandena med i foreliggande

samradsredogorelse.

Samtliga yttranden finns att ta del av i sin helhet genom kommunens diarium.
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Flertalet samstammiga yttranden har inkommit, dessa har slagits samman och besvaras gemensamt,
se exempel vid punkt 17.
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Statliga och regionala myndigheter, bolag och organ m.fl.

1. Lansstyrelsen i Vastra Gotalands 1an, 2023-05-08

Lansstyrelsens samlade bedémning

Lansstyrelsen ser positivt pa att kommunen vill utveckla ett omrade med ny férskola och bostader
som ligger i linje med Géteborgsregionens strukturbild. Kommunen har fangat upp manga av de
fragor som behover l6sas for att planen ska bli lamplig for sitt &ndamal. Lansstyrelsen ser dock att
det kvarstar flera punkter varav en ar prévningsgrund. Utover detta ser Lansstyrelsen aven att det
finns fragor som bor hanteras for att planen inte ska riskera att paverka andra intressen. | detta
yttrande finns dven rad pa hur planen kan forbattras.

Planen maste bearbetas/kompletteras vad galler miljokvalitetsnormer for vatten.
Planen bor bearbetas vad géller kulturmiljé och gestaltad livsmiljo.

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera prévning

Lansstyrelsen bedomer med hédnsyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL och nu ké&nda
forhallanden att frdgor som berér miljokvalitetsnormer for vatten maste IGsas pa ett
tillfredsstéllande satt i enlighet med vad som anges nedan for att ett antagande inte ska provas av
Léansstyrelsen.

Motiv for bedomningen

Provningsgrunder redovisar Lansstyrelsens synpunkter vilka ska uppfyllas for att det antagna
planforslaget inte ska riskera Gverprévning. Rad och synpunkter handlar om anvisningar for att
planforslaget ska uppfylla lagstiftningens krav.

Provningsgrunder enligt PBL 11 kap. 108
Enligt 11 kap. 10 8 ska Lé&nsstyrelsen dverprova kommunens antagendebeslut av en plan eller
omradesbestammelser om dessa kan antas strida mot nagon av de fem prévningsgrunderna.

Miljokvalitetsnormer (MKN) vatten

Kommunen behover till granskningsskedet géra en bedomning av planens paverkan pa status och
mojligheten att foélja MKN vatten for slutrecipienten Askerdfjorden. Urban markanvandning ar
utpekad som betydande paverkanskalla for Askerofjorden genom tillskott av naringsamnen men
ocksa av PAH:er och metaller.

Kommunen behéver dven fortydliga sin beddmning av planens paverkan pa Odsmalséns status och
MKN. Lansstyrelsen anser att kommunen behdver bedéma hur den berdknade 6kningen av
fororeningar sasom nickel, kvicksilver och BaP (enligt dagvattenutredningen, rening med
skelettjordar) paverkar vattenférekomstens status och MKN. Det é&r inte tillrackligt att endast
hanvisa till att G6teborgs stads riktlinjer for dagvatten foljs da dessa inte ar anpassade till de lokala
recipienter som faktiskt berors.

De berdknade fororeningsmangderna for olika typer av reningsmetoder skiljer sig at i
dagvattenutredningen respektive miljokvalitetsbeddmningen (MKB:n). Detta behdver ses éver och
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fortydligas till granskningsskedet. L&nsstyrelsen uppfattar underlaget som att kommunen ska folja
de rekommendationer som framgar av dagvattenutredningen, vilket i sa fall &r positivt. Till nasta
skede behover det dnda fortydligas vilka av foreslagna dagvattenatgarderna i dagvattenutredningen
som avses genomforas. Om inte ett av forslagen for reningsmetod Vvéljs sa behover bada forslagens
okningar av fororeningar motiveras kopplat till MKN vatten i aktuell recipient.

For Odsmalsan finns enligt Vatteninformationssystem Sverige (VISS) ett forbattringsbehov pa 134
kg fosfor per ar. Planens genomférande med rening bedéms innebara en minskning av
utslappsmangderna for naringsamnen som idag harror fran jordbruksmarken och darmed innebéra
en forbattring av vattenforekomstens status. Kommunen bor dnda gora en bedémning av hur det
berdknade fosforutslappen beddms bidra till forbattringsbehovet for vattenforekomsten i VISS.

Rad enligt 2 kap. PBL

Enligt 5 kap 14 § PBL &r en av Lansstyrelsens uppgifter under samradet att sarskilt ge rad om
tillampningen av 2 kapitlet PBL och bestammelserna i lagen i 6vrigt om det behovs fran allméan
synpunkt.

Forhallande till OP

Planforslaget ar delvis forenligt med kommunens éversiktsplan OP 2020 och tar delvis mark i
ansprak som &r utpekat for skog/oppen mark. OP: konstaterar &ven att utpekad mark beror
jordbruksmark och att en vardering och klassning av marken forst bor utforas.

Kulturmiljo
| syftet for planen anges att den tillkommande bebyggelsen ska forhalla sig till den befintliga
bebyggelsen i omradet och passa in i landskapet.

Kulturmiljoprogrammet for Stenungsunds kommun &r fran 1980-talet och &r i stort behov av
uppdatering, vilket ocksa anges i OP:n. Odsmals kyrka, det 6ppna landskapet och bymiljéerna finns
inte utpekade i kulturmiljoprogrammet. Kommunen har i samband med framtagande av
detaljplanen uppmarksammat omradets kulturmiljo- och landskapsvérden och en landskaps- och
kulturmiljoanalys har tagits fram, vilket ar bra. Detta i syfte att definiera omradets varden och hur
de kan varnas i det fortsatta planarbetet. Planbeskrivningen bor redogdra for omradets vérden och
karaktér, vilket lyfts fram i underlaget.

Odsméls kyrka fran 1860-talet ligger centralt placerad som ett blickfang i landskapet i
skarningspunkten dar de tva dalgangarna maéter varandra. Med sitt l1age markerar den socknens
centrum. N&s gamla by ligger val synligt i det 6ppna odlingslandskapet. Senare tillkommen
bebyggelse har placerats med hansyn till landskapet dar den bordiga dalgangen lamnats fri fran
bebyggelse.

Landskapsbilds- och kulturmiljéanalysunderlaget redogor for planforslagets paverkan pa
landskapsbilden och kulturmiljon. Sammanfattningsvis bedoms exploateringsforslagets paverkan
pa landskapshildens struktur och karaktar vara relativt stor, medan paverkan pa landskapets skala
ar mattlig. Planforslagets tathet, utformning och struktur kan justeras for att battre folja landskapet
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och minska paverkan pa landskapsbilden. Pa s 24 i underlaget anges hur planforslaget kan forbéttras
genom bland annat skala och placering for att tydligare inordna sig i landskapet och omradets
karaktér.

Det ar positivt att ett bevarande av stengardesgarden i omradets norra del sakerstalls genom
planbestammelsen n3.

Gestaltning av bebyggelse och grénomraden

Léansstyrelsen vill uppmuntra kommunen att i det fortsatta planarbetet utveckla hur de i enlighet
med regeringens proposition om gestaltad livsmiljo (prop. 2017/18:110) kan anvanda omradets
kulturhistoriska element for att skapa, stirka och utveckla platsens sdrdrag och kvaliteter.

Det ar viktigt att dessa aspekter framgar av planbeskrivningen och hur kommunen avser att
sakerstalla gestaltningen inom planomradet, i synnerhet de gemensamma rummen och platserna.
Det kan &ven finnas behov av att sékerstélla detta genom planbestammelser, exempelvis genom
fasad- och takmaterial, val av kulor eller byggnaders placering. Ta garna stod i Boverkets
vagledning Gestaltning i detaljplanering.

Lansstyrelsen uppmanar kommunen att fundera kring vad det &r som skapar centrala delar i ett
omrade. Vilka funktioner och element gor dem till sociala, valkomnande och inkluderande miljoer?

Barnperspektiv
Kommunen far garna fortydliga hur den foreslagna boendemiljon kommer att fungera for aldre
barn. Vad gor de i omradet och vad finns det for malpunkter fér dem i naromradet?

God hushallning — bygga pa jordbruksmark

Kommunen har gjort en lokaliseringsutredning dar man jamfort olika platser med varandra. Dock
ar det bara en plats som inte alls utgors av jordbruksmark. Det saknas praxis 6ver vad som ar
“tillrackligt” ndr det géller lokaliseringsutredningar. Generellt kan man sdga att den praxis som
finns &r att det ska finnas en utredning, inte hur omfattande den ska vara. Om det, fran allméan
synpunkt, saknas tillfredsstallande alternativ for samhéllsbyggnad och brukningsvard
jordbruksmark maste tas i ansprak for bebyggelse eller anlaggningar, ar det viktigt att ingreppen
utformas pa ett satt som innebar sa begransad inverkan som mojligt for jordbruket.

Naturmiljo

Lansstyrelsen delar kommunens bedémning av de forvéantade effekterna pa naturmiljon, inklusive
skyddade arter. De i MKB:n foreslagna skyddsatgarderna av hansyn till fortplantnings-
/hackningsperiod beddmer Lansstyrelsen &r rimliga.

Skulle nagra biotopskyddade objekt (stenmurar, diken etcetera) visa sig paverkas av detaljplanen
forutsatter Lansstyrelsen att kommunen ansoker om dispens i sarskild ordning.


https://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/planering/detaljplan/lamplighetsbedomning/gestaltning-i-dp/

Dnr: 2017/575
Stenungsunds 2024-09-18

kommun

Buller

Bullerutredningen visar att bullernormerna kan innehallas om bostader inte placeras direkt nara
vagen. Den foreslar dven en bullerskdarm ldngs Uddevallavagen vilket kan innebdra att
bullersituationen blir annu béattre i planomradet. Det framgar inte i planbeskrivningen eller
plankartan om bullerskarmen kommer att byggas eller inte. Kommunen far garna fortydliga om
man avser att en skarm ska anldggas eller inte.

Markfororeningar

En miljoteknisk undersokning har utforts som visar pa laga fororeningar. Lansstyrelsen delar
bedémningen att de inte finns nagra risker for manniskors halsa eller miljo till foljd av
markfdroreningar.

Djurhallning

Det framgar av samradsunderlaget att det finns en hastgard sydvast om planomradet. Avstand till
bade godselplatta och hasthagar finns redovisade. Omradet ar av lantlig karaktar och avstanden
bedoms tillrackliga i detta fall. Dessutom ska det planteras trad mellan forskolan och hastgarden
som sakerstalls med en planbestammelse pa plankartan.

Lukt

Det framkommer att det kan forekomma lukt fran den petrokemiska industrin vid enstaka tillfallen
och aven fran hasthallningen. Avstandet fran petrokemin ar ca tva km och djurhéllningen &r fran
andra sidan vagen. Da omradet ar av lantlig karaktar och att lukt forekommer fran verksamheterna
vid enstaka tillfalle sa bedoms inte lukt vara ett problem i omradet.

VA-anslutning
Omradet kommer att inforlivas i det kommunala verksamhetsomradet for VA. Lansstyrelsen
forutsatter att kommunen kommer anpassa natet sa att det finns tillracklig kapacitet.

Koppling till miljomalen

Lansstyrelsen anser att den fysiska planeringen utgor ett viktigt verktyg for att uppna miljomalen.
PBL (2010:900) ar direkt knuten till MB, enligt dess 2 kap 2 8. Miljomalen ska enligt
miljobalkspropositionen (1997/98:45) vara véagledande vid tillampningen av MB.

En Oversiktlig redovisning av miljomal pa olika nivaer, det nuvarande miljctillstandet och
planinnehallets forhallande till detta saknas, vilket gor det svart att bedoma foreslagna atgarder fran
miljosynpunkt.

Slackvatten

Kommunen bor fortydliga om dagvattenatgarderna kommer utformas sa att det finns majlighet till
avstangning av utflodet. Detta for att sanering ska kunna ske ifall slackvatten eller fororeningar
ansamlas i dagvattenanldggningarna.
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Trafikfragor

Trafikverket har lamnat ett yttrande daterat 2022-04-28, som bifogas i sin helhet. De lyfter i sitt
yttrande att de inte vill ha en bullerskarm 0,5 meter fran vag 770 (statlig vag) och vill att
bullerutredningen omarbetas.

Synpunkter enligt annan lagstiftning

Fornldmningar

Arkeologisk utredning och en forundersokning av en tidigare registrerad forhistorisk boplats
L1966:552 belagen i sydvastra delen av planomradet har visat att det inte finns nagra fornlamningar
inom planomradet. Det finns heller inga kanda fornlamningar i direkt anslutning till planomradet.

Grundvatten

Enskilda vattentékter finns i direkt anslutning till planomradet. Kommunen behover bedéma om
planerad andrad markanvandning kan fa nagon paverkan pa deras kvalitet eller kvantitet.

Enligt dagvattenutredningen bedéms grundvattennivan normalt ligga 0,5 meter under markytan och
kunna stiga till markniva vid rika nederbérdsmangder. Vid palning och anlaggande av byggnader
med djup grundlaggning kan bortledning av grundvatten under anlédggningsskedet och/eller
driftskedet bli aktuellt. Lansstyrelsen upplyser darfor kommunen om att atgarder som kan innebara
bortledning av grundvatten innebér en vattenverksamhet som regleras i 11 kap MB. Bortledning av
grundvatten ar tillstandspliktig om det inte &r uppenbart att vare sig allmanna eller enskilda intressen
skadas genom vattenverksamhetens inverkan pa vattenforhallandena. | det fall atgarden bedoms
vara tillstandspliktig ska samrad utforas i tidigt skede med Lansstyrelsens vattenavdelning.

Markavvattning, vattenverksamhet

Planen forlaggs i ett batnadsomrade for ett markavvattningsforetag (Nas dikningsforetag av ar
1947) och innebar sadana forandringar att markavvattningsforetaget behéver hanteras, exempelvis
genom omprdévning. Hur detta ska genomféras bor vara utrett till nésta skede och beskrivas i
planbeskrivningen. Om man inte redan samratt om planerade atgarder med
markavvattningsforetaget behéver samrad genomféras och samsyn nas med detta. Kommunen
behover redogdra for hur den nuvarande ansvarsfordelningen inom markavvattningsforetaget ser ut
samt hur ansvarsfordelningen ska se ut efter detaljplanens genomférande i samband med en
eventuell omprovning av Nas dikningsforetag av ar 1947,

Det dr &ven viktigt att kommunen ser till att befintliga anldggningar kopplade till
markavvattingsforetaget fortfarande ar mojliga att rensa och underhalla om de integreras i
detaljplaneomradet och dagvattenanlaggningen.

Om nya atgarder behover utforas for att skydda mot vatten med avsikt att varaktigt 6ka en fastighets
lamplighet for till exempel bebyggelse sa kan det innebara markavvattning enligt 11 kap MB. |
Vastra Gotalands lan ar markavvattning forbjuden och om sa avses utforas kravs dispens och
tillstand fran Lansstyrelsen eller Mark- och miljédomstolen.
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Aven andra atgarder som inte & markavvattning men som innebér arbete i ett vattenomrade kan
vara vattenverksamhet som kraver anmalan eller tillstand enligt 11 kap MB.

Behovsbeddémning

Kommunen har genomfort en undersokning om betydande miljopaverkan for den aktuella
detaljplanen enligt 5 kap 11a § PBL och 6 kap 5 - 7 8 MB. | samband med undersokningssamrad
2021-12-14 bedémde Lansstyrelsen att det rader otydlighet kring frdgan om MKN for vatten.
Samrad har hallits med Lansstyrelsen om miljokonsekvensbeskrivningens avgransning och
omfattning. Lansstyrelsen har yttrat sig gallande avgransning, daterat 2022-05-19, dnr 402-17647-
2022.

Kommentarer:
Miljokonsekvensbeskrivningen har kompletterats gallande miljokvalitetsnormer for vatten.

Vérdering och klassning av jordbruksmarken ar gjord 2022-03-04 av Forum Fastighetsekonomi
AB och gar att ta del av i utredning Utlatandet gallande jordbruksmarkens brukningsvarde
tillhérande detaljplanen.

Planbeskrivningen har kompletterats med avsnitt géllande kulturmiljo och gestaltad livsmiljo.
Den framtagna MKB:n har till granskningen uppdaterats med det som lansstyrelsen efterfragar i
sitt yttrande. Beraknade féroreningsméangder i de olika utredningarna har synkats till ratt varden.
Planhandlingarna har fortydligats med hansyn till val av dagvattenhantering.

Planbeskrivningen har kompletterats med fokus pa aldre barn utifrdn barnperspektivet.

Avsedd bullerskarm kommer inte att byggas. Bullerutredningen har uppdaterats med denna
information och bullervardena har omvarderats efter detta. Planhandlingar har uppdaterats med
denna information.

Planbeskrivningen har kompletterats utifran miljomalen.

Information géllande slackvatten och mojlighet for avstdngning av utflodet Gverlamnas till
genomforandeansvarig.

Synpunkter fran Trafikverket hanteras under Trafikverkets yttrande.

Den foreslagna dndrade markanvandningen bedoms inte paverka omkringliggande vattentakters
kvalitet eller kvantitet.

Markavvattningsforetaget kommer att omprovas efter att detaljplanen vunnit laga kraft. Hur
ansvarsfordelningen blir far redas ut i prévningen. Planbeskrivningen har kompletterats med mer
information om detta.
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2. Trafikverket, 2023-04-28
Trafikverket har tagit del av samradshandlingen. Syftet med planen &r att skapa bostader och
forskola i exploateringsomradet.

Trafikverket noterar att bullerutredningen utgar fran ett forslag om att sétta ett bullerplank ca 0,5
meter fran asfaltskant pa vag 770 (statlig vag). Detta ar dels inte mojligt ur ett
trafiksakerhetsperspektiv, vidare vill inte Trafikverket ha ett bullerplank i vagomradet dver huvud
taget pa grund av ansvar och drift och reinvestering for ett sadant.

Bullerutredningen ska omarbetas och dar bullerskyddet placeras utanfor vagomradet, forslagsvis pa
den véstra sidan av den befintliga cykelvdgen.

Kommentarer:

Avsedd bullerskarm kommer inte att byggas, bullerutredningen har uppdaterats och visar att ingen
bullerskarm behdvs. Planhandlingarna och bullerutredningen har uppdaterats med denna
information.

3. Lantmateriet, 2023-04-28
Vid genomgang av planforslagets handlingar (daterade 2023-02-07) har féljande noterats:

For plangenomforandet viktiga fragor dar planen maste forbattras

SARSKILDA SKAL FOR AVVIKELSE FRAN MINSTA FASTIGHETSSTORLEK?

I planbestdmmelsen om minsta fastighetsstorlek anges att om sarskilda skal finns kan avvikelse
medges.” De enda stéallen i planbeskrivningen dar Lantmateriet hittat nagon beskrivning av
planbestammelsen ar bland motiveringarna till planbestammelserna pa sidan 29 och pa sidan 31 dar
bebyggelsen beskrivs. Det saknas forklaring géllande vilka situationer dér det ar ett kan vara ett
sarskilt skal att medge avvikelse. Vidare saknas aven forklaring om hur det ska ga till for att prova
om det finns sarskilda skal och vilken instans som fattar beslut om detta.

FASTIGHETSGRANSER MED OSAKERT LAGE SOM GRANSAR TILL
PLANOMRADET

Det ar bra och viktigt att kommunen, enligt sidan 51 i planbeskrivningen, under det fortsatta
planarbetet ska utreda fastighetsgranserna inom planomradet vidare for att sakerstélla gransernas
lage. Lantmateriet noterar att planomradesgransen enligt plankartan gar i fastighetsgransen till Nas
1:162, Nas 1:155 respektive Nas 1:88.

De aktuella granserna saknar enligt digitala registerkartan inmatta granspunkter och nagra
grénspunkter redovisas inte heller i grundkartan.

Las garna mer om forbattring av kvaliteten pa fastighetsgranser i grundkartan i Lantméteriets
informationsblad via denna l&nk.

Nar gransens lage ar klarlagd &ar det viktigt att anpassa planen efter eventuella férandringar av
fastighetsgransens ldage. GIOom inte att rapportera in eventuella forbattringar av granspunkters
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lagesosakerhet till Lantmateriet. Ar ni osdkra pd hur till - kontakta Lantméteriets
geodatasamordnare.

g- OCH u-BESTAMMELSERNA OMFATTAR HELA KVARTERET MED NUVARANDE
REDOVISNING

Markreservat (i detta fall g- och u-omraden) ska enligt Boverkets rekommendationer redovisas pa
olika satt beroende pa nar planlaggningen startats:

o for APBL-planer, PBL-planer med planstart fram till december 2014 och for PBL-planer
enligt Boverkets foreskrifter och allmanna rad BFS 2020:5- 2020:6 redovisas markreservat
som egenskapsbestdammelser och avgransas med egenskapsgranser eller i forekommande
fall anvandnings- / planomradesgranser.

e for PBL-planer enligt Boverkets allmanna rad BFS 2014:5 med planstart fran och med
januari 2015 ska markreservat redovisas som administrativa bestdmmelser och omges av
administrativa granser eller i forekommande fall anvandnings- / planomradesgranser.

e for PBL-planer som tas fram enligt Boverkets foreskrifter och allmanna rad BFS 2020:5-
2020:6 (galler alla planer med planstart efter 2021-12-31) betraktas markreservat som
egenskapsbestammelser. Den aktuella markreservatsbestdammelsen kan antingen avgransas
med egenskapsgranser eller sekundara egenskapsgranser samt i férekommande fall
anvandnings- /planomradesgranser.

Det &r viktigt att ndgon av principerna anvands konsekvent i bade plankarta och bestammelser for
att bestdmmelsen ska fungera som ténkt.

| det aktuella planforslaget redovisas inte markreservatet pa ett konsekvent satt. Detta innebar att
markreservatsbestdmmelsen inte avgransas av de granser som finns i plankartan utan bestdmmelsen
galler fram till narmaste anvandningsgrans. Effekten blir att all mark inom kvarteret omfattas av
markreservatet.

INNEHALL | EXPLOATERINGSAVTAL OCH KONSEKVENSER

| planbeskrivningen anges ett par atgarder som exploatoren ska bekosta enligt exploateringsavtalet.
Det anges dock inget om hur stor andel av de olika kostnaderna som ska falla pa exploatéren. Detta
medfor att redovisningen inte sa tydlig som kravs for att Lantmateriet ska kunna bedéma
omfattningen av exploatdrens samlade ataganden genom att lasa planbeskrivningen. Lantméteriets
lagstadgade uppgift — att i samradsskedet lamna rad till kommunen i de fall avtalsinnehallet
forefaller strida mot reglerna i 6 kap. 40-42 8§ PBL gar darfor inte att genomfora.

Nar avsikten &r att anvanda genomférandeavtal (genomféra markanvisningar och/eller teckna
exploateringsavtal) ska kommunen enligt 4 kap. 33 8§ 3 st. 2 men. PBL utdver att redovisa avtalens
huvudsakliga innehall dven redovisa konsekvenserna av att planen helt eller delvis genomfors med
stod av ett eller flera sadana avtal i planbeskrivningen.

Vid genomlasningen har inte nagon redovisning av konsekvenserna hittats. Planbeskrivningen
behover darfor kompletteras med sadana skrivningar. Lantméteriet har tagit fram ett material med
information om regelverket vid ”Redovisning av genomforandeavtal i planbeskrivning” och tre
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exempel pa hur redovisning av innehall och konsekvenser kan se ut i en planbeskrivning. Anvand
garna detta material som inspiration. Ni hittar det via foljande lank pa lantmateriet.se.

Delar av planen som bor forbéattras

GRUNDKARTA

| planbestammelsen med beteckningarna “allé” och “dike” refereras till Nasvagen, men det framgar
inte av grundkartan var Né&svagen ligger. Eftersom plankartan &r den enda juridiskt géllande
handlingen i en detaljplan bor det framga av plankartan var den aktuella vagen ligger.

DELTAGANDE | MARKAVVATTNINGSFORETAG

Pa sidan 41 och 42 i planbeskrivningen redovisas hur det befintliga markavvattningsforetaget kan
hanteras och att det kan bli aktuellt for berérda framtida fastighetsagare att ga in som deldgare i
markavvattningsforetaget. Det anges samtidigt pa sidan 24 att det foreslas att verksamhetsomradet
for VA, inklusive dagvatten utokas till att omfatta hela planomradet. | utredningen om
markavvattningsforetaget forefaller det som att VA-huvudmannen (Stenungsunds kommun) borde
vara den som blir delagare i markavvattningsforetaget, eller finns det fortfarande nagon slags batnad
kvar som gor att alla nya fastighetsagare ska delta i foretaget?

Om det &r realistiskt att respektive fastighetsagare kan komma att intrdda i markavvattningsforetaget
bor detta anges i tabellen Gver huvudmannaskap och ansvarsfordelning pa sidan 49 i
planbeskrivningen, dar det saknas en sadan notering i dagslaget. | annat fall bor tabellen
kompletteras med att Stenungsunds kommun troligtvis ska ga in i markavvattningsforetaget. Det ar
viktigt att nuvarande deldgare i markavvattningsforetaget samt framtida &gare av fastigheter inom
planomradet kan fa en enkel Gverblick éver sina framtida ataganden.

EVENTUELL ERSATTNING FOR MINSKNING AV GA

Gemensamhetsanldggningen Nas ga:1 behdver som en foljd av planforslaget omprévas och
minskning av de upplatna omradena behdver ske. Enligt 40 a § anlaggningslagen ska dgaren till den
mark som blir av med belastning av en ga betala erséttning till de fastigheter som deltar i ga:n om
det uppkommer en skada. | planbeskrivningen ndmns inget om dessa regler som inte ar dispositiva
och numera galler nér en gemensamhetsanlaggning minskas i omfattning.

EN SAMFALLIGHET AR INTE EN FASTIGHET

Pa ett par stallen i planbeskrivningen (sidan 7 och sidan 50) anges att samfalligheten Nas s:1 skulle
vara en samfalld fastighet. Eftersom en samfallighet inte ar en fastighet utan ett markomrade som
ags av flera fastigheter gemensamt, skulle det vara bra om kommunen inte anvénder begreppet
fastighet for att beskriva en samfallighet.

Delar av planen som skulle kunna férbéattras
(Under denna rubrik redovisas synpunkter som inte direkt ligger inom Lantmaéteriets lagstadgade

bevakningsomraden, men som enligt Lantmateriet skulle forbéattra detaljplanen.)

BYGGNADSHOJD BOR HELST INTE ANVANDAS
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I detaljplanen finns flera planbestdmmelser dér begreppet byggnadshéjd anvands. Lantméteriet vill
tipsa om att Boverket rekommenderar att héjd pa byggnadsverk endast i undantagsfall ska regleras
med begreppet byggnadshojd. Detta beror pa att det i rattspraxis finns olika tolkningar av
begreppet. Nar byggnadshojd anvands kan lovprévningen forsvaras och leda till svarforutsedda
resultat. Boverket forordar i stallet i forsta hand att totalhdjd eller nockhojd anvénds eller mgjligen
takfotshgjd. Las gidrna mer om detta pa sidan om “Hdjd pa byggnadsverk™ i PBL Kunskapsbanken.

For ovrigt har Boverket i sina nya foreskrifter BFS 2020:5 valt att inte ta med byggnadshdjd som
en egen kategori for regleringen av hojd pa byggnadsverk. Reglering av byggnadshdjd far enligt
foreskrifterna i stéllet hanteras i en kategori for olika fritextbestdmmelser tillsammans med andra
hojdbegrepp. Efter en framtida digitalisering av planer med byggnadshdjd kommer det darfor inte
vara mojligt att folja upp tillaten byggnadsvolym inom dessa planer. Om det ar viktigt for syftet
med planen att reglera fasadens hojd kan motsvarande effekt manga ganger uppnas genom att
bestdmmelser om nockhdjd eller totalhdjd kombineras med bestdmmelser om takvinkel.

NATURPARK INGAR INTE | BOVERKETS ALLMANNA RAD

Det finns stora fordelar bland annat vid digitalisering av detaljplaner och tolkning av
planbestammelser om Boverkets allmanna rad foljs. Nagon anvandning med beteckningen
NATURPARK finns inte med i Boverkets planbestimmelsekatalog. Kommunen kanske skulle
jobba med egenskapsbestammelser i stéllet for att uppna den reglering som avses?

BETECKNING FOR PARKERING INOM FORSKOLEOMRADET

Inom kvartersmarken for skola (S) finns beteckningen “’parkering” utskriven som ett helt ord.
Normalt sett brukar egenskapsbestammelser inom kvartersmark betecknas med en liten (gemen)
bokstav och en nedsankt siffra vid behov.

Boverket planbestimmelsekatalog anger att egenskapsbestammelser om parkering
inom kvartersmark ska betecknas med ett gement n.

Kommentarer:
Under fortsatt detaljplanearbete kommer fastighetsgranserna utredas genom inmatning och

berékning genom det DRK-avtal som Stenungsunds kommun har med Lantméteriet.

De granser som inte gar att mata in eller berakna fram kommer att fastighetsbestammas genom
lantméateriforrattning.

Uppdatering av information om huvudsakligt innehall i exploateringsavtalet har skett till
lantméteriets informationsmaterial till granskningsskedet.

Uppdatering av grundkartan/plankartan har skett till granskningsskedet.
Fortydliganden om hur markavvattningsforetaget ska hanteras har skett till granskningsskedet.

Gemensamhetsanlaggningen kommer att behdva omprovas i en lantmateriférrattning.
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Ersattningsfragan kommer att l6sas inom forrattningen. Information om detta har uppdaterats i
planbeskrivningen till granskningsskedet.

Justering av felaktiga begrepp har skett till granskningsskedet.

Planbestammelser har till granskningen setts dver och justerats fOr att anpassas efter Boverkets
allmanna rad.

4. Statens geotekniska institut, 2023-05-04

Statens geotekniska institut (SGI) har av Stenungsunds kommun erhallit rubricerad detaljplan
med begaran om yttrande. SGI:s yttrande avser geotekniska sékerhetsfragor sasom ras, skred,
erosion och geotekniska fragestallningar kopplade till éversvamning. Grundlaggnings- och
miljotekniska fragor, sdsom hantering av radon, ingar saledes inte Detaljplanen syftar till att
mojliggora blandad bebyggelse pa fastigheten Néas 1:302.

Underlag:

1 Plankarta med tillhérande planbeskrivning, 2023-02-07.

2 Projekterings-PM/Geoteknik, Nas 1:141 m.fl. Humlebraten, Odsmal, Stenungsunds
kommun, Detaljplan. Bohusgeo, 2022-06-30.

3 Markteknisk undersokningsrapport/Geoteknik, MUR/Geo, Néas 1:141 m.fl.

Humlebraten, Odsmaél, Stenungsunds kommun, Detaljplan. Bohusgeo, 2022-06-30.

SGl:s synpunkter

Planomradet utgors av plan angs- och akermark. Jordlagren utgors Gversta ca 0-3 m av ett
fastare ytlager (sand, silt, torrskorpelera) samt stéllvis forekommande gyttja. Dé&runder
forekommer lera till mellan 4 och 26 m djup.

| PM Geoteknik bedéms slantstabiliteten under nuvarande forhallanden vara tillfredsstallande
och den planerade bebyggelse beddms kunna utféras utan att stabiliteten blir
otillfredsstallande. SGI har ur geoteknisk sékerhetssynvinkel inget att erinra mot
planforslaget.

Kommentarer:
Noteras.

5. Polismyndigheten i Stenungsund, 2023-05-04
Lokalpolisomrade Sodra Fyrbodal har tagit del av handlingarna gallande ovanstaende detaljplan
och har féljande synpunkter.

Gallande sakerhetsaspekterna ur en polisiar synvinkel ar det viktigt att de miljoer som planeras och
byggs blir val upplysta och éppna for att motverka brottlighet.

Hastighetsgransen bor i omradet vara max 30km/h.
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Vi har ingen erinran mot att hastigheten pa Nasvagen forbi omradet sanks fran 70 km/h till 40 km/h.
I 6vriga aspekter har Polismyndigheten inget att erinran.

Kommentarer:
Belysning samt hastighet inom planomradet regleras inte i detaljplanen utan dessa synpunkter
skickas med till genomférandeansvarig.

6. Vasttrafik, 2023-05-02
Vasttrafik har tagit del av ovan forslag till detaljplan. Syftet med detaljplanen &r att mojliggora
utbyggnad av ca 100 bostéder och en forskola med upp till 8 avdelningar.

Planomradet ligger ca 4 km norr om centrala Stenungsund och i direkt anslutning till ett lokalt
kollektivtrafikstrak inom Stenungsunds kommun. Straket forbinder farjelaget i Kolhattan och
darmed tatorten Svanesund pa Orust med Stenungsund. Narmaste hallplats ar Ekenas vilken ar
belagen langs véag 770 och ligger ca 100 meter syddst om planomradet.

| planbeskrivningen beskrivs kollektivtrafiken forbi omradet idag, men i samband med nésta
trafikavtal for den allménna kollektivtrafiken som startar i aug 2023, omvandlas dagens linje 4 till
linje 330. Linje 330 kommer fa ett nagot glesare trafikutbud &n vad linje 4 har idag vilket ar en
anpassning efter hur efterfragan sett ut. Dessutom omvandlas linjen fran tatortstrafik till en linje
som forbinder tatort med centralorten. Om efterfragan okar till foljd av t.ex. ett utokat
befolkningsunderlag gar dock trafiken att skala upp under avtalstiden som stracker sig 10 ar framat.

Vasttrafik ser positivt pa en utveckling av bostader och verksamheter i narhet av kollektivtrafikstrak
och har inget att erinra mot planen.

Kommentarer:
Kommunen noterar uppgifterna.

7. Vattenfall, 2023-04-28
Vattenfall Eldistribution (Vattenfall) har tagit del av detaljplan fér Nds 1:302 och lamnar féljande
yttrande.

Vattenfall har flera elanldggningar inom och i narheten av planomradet, se bifogade kartor. Rod
linje = 11 kV hdgspanningsledning, bla linje = 0,4 kV lagspanningsledning. Heldragna linjer ar
luftledningar och streckade linjer & markforlagda kablar. Kablarnas lage i kartan ar ungefar. For att
fa exakt placering av kablar sa maste personal ut pa plats som mater in kablar sa kallad
ledningsanvisning. Notera att luftledningar &r schematiska.

Det behovs ett E-omrade for ny transformatorstation inom planomradet, se 6nskad placering i
bifogad plankarta. Vattenfall vill att arealen ska vara 10*10 meter.
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Vattenfall vill inte ha ndgon byggnad narmare &n 5 meter till transformatorstationen. Vattenfall vill
ha en bestammelse att ingen byggnad &r tilldten narmare an 5 meter till E-omradet. Alternativ att
det placeras prick-mark runt E-omradet som hindrar byggnader narmare an 5 meter.

Vattenfall vill att E-omradet placeras minst 2 meter fran narmaste vag.

Vattenfall vill inte ha nagon parkering narmare an 2 meter till E-omradet.

Vattenfalls 11 kV hogspanningskabel som gar inom planomradet maste flyttas. Viktigt att
exploatdren bestaller flytt i mycket god tid. Flytt av anldggningar bestalls via: Flytta anldggning
offert | Vattenfall Eldistribution

Vid schaktningsarbeten ska ledningsanvisning, bestéllas via https://www.ledningskollen.se/ . Om
arendet bradskar kontakta Vattenfalls kundtjanst pa telefon: 020-82 00 00, kostnaden for
utryckningen debiteras da bestéllaren.

Eventuell flytt/forandringar av befintliga elanldggningar utfors av Vattenfall, men bekostas av
exploatdren. Flytt/férandringar av anldggningar bestélls via: Flytta anldggning offert | Vattenfall
Eldistribution

Vattenfall har den lokala elnatsforsorjningen. Infor anslutning av ny byggnad till befintligt elnat
maste bestallning av offert pa el-servis bestéllas i mycket god tid. Offert pa el-serviser, bade
byggkraft och permanent servis, bestélls via https://www.vattenfalleldistribution.se/el-hem-till-dig/
eller pa telefon: 020-82 10 00.

Kommentarer:
Kommunen har i dverenskommelse med Vattenfall planlagt for ett E-omrade inom planomradet.

Fastighetsdgare har pagaende arende hos Vattenfall géallande flytt av htgspanningskabel, i 6vrigt
noterar kommunen synpunkten géllande hdgspanningskabel och Overlamnar denna till
fastighetséagare samt genomférandeansvarig.

8. Skanova, 2023-04-04
Skanova har inget att erinra mot detaljplanen. Skanovas teleanldggningar/réttigheter berors
inte/paverkas inte av rubricerat planforslag.

Den telekabel som korsar omradet kommer vara ur drift senast 2023-10-31. Vi ar garna med tidigt
i projekteringsfas for att se dver mojlighet till samforlaggning och fibrering av omradet.

Om sa énskas kan ledningarna skickas digitalt i dwg-format for att infogas pa plankartan. Kontakta
https://www.ledningskollen.se

Kabelanvisning bestalls via https://www.ledningskollen.se

For ledningssamordning kontakta skanova-remisser-goteborg@teliacompany.com

Kommentarer:
Noteras.
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9. Bohuslans museum, 2023-05-03
Vi ar kritiska till planforslaget.

Motivering:

Bebyggelseperspektiv,

Det Overensstammer inte med traditionell Bohuslansk byggnadstradition. Foréndringen av
landskapsbilden ar ocksa mycket pataglig. | aldre tider var sparsamhet med akermark ytterligt stor.
Darfor placerades byggnationen i jordbruksbygdernas sprickdalar langs bergssidorna eller pa
impedimenten. Detta illustreras val av placeringen av Nés gamla by- och gardstomt (Ribbenas) men
aven den nyare bebyggelsen ldngs Ravsas ostsida. | detta fall “rullas™ ny bostadsbebyggelse ut dver
hogproduktiv jordbruksmark val synligt i blickfanget vilket patagligt forandrar Odsmalsslattens
landskapsbild.

Vi anser att en Landskapshistorisk analys forst bor utforas eftersom det ar en stor foérandring som
omvandlar ett kulturhistoriskt kéansligt terrangavsnitt och sockencentrum. En sadan har uppréttats
av Par Connelid Kula AB 2021-12-21 i samband med planarbetet infér Fordjupad Oversiktsplan
Kode, Kungélvs kommun. Fragestéllningen &r dar likartad med en avvagning mellan att akermark
tas i ansprak och behovet av ny bostadsbebyggelse i stor omfattning.

Fornlamningsperspektiv:
En arkeologisk utredning har utforts inom planomradet. Inga nya lamningar av antikvariskt intresse
patraffade vid detta tillfalle (Bohuslans museum rapport 2022:18).

Gota Arkeologi har genomfort en arkeologisk forundersokning av fornldmning L1966:552. En
boplats beldgen inom den sydvastra delen av planomradet. Den arkeologiska forundersokningen
resulterade i att den aktuella fornlamningen inte langre skall klassificeras som fornlamning och att
den utgar. Eftersom flinta som tidigare patraffats pa platsen harrér fran annan plats. Efter avslutad
forundersokning konstaterades att det finns inga arkeologiska synpunkter gallande den planerade
exploatering (Gota Arkeologi rapport 2022:13, Riksantikvariedambetets register 2023-05-02).

Mot bakgrund av ovan har Bohusldns museum inget att erinra mot arendet sett
ur ett fornl&mningsperspektiv.

Kommentarer:

Till planhandlingarna hér en landskapsbild- samt kulturmiljéanalys. Denna anses tillracklig for
planarbetet. Forslagen i denna analys har till granskningen tydligare arbetats in i
planhandlingarna under avsnittet Gestaltning.

10. Raddningstjansten Storgoéteborg, 2023-04-26
Planomradet behdver forses med brandvatten enligt Svensk Vattens publikation P114. Det innebér
att brandposterna skall ha en kapacitet pa 600 liter/minut och placeras med ca 150 meters avstand.
Exakt placering bor ske i samrad med Raddningstjansten.
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Kommentarer:
Planhandlingarna har uppdaterats med information géllande behov av brandposter. Placering av
brandposter utreds i genomférandeskedet.
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Foreningar och intresseorganisationer

11. Stenungsunds Naturskyddsforening, 2023-04-29

Vi i Stenungsunds naturskyddsforening vill harmed lamna nagra synpunkter pa Detaljplan bostader
och forskola, Nés 1:302 (Humlebraten). Vi har i huvudsak tre invandningar/kommentarer till er
ambitidsa och vélgjorda plan.

1. Exploatering av jordbruksmark
Omradet utgors idag av vardefull akermark, nagot som ocksa presenteras i detaljplanen. Vi anser
att det ar viktigt att bevara sadan mark som en resurs for att trygga matproduktionen och bibehalla
en balanserad ekologi i vart samhalle.

I Jordbruksverkets rapport "Slutredovisning mmr-projekt vardering jordbruksmark tga.pdf",
framgar det tydligt att exploatering av 8kermark &r en stor forlust for vart samhéalle. Akermarken ar
viktig for matproduktionen och bor bevaras for att trygga den langsiktiga livsmedelsforsorjningen.
Jordbruksverket papekar ocksa att det ar nddvandigt att skydda och bevara akermark for att minska
klimatpaverkan och sékerstalla biologisk mangfald.

Vi anser att det ar av yttersta vikt att kommunen tar hansyn till dessa faktorer och tar ansvar for
framtiden genom att bevara var vardefulla akermark. Att exploatera denna mark skulle ha negativa
konsekvenser for bade miljo och samhalle.

2. Hantering av dagvatten

I miljokonsekvensbeskrivningen konstateras att dagvattnet fran planomradet maste renas innan det
nar Odsmalsan. Stenungsunds kommun foreslas darfor utdka verksamhetsomradet for dagvatten for
att kunna samordna, styra och kontrollera de insatser som kravs for att rena dagvattnet. Hur
sakerstalls att skyddsatgarderna som foreslas i miljokonsekvensbeskrivningen genomfors? Kommer
beslut om utokat verksamhetsomrade att fattas innan planen antas?

3. Kompensationsatgarder
Kommer det att utforas nagra kompensationsatgarder for ianspraktagna naturvarden inom eller i
anslutning till planen?

Kommentarer:

Detaljplanens genomférande innebér att jordbruksmark tas i ansprak for ett nytt bostadsomrade
som har stéd i kommunens 6versiktliga planering och &r sarskilt utpekat som lampligt for ny
bostadsbebyggelse. I den tillhérande lokaliseringsutredningen finns en beskrivning av kommunens
resonemang kring ianspraktagandet av jordbruksmark. Resonemanget bygger pa att brukningsvérd
jordbruksmark enbart far tas i ansprak om det behovs for att tillgodose ett vésentligt
samhallsintresse och om detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allman synpunkt
tillfredsstallande satt genom att annan mark tas i ansprak.

Jordbruksmarken som omfattas av samradsforslaget &r brukningsvard. Att marken ar
brukningsvard far vid ett ianspraktagande vagas mot de vasentliga samhéllsintressen som kan

18


https://jordbruksverket.se/download/18.4137e45617d4ac03597d469b/1637920970680/Slutredovisning-mmr-projekt-vardering-jordbruksmark-tga.pdf

Dnr: 2017/575
Stenungsunds 2024-09-18

kommun

tillgodoses inom omradet och de nyttorna som uppstar vid exploatering av omradet enligt
samradsforslaget. Kommunen gor bedémningen att exploateringen av bostader och skola i det lage
som planomradet innebar &r ett vasentligt samhéllsintresse. Det ar ocksa positivt att exploateringen
innebar en sammanlankning av Odsmaéls vastra och 6stra delar.

De bostader och verksamheter som inryms inom samradsforslaget bedoms inte kunna lokaliseras
pa annan plats i anslutning till befintlig bebyggelsestruktur, med goda férutsattningar for bra
kollektivtrafik, narhet till arbetsplatser och centrum och samtidigt vara ett bra lage for
omférdelningar inom barnomsorgen. Alternativa utformningar av planomradet som skulle medféra
att mer jordbruksmark eventuellt skulle kunna sparas bedéms medféra stora negativa konsekvenser
for naturvarden och aven medféra svarigheter att skapa ett tillgangligt omrade till en rimlig
kostnad.

Skyddsatgarderna som anges i miljokonsekvensbeskrivningen har fortydligats i plankartan.

Inga kompensationsatgarder har planerats. Detaljplanen mojliggor béattre hantering av dagvatten
samt kommer bygga ut rekreationsomraden.

12. Lantbrukarnas Riksférbund, 2023-05-02

Svar till 6ppet samrad kring Detaljplan for Nas 1:302, Humlebréaten, Odsmal

Vi ér val inforstadda i den ravsax som beslutsfattare i Stenungsunds kommun nu sitter i.

"I Goteborgsregionen malbild 2035 kan vi lasa: Goteborgsregionen ar en internationell forebild for
formagan att samarbeta - i en miljé dar manniskor utvecklas och trivs. Naringslivet har fullt stod
fran staden och kan kanna stolthet Over att verka i en av varldens mest nytankande
storstadsregioner™

Kommunens befolkningsprognos séager att vi skall vara ca 32 000 medborgare ar 2030. Nya
arbetstillfallen, nya bostader masta fixas fram, samtidigt maste aldreomsorg och skolverksamheter
anpassas. Det ar brattom, utvecklingen maste ga fort, vi tvingar fram forhastade beslut som inte kan
aterstallas, utan att hinna reflektera 6ver konsekvenserna.

Var installning ar att vi alltid skall verka for att minimera bebyggelse pa akermark!

Miljobalken ar tydlig! "Brukningsvard jordbruksmark far tas i ansprak for bebyggelse eller
anléggningar endast om det behdvs for att tillgodose vésentliga samhallsintressen och detta behov
inte kan tillgodoses pa ett fran allman synpunkt tillfredstallande satt genom att annan mark tas i
ansprak." (miljobalken 3 kap. 4 §)

Var regering forutsatte (proposition 1985/86:3) att kommunerna skulle fatta val avvéagda
exploateringsbeslut utifran den formuleringen. Lagg sérskilt marke till att detta antagande fran var
regering antogs 1985!

Det sékerhetspolitiska laget har kraftigt forsamrats sedan dess, det borde innebdra att vi har hdgre
mal om en hogre krisberedskap.

Likasa kan vi forvanta oss en hogre medvetenhet om att den av ménniskan padrivna exploateringen
leder oss rakt in i en klimatkatastrof.
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Dessutom antog regeringen Livsmedelsstrategin 2017, vilken har ett tydligt mal att 6ka den
inhemska livsmedelsproduktionen.

Sunt fornuft och kloka avvagningar baserade pa en egen aktuell omvéarldsanalys ar en
forutsattning for att skapa hallbara strategier infor framtiden.

Just nu pagar fortfarande utarbetandet av jordbruksmarksprogrammet for Stenungsunds kommun.
Under hosten fick vi mojlighet att komma med synpunkter pa det forslag som da arbetats fram ..

Vi ser med stor oro pa att man anvander siffror fran Jordbruksverkets statistik for att ge en bild av
att det inte ar sd mycket dkermark som exploaterats i kommunen. | utredningen kring Stenungsunds
jordbruksmarksprogram (sida 38) kan vi ldsa att "Eftersom att denna data baseras pa uppgifter om
olika jordbruksstdd innebér det kan finnas jordbruksmark som ej fingats upp i datan”. Sjilvklart ar
det sa att hog andel av den mark som ej ar aktivt odlad "faller utanfor stodsystemen" Man ger helt
enkelt en felaktig bild av att endast 10 hektar jordbruksmark exploaterats under aren 2006—2020.
Vi har i vart yttrande till detta forslag patalat att det handlar om minst det 3 dubbla, och det bara pa
15 ar.

Det finns saker som behover utredas och kompletteras i forslaget om jordbruksmarksprogrammet
for Stenungsunds kommun. Det har vi givetvis redan patalat i vart svar, da vi ser:

1) Behov av att utreda hur mycket akermark som faktiskt exploaterats 2006—2020.

2) Behov av en analys kring hur stora arealer som exploaterats sedan bebyggelsen "tog fart" dvs
fran borjan av 60-talet.

3) En konsekvensanalys kring hur dessa beslut paverkar vara behov av krisheredskap, forberedelse
pa ett forandrat klimat, och vara antagna mal om en 6kad inhemsk livsmedelsproduktion.
Eftersom fragan ar komplex kravs att det gors en lokaliseringsutredning da exploatering av
akermark foreslds. Detta har ocksa gjorts och pa sida 8 kan vi lasa om det foreslagna
exploateringsomradet;

"Det kan vara av intresse att vdaga in markens varde for matproduktion. Dér indirekt matproduktion
i form av vall kan anses vara mindre vérd an boérdig jord som ger direkt avkastning for
matkonsumtion. Inom planomradet odlas vall i dagslaget."

Kanns markligt att behdva patala att vad som odlas pa arealen gar att dndra varije ar!

Vall &r dessutom oerhort klimatsmart och binder stora mangder koldioxid. Alla som har en
grasmatta vet att gras vaxer mycket och under lang vaxtsasong. Eftersom vall anvands som
betesdjurens vinterfoder, ar vallodling helt enkelt en garanti for att vi behaller betesdjur i omradet.
Att betande djur ar en forutsattning for en biologisk mangfald, och att vi skall nd vara uppsatta
miljomal &r kant sedan lange. Djurens betande och godslande samt odling av vall skapar en hogre
mullhalt i jorden. Detta okar inlagringen och bindningen av koldioxid fran atmosféaren. Vallen &r
dessutom en viktig avbrottsgréda - for att kunna odla vegetabilier tex bonor, raps och vete. Det
beror pa att vallen har djupare rétter. De langa rétterna ger hogre mullhalt och forbattrar pa sa sétt
jordens struktur.

En frisk och valmaende jord kravs for att kunna odla vegetabilier, sa att pasta att "en indirekt

matproduktion i form av vall kan anses vara mindre vérd an bordig jord" &r ett bevis pa direkt
okunskap!
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Det vi daremot kan vara helt éverens om &r att en vaxande befolkning bade lokalt och globalt,
kommer att leda till att jordbruket maste intensifieras for att undvika varldssvalt. Radande
sakerhetspolitiska lage i kombination med var inhemska livsmedelsstrategi och vaxande befolkning
maste leda till ett betydligt storre stod och forstaelse fran bade beslutsfattare och allméanhet for
jordbrukets villkor. Hela omradet soder om Humlebraten 1:302 ar aktivt brukad jordbruksmark.
Inom jordbruket géller inte kontorstid, utan vi har ofta vadret som arbetsgivare. Detta gor att tunga
maskiner kan koras bade tidigt och sent. Det innebér att marken godslas (precis pa andra sidan
vagen) och med "felaktig vind" kan det innebéra olagenheter for de boende i omradet. Vi utgar ifran
att bade tjansteman och politiker har forstaelse for jordbrukets villkor och stéttar oss, nar dessa
diskussioner uppkommer.

For Ovrigt ar var kansla att de foreslagna alternativa byggomraden, egentligen inte ar nagra
alternativ, da det verkar orimligt att fa plats med 600 bostader och forskola pa nagon av de 6vriga
foreslagna omradena. Man jamfor helt enkelt dpplen med paron ... Kanske ar det sa att applet (dvs
jordbruksmark pa Humlebraten) ar ett "ruttet" och forhastat forslag. Da vi anser att akermarken
skall finnas kvar bade for oss och for kommande generationer. Troligtvis ar det langsiktigt klokare
att exploatera bergsomraden och impediment omraden, som vi ju har gott om i kommunen. Vi bor
valja lera friska, och nagot dyrare péron, framfor ett billigt ruttet apple. Vi foreslar alltsa ett omtag
i denna fraga. Dels behover vi invanta att jordbruksmarksprogrammet kompletteras, enligt de
synpunkter som inkommit, dels behover lokaliseringsutredningen inriktas pa att hitta byggbara
omraden (flera om sd behdvs) som inte exploaterar jordbruksmark, men som anda kan ge de
bostader och samhallsnyttor som var kommun kommer att behova.

Kommentarer:

Stora delar av yttrandet anses vara synpunkter pa det separata arbetet med framtagandet av ett
jordbruksmarksprogram som Stenungsunds kommun arbetar med. Yttrandet 6verlamnas i sin helhet
till ansvarig verksamhet.

Planforslaget inrymmer inte 600 bostader utan cirka 120 bostader. Det &r kommunens gallande
oversiktsplan som uppskattar att cirka 600 nya bostader kan byggas i de utpekade omraden i och i
nara anslutning till Odsmal, dar den sodra delen av planomradet ingar. Lokaliseringsutredningen
utreder utpekade byggbara alternativ i Odsméal som &r utpekade i gallande oversiktsplan.
Kommunens stéllningstagande till vald plats finns att ta del av i lokaliseringsutredningen
tillhérande detaljplanen.

13. Nas samféllighetsférening, 2023-05-02

Nas Galterd Samfallighetsforening bestar av ca 200 fastigheter och forvaltar vag och
dagvattensystem enligt Lantméteriforrattning fran 2005. Vagnatet stracker sig fran rondellen i Oster
(Nés 1:55 — Ekenaés forskola) till Galteron, Mjosund, Soskarsbadplats och de anknytande végarna.
Vidare forvaltar foreningen ett antal dagvattensystem i omradet.

Foreningen ar 6ppen for dialog och vi vill bidra med vardefulla synpunkter till planbeskrivningen.
Nas-Galterd Samfallighetsférening (Nas GA:1) berdrs direkt av forslaget till detaljplan och trots
detta har ingen dialog eller samverkan skett med féreningen vid planen framtagande. Nar samrad
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holls 12 april mottog foreningen en kallelse 13 april, dagen efter, och da adresserad till en felaktig
adress. Detta trots Stenungsunds Kommun har andelar i samféllighetsféreningen.

Synpunkter pa planbeskrivningen ar en viktig process for foreningens medlemmar och att 3 april
med kort varsel ha en dag for samrad 12 april, vilket dessutom &r under pask, ar forhastat. Vidare
har de boende i Odsmal i processen kring kommundelsstammor inkommit med synpunkter pé&
framtida bebyggelse, bla. for det aktuella planomradet. Nar planerar kommunen att aterkomma med
svar pa inkomna synpunkter? De boende i Odsmal noterar att de inkomna synpunkterna ej har tagits
i tagits i beaktande i planprocessen.

Detaljplanen medfor vésentlig paverkan pa de vag och vattenanlaggningar (Nas GA:1) som
forvaltas av Nas-Galtero Samfallighetsforening. Inte bara for Nas-Humlebraten 1:302 utan for alla
fastigheter som ar medlemmar i GAL. Detta eftersom Lantmateriférrattningen for GA1 fran 2005
bygger pa principen om solidaritet, dvs att alla medlemsfastigheter forvantas anvanda hela omradet
och utgangspunkten ar da samma avgiftsberdaknings metod.

Vidare har medlemmarna i GAL1 lagt ned betydande arbete och ekonomiska resurser pa Nasvagen
och konsekvenserna av en &ndrad status beror forenings ekonomi.

Sidan 5 — Utredningar:

Vi noterar att Lantmaéteriet ej finns med under utredningar och det &r en vésentlig brist i
planbeskrivningen och Lantmateriets utldtande rorande effekterna for GAL i relation till den
befintliga Lantmateriforrattning fran 2005 (akt 1415-571) skall i var mening inga i en uppdaterad
planbeskrivning.

Sidan 7 — Mark och &gandeférhallanden

Den redovisade kartan och beskrivningen Odsmél tyder pa att det saknas lokal kunskap om Odsméls
geografi och for att undga missforstand ar det viktigt att planbeskrivningen uppdateras med korrekta
geografiska referenser. Odsmal &r ett vidstrackt geografiskt omrade, norr om Stenungsund, vilket ar
uppdelat i mindre delar. Nas en del av Odsmal och de har inte samma storlek vilket kartan indikerar.
Man kan ej heller forflytta sig fran Odsmal till Nas da man hela tiden &r i Odsmal.

Det bor noteras att Nas GA:1 regleras av Lantmateriforrattning fran 2005 (akt 1415-571) och
regleras av Lantmateriet genom Lag 1973:1150 om forvaltning av samfalligheter. (Se kommentar
ovan).

Sidan 12 — Sarskilda hushallningsbestammelser bestammelser, 4 kap MB
Vi invander mot att planomradet ingar i en befintlig tatort. Vid transport till omradet fran alla
véderstreck finns det inget som idag pekar pa att man kommit till en "tatort”.

Végar och annan infrastruktur i Nas omradet (Nas GA:1, bryggor, parkeringar, badplatser mm) &r
idag dimensionerade for ca 200 fastigheter och inte dimensionerade for ytterligare belastning fran
100+ fastigheter och det bor utredas ytterligare om konsekvenserna paverkar riksintresset for
hogexploaterad kust.
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Som exempel pa fysiska restriktioner ar att de parkeringar som finns for friluftsliv (tex bad) vid
Soskar, Mjosund och Gronvik redan idag ar fullt utnyttjade under dagar med bra véader under
sommaren och vid dessa tre platser finns ingen utbyggnadsméjlighet av befintliga parkeringsytor.
En annan aspekt ar att vagnatet i Nas omradet ar smalt, med dalig barighet och med sma majligheter
att bredda vagen vid kritiska passager.

Sidan 18 — Service

Det namns att planarbete ar i gang for Nas 1:55 (“Ekenés forskola”). Denna fastighet ar medlem i
Né&s-Galterd Samfallighetsforening och vi vill bli konsulterade rérande ny verksamhet eftersom
sadan troligen kommer att innebéra att fastigheten skall ha ett nytt andelstal i forrattningen som styr
var verksamhet. Stenungsunds Kommun dr medlem i Nas GA:1 och vi vill fa tillstand en fordjupad
dialog.

Sidan 18 - Gator och Trafik — Biltrafik

I planbeskrivningen star det att vagen har en hastighetsbegransning pa 70 km/timme, vilket inte &r
korrekt. Alla vagar ini rondellen (vid skolan) ar begransade till 50 km/timme och denna begrénsning
géller i borjan av Nasvagen. Efter ca 300 m har Ndsvagen en skylt med rekommenderad hastighet
30 km/timme. (Se Planbeskrivningen sidan 18 — Biltrafik).

| sista stycket anges det att trafik fran befintliga fastigheter skall anslutas till Nasvagen, i stéllet for
att ansluta till vdg 770. Dessa fastigheter ar idag inte medlemmar i Nas-Galteré
Samfallighetsforening (N&s GA:1). Detta innebdr i dagslaget att 6st befintliga fastigheter skall
anslutas till N&s GA:1. Det som behover utredas &r:
1. Nar skall dessa fastigheter anslutas till Nas GA:1?
2. Rorande anslutningsvagen till Nasvagen finns foljande fragor:
a. Skall vdagen ga med i Nas GA:1 kraver detta en forrattning av Lantmateriet. Vem tar
kostanden for detta?
b. Vad ér status pa vagen idag, ar det en samfallighet eller bara servitut? (Eventuellt kan
det behtva redas ut vem som dger vagen som del av forrattning).
c. Omvagen skall med i Nas GA:1 behdver den uppgraderas till en standard likvardig med
andra vagar i omradet. Vem star for kostnaden?
Ovan fragor bor utredas och redovisas i den uppdaterade planbeskrivningen.

Fran ett trafiksakerhetsperspektiv vore det att foredra att en pafart, genom rondell, anlaggs vid
grusvagens anslutning till vag 770. Genom detta skulle sékerheten pd Nasvagen forbéattras da tre
utfarter till N&svagen kan undvikas. Utfarter som i planforslaget dessutom korsas av cykelbana.
Dessa utfarter och korsningar som idag planerat kommer att forsamra trafikmiljén jamfort med den
vag som ar idag. Att flytta utfarten fran Planomradet norrut bor utredas ytterligare i samrad med
Trafikverket. Om Nasvagen skall kompletteras med cykelvag bor foljande beaktas:

1. Om cykelvagen/gangvagen forlaggs pa sodra sidan av Nasvagen ar det mojligt att ha

cykelvag hela strackan ned till rondellen i dster dvs forbi Nas 1:55 som blockerar rutten
pa norra sidan av Nasvagen.
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2. Det gar att leda cykelvagen/gangvagen ut fran Planomradet i kulvertar under Nasvagen.
Detta skulle véasentligt 6ka sakerheten da korsningar undviks.

3. Planforslaget i sin nuvarande utformning ar ej komplett. Detta eftersom den forslagna
cykelvagen/gangvagen slutar i ett kron med skymd sikt. Har skall gangtrafik/cykeltrafik
korsa véagen vid kronet. Detta utgdr en 6kad risk jamfort med idag. Det vore rimligt att
cykelvagen fortsatter in i omradet, atminstone forbi kronet.

Det bor belysas hur trafiken genererad av byggnationen i Planomradet skall hanteras. Det kommer
att innebara mycket tung trafik och under upp till 10 ar. Det bor belysas bade fran ett sakerhets
och ett slitageperspektiv. Om Né&svégen skall anvandas bor det beskrivas om projektet startar med
Nésvagen eller om det &r téankt att komma senare?

Sidan 19 — Kollektivtrafik

De boende i omradet anvander frekvent kollektivtrafik. Beskrivningen av kollektivtrafiken ar i
planbeskrivningen felaktig, det star; Turtatheten varierar mellan 10 min under rusningstid och 30
min under lagtrafik. Korrekt ar att det varierar mellan 10 min och 7 timmar mellan bussarna och
dar huvuddelen av dygnet har betydligt langre an 10 min mellan avgangarna.

Frekvensen pa bussarna paverkar mangden fotgangare och cyklister pa vagen och vid farre
avgangar blir det mer belastning pa Nasvagen.

Sidan 21 — Djurhallning

Idag ligger Ekenés forskola i ostra delen av Néasvdgen. Detta minimerar trafiken genererad av
forskolan pa Nasvagen.

En synpunkt fran foreningen &r att en flytt av den planerade forskolan dster ut kommer att paverka
trafiksakerheten positivt da den minskar trafiken pa Néasvagen.

Som en positiv sidoeffekt undviks da ocksa problematiken kring djurhallning och allergi. Da vi ar
inne i en period av elektrifiering av fordonsflottan kommer en eventuell luftproblemantik runt
forskolan (och Ekenésskolan) att minskas i nartid.

Sidan 22 — Havsnivahojning/Skyfall

Nas-Galtero Samfallighetsforening forvaltar delar av dagvattensystemet pa Vattnevagen.
Véttnevagen har en liknande topografi/problematik som Planomradet rérande dagvatten, vilket
pumpas soderut for att sedan hamna i Odsmals an. P& Vattnevigen star vattenpelaren ca 50 cm
under marknivan. Vid kraftiga regnvader har vi problem med att vattnet, trots fordréjningsmagasin,
pumpsystem mm, inte dréneras bort tillrackligt fort. Det har i nartid férekommit att manluckorna
till dagvattensystemet lyfts upp vi skyfall och att vatten flodar fritt pa vagar och tomter. Ibland &ven
med inblandning av gra och svartvatten.

Vi rekommenderar darfor att Planens dagvattensystem dimensioneras efter 100-ars fallet, dvs det
varsta flodet som man vet har forekommit historiskt. Det férslagna berdkningsgrunden 50 mm ar
snalt tilltagen da det i Bohuslan kommit 100+ mm i regn ett flertal ganger under de senaste fem
aren. Vattnevagen lider av att ett helhetsgrepp pa dagvatten inte genomfordes vid byggnationen
med hansyn till helhetshilden for dagvatten. En lardom for Planomradet att beakta.
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Genom forrattningen for Nas GA:1 &r alla medlemmar i foreningen med och betalar solidariskt for
driften av dagvattenpumpen pa Vattnevagen som har 14 fastigheter. Det skulle vara markligt om
Stenungsunds Kommun tog pa sig driften av dagvattensystemen i Planomradet men later
medlemmarna i Nas GA:1 fortsatta att betala driften av ett liknande system pa Vattnevagen (NB:
Stenungsunds Kommun har 60 andelar i N&s GA:1).

Sidan 30 — Skydd mot stérningar

Med endast 50 mm regn som dimensionerade faktor (Planbeskrivning sidan 22) och 100+ mm
relativt frekvent férekommande, skulle vi som ansvariga for ett antal dagvattensystem i N&s-
omradet vilja kommentera att dagvatteninfiltration som forsta steg i ett omrade med en vattenpelare
endast 50 cm under marknivan borde ytterligare utredas — speciellt om Stenungsunds Kommun
(vara skattepengar) skall ta Gver ansvaret. Nas GA:1 har idag tva 6ppna diken langs Nasvagen och
det forslér inte ldngt som ”fordréjning” om det Planens system inte dr korrekt dimensionerat.

Sidan 32: - Foreslagen bebyggelse

Nas 1:55 ar idag Ekenas forskola. Det ar oforklarligt att Stenungsunds Kommun, i var forstaelse
(dvs enligt information fran fastighetsagaren), har sagt upp avtalet for lokalen. Detta innan annan
lokal &r klar (under byggnation). Att séaga upp lokalen och sedan hanvisa till att Planomradet behovs
for ny forskola framstar som markligt. Planbeskrivningen beskriver hur 600 bostader skall
tillkomma i Odsmal och hur Stenungsunds Kommun skall vara 35,000 personer 2035. Forskolor,
skolor mm behdver dimensioneras sa att befolkningen kan véxa. Varfor sags da kontraktet for
Ekenasforskola upp innan det finns en klart alternativ — vilket satter onddig press pa detta
planforfarande? Nas 1:55 &r idag del av Nas GA:1 och det bor utredas om inte fastigheten skall
integreras och inga i Planforfarandet for Nas-Humlebraten 302, da den ar en naturlig del av omradet
och med liknande verksamhet.

Den foreslagna bebyggelsen i Planomradet skall enligt planen ha plats for verksamhet i
bottenvaningen pa flerfamiljshusen. Det refereras i planen till att Nas 1:55 eventuellt skall ha
naringsverksamhet och vi vet att en av de stora dagligvarukedjorna har visat intresse. Eftersom
trafiken pa Nasvagen 6kar om naringsverksamhet bedrivs i Planomradet bor det goras ekonomiska
berdkningar pa om naringsverksamhet ar méjlig med tanke pa konkurrents fran Nés 1:55. Detta for
att kunna bedéma trafikens paverkan pa Nasvagen. Vidare bor trafiken genererad av eventuell ny
verksamhet pa Nas 1:55 utredas och tas i beaktande for Néasvagen i Planbeskrivningen (Nas 1:55
har idag en av tva utfarter pa Nasvagens rakstracka).

Flerfamiljshus

Den foreslagna forlaggningen av flerfamiljshus utefter Nasvagen forstor bykanslan i omradet.
Planomradet skdarmas av fran Nasvagen vilket ger ett icke inbjudande utseende — borg”. En mer
inbjudande och inkluderande forlaggning ar i den norra delen av planomradet. Detta anknyter ocksa
till var synpunkt om utfart (se kommentar rérande utfart pa sidan 3 ovan). For de boende i omradet
leder det ocksa till att man far ett 6ppet siktfalt soderut mot kyrkan i stallet for att begransa utsikten
med en végg av trevaningsbebyggelse.
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Planbeskrivningen pekar pa att flerbostadshusen skall knyta an till Nas 1:55 (Ekenéasforskola, en
gammal bensinmack och ICA butik fran 1980-talet, for de som anvander Nasvagen later det inte
estetiskt tilltalande. Vi skulle vilja veta vad som avses med begreppet “knyta an”?

Forskola

Forskolan kommer att generera trafik som gar langs storre delen av Nasvéagen. Dessutom finns
problematik med lukt/allergi fran hastgarden. Fran ett trafiksakerhetsperspektiv och miljosynpunkt
ar det battre att forskolan knyter an till Nas 1:55 dvs forlaggs i 6stra delen av Planomradet.

| ett storre perspektiv foreslar vi att en annan lokalisering utreds for forskola, tex vid planomrade
B23 eller B24 vilka bada verkar lampliga for sddan verksamhet. Bruk av planomrade B23 eller 24
har ocksa fordelen att en forskola da inte forlaggs pa akermark och aven blir mer centralt belagen i
Odsmalsbyggden.

Sidan 34 — Solstudie

Fran Nas GA:1’s synpunkt anser vi att det vore mer naturligt och estetiskt tilltalande med lagre
bebyggelse utefter Nasvagen, da detta gor omradet mer 6ppet och inbjudande. Vi ar undrande till
varfor sodra delen beskrivs som att den tillater tdtare bebyggelse”. Hur &r detta argument
underbyggt?

Vi vill ocksa framfora synpunkten att det i ingenstans i Odsmalsbyggden finns 3.5 véningar higa
bostadshus och om avsikten ar att bebyggelsen skall anknyta till miljén bor bostadshusen maximalt
ha tva vaningar. Hus i denna hojd blir mer estetiskt tilltalande nar man anvander Nasvagen.

Sidan 35 — Landskapsbild

Beskrivningen av landskapsbilden stammer inte med den foreslagna byggnationen. Om det bebyggs
med 3.5 vaningshus efter Nasvagen ser man inte Odsmals kyrka och odlingslandskapet i fonden.
Planbeskrivningen bér omarbetas om landskapsbilden ar del av beslutsunderlaget.

Sidan 36 — Kulturmilj6

Genom Nas gamla by gar den gamla kyrkvagen med anor fran medeltiden. Det &r ocksa korsningen
av denna vag och Nasvéagen (med gardesgardar) som behover inkluderas for att fa till en bra
trafikmiljo. Vi ar, som forvaltare av vagar med urgamla anor i omradet, undrande till beskrivningen
av Kulturmiljon. Beskrivningen bor for ett beslutsunderlag omarbetas till att beskriva hur
Planomradet smélter in med den gamla bebyggelsen — inte hur det nya omradet skall skyddas fran
den befintliga bebyggelsen?

Rérande kulturmiljo dr den traditionella bebyggelsen i Odsmal forlagd till dalgangarnas slanter, dvs
akermarken brukas for odling. Planomradet har fram till nu brukats for odling. Att bebygga denna
akermark ar att for all framtid forstora denna kulturmiljo och kulturarv.

Sidan 36 — Barnperspektiv:

Beskrivningen av hastighetsbegransningen &r inte korrekt. Det ar inte 70 km/timme pa Nasvéagen
utan idag ar det 50 km/timme som sedan efter 300m gar ned till rekommenderat 30 km/timme.
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Saledes skulle 40 km/timme ny hastighet vara en hojning pa en del av vagen jamfort med idag.
Planbeskrivningen bor korrigeras pa denna punkt.

Fran ett barnperspektiv bor cykel/gangvagen som idag slutar vi ett skymt krén forandras sa att den
betydande mangd barn som idag anvander Nasvagen som skolvég pa ett sakert sétt kan fortsatta att
gora sa. Enligt den foreslagna Planbeskrivningen blir det totalt 4st utfarter att korsa pa den nya
cykelvagen, att jamféra med tva korsningar idag. Barnens trafiksituation bor utredas ytterligare, inte
bara fran planbeskrivningen, ut ocksa fran dess paverkan pa hela trafiksituationen for barn i
Nasomradet.

Sidan 37 — Trafik, parkering och kommunikation

Né&svagen ar idag en enskild vag (GAL) och tillhér N &s-Galterd Samféllighetsforening som har ca
200 medlemmar. Vagen regleras av Lantmateriets forrattning fran 2005. Det ar en solidarisk
forrattning, dvs den bygger pa att alla medlemmar brukar marken i enlighet med sitt andelstal (1 for
tomt, 10st andelar for hus + naringsfastigheter). Detaljplanen medfér vasentlig paverkan pa de vég
och vattenanldggningar (Nds GA:1) som forvaltas av Nds-Galteré Samféllighetsforening. Inte bara
for Néas- Humlebraten 1:302 utan for alla fastigheter som ar medlemmar i GAL. Detta eftersom
Lantmateriforrattningen for GA1 fran 2005 bygger pa principen om solidaritet, dvs alla
medlemsfastigheter forvantas anvanda hela omradet och utgdngspunkten & da samma
avgiftsberakning. Det beskrivs att Planomradet (del av Nasvégen) inte langre skall inga i Nas GA:1.
Detta leder till en betydande oldgenhet for N& GA:1s medlemmar eftersom de boende i
Planomradet forvantas anvanda Nas omradet och dess kust som rekreationsomrade. Nas GA:1
underhaller idag véagar och vattenanlaggningar som mojliggér detta bruk och de boende betalar
solidariskt for detta. De boende i Planomradet kommer att kunna bruka detta omrade dagligen utan
att bidra till underhallet. Innan beslut tas om Planomradet begar vi att Lantméteriet ger ett utlatande
om hur de ser pa denna fraga. Vi ar beredda att bidra med var kunskap till denna fraga.

Vidare har medlemmarna i GA1 lagt ned betydande arbete och ekonomiska resurser pa Nasvagen
och konsekvenserna av en &ndrad status beror forenings ekonomi.

Sakerhetsmassigt kan den foreslagna utformningen av Nésvagen ifragasattas.

1. Det byggs tva pafarter pa Néasvagen och hela Planomradets trafik leds pa dessa. Nas-Galtero
Samfallighetsforening har som utgangspunkt att undvika nya pafarter pa sina storre vagar.
Forslag &r att det nya omradet kopplas direkt pa vag 770 i enlighet med den redan befintliga
grusvagen vagen in pa omradet.

2. Den cykelvag som planeras langs Nasvagen bor fran en trafiksakerhetssynpunkt forlaggas pa
sydsidan av Nasvéagen och forses med underfart/kulvert s att man ej behover korsa vagen.
Denna l6sning tar ocksa cykelvagen hela vagen ned till rondellen (forbi nuvarande Ekenas
forskola). Skalet ar att som nu planerat har man skapat tva bilutfarter mot Néasvagen, vilka bada
korsar den planerade cykelbanan, och med den idag befintliga gang/cykeltrafik som kommer
fran Nas-omradet vore det olyckligt att 6ka risken genom att tva ganger behdva korsa lederna
ut ur omradet.

3. Det saknas ett helhetsgrepp kring cykelbanan. N&svégen &r leden som tex badande féljer for
att komma till Séskars kommunala badplats. Att som nu planerat lata cykelvagen sluta vid ett
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kron med dalig sikt stammer inte med barnperspektiv, trafiksakerhet mm. Det behovs ett
helhetsgrepp.

Sidan 38 — Biltrafik

Nas-Galtero samfallighetsforening noterade i oktober 2021 att det kommit upp en maétstation pa
Nasvagen, utan féreningen tillfragats. Forening horde av sig till Stenungsunds Kommun och fragade
om det var nagot kommunen stallt dit. Svaret som gavs var att matstationen pa Nasvagen var fel
placerad och skulle mata pa en annan plats. Dagen efter var matstationen borttagen fran Nasvagen.
Ar det fastlagt att matningar skett p& korrekt plats och i tillracklig omfattning?

Oktober 2021 &r en tidpunkt precis efter en vag av COVI-19 under sommaren. Effekten av COVID-
19 var en betydande 6kning av hemarbete, vilket minskar trafiken pa vagen.

Som underlag till Planforslaget ar det viktigt att kvaliteten pa ingaende data har kvalitetssékrats och
vi forslar att nya matningar gors pa Nasvagen, och foreningen ar positiv till samverkan kring nya
maétningar.

Planomradet kommer att generera ca 1000 nya bilrérelser per dygn. Som ansvarig for vagarna i Nas
omradet vill vi att berakningar gores pa hur mycket trafik som Planomradet kommer att generera
vaster ut, vidare in i Nds omradet. Man kan forvanta sig att boende, tex barnfamiljer, i Planomréadet
tar bil till tex bad eller bat. Detta genererar ny trafik pa vagarna som forvaltas av Nas Galterd
Samfallighetsforening och som del av beslutsunderlaget behdver dessa konsekvenser belysas i
volym, men ocksa tekniskt/ekonomiskt om végarna in i omradet behéver uppgraderas.

Planbeskrivningen rekommenderar att N&svégen breddas. Detta krdver en dverenskommelse om
vem som @&ger/forvaltar vagen. Hur ett skifte i forvaltning skall ske och dess ekonomiska
konsekvenser for Nas Galteré Samfallighetsforening maste utredas av Lantmateriet och kostanden
for utredningen skall ej falla pa féreningens medlemmar.

Ur ett trafiksakerhetsperspektiv vill féreningen framhalla att det finns trafiksékerhetsfordelar med
att utfart fran Planomradet sker direkt till vag 770 via den mindre grusvag som idag finns, tex via
rondell. Pa s satt undviker man tre korsningar av vag/cykelbana pa Nasvagen. Nagot som inte minst
ur ett barnperspektiv, for alla barn i Nas omradet som gar/cyklar langs Nasvagen, vasentligt minskar
olycksrisken.

Om den foreslagna forskolan skall ha utfart mot Néasvagen gar det att betydligt minska trafiken pa
Nasvagen genom att forlagga forskolan i den Ostra delen av planomradet. Da uppstar ej heller
problem med allergener mm.

Sidan 40 - Kollektivtrafik

Rorande gang/cykelbana om anknyter till Ekenas hallplats &r var synpunkt att gang/cykelbana langs
Nasvagen forlaggs pa sodra sidan av vagen. Da far man en obruten strackning hela végen till
hallplatsen. Fran Planomradet kan tva undergangar byggas for att undvika korning mellan bil och
cyklister/fotgéngare.
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Sidan 40 — Geotekniska forhallanden

Foreningen rekommenderar att fordjupade studier gérs av den befintliga vattenproblematiken pa
Vattnevagen. Det & samma 50 cm vattenpelare och lera. Nas Galterd Samféllighetsférening
forvaltar bla. den pump som ar nédvéandig pa Vattenvéagen for att evakuera dagvatten. Eftersom 50
mm regn ar planeringskriteriet i Planen, trots att 100+ mm har varit i nartid forekommande, foreslar
vi mer studier innan beslut tas.

Sidan 42-43-44 — Dagvatten

Med foreningens erfarenhet fran sina dagvattenforetag, vill vi framfora vikten av att planera och
investera med marginal. Planbeskrivningen beskriver skyfall som &r halften av den méngd vatten
som férekommer i Bohuslan. Lésningen for dagvatten i Planbeskrivningen behéver fordjupas och
en beskrivning av vilka marginaler som finns for “worst case” (100 ars regnet).

Om dagvattensystemet inte fungerar, kommer det att svdmma 6ver bla till N&svégens diken. Dessa
diken ar i dagsldget inte dimensionerade for detta.

Sidan 48 — Tidplan
Tidplanen bor revideras med tanke pa de tillkommande arbete som foreligger for ytterligare
utredning med hansyn tagen till punkterna fran detta samrad.

Sidan 49 - Stenungsunds Kommuns ansvar (tabell) - Omproévning av Nas GA:1

Né&s GA:1 forvaltas idag av N&s Galterd Samfallighetsforening i enlighet med den forrattning som
gjordes 2005.

Vad menas med att Stenungsunds Kommun ansvarar for "Omprovning av Nas GA:1” ? Nér skall
detta ske?

Ar det Lantmateriet som gor detta eller Stenungsunds Kommun?

Vad blir konsekvenserna for de nuvarande medlemmarna i N&s Galterd Samféllighetsférening?
Det ar rimligt att konsekvenserna for Nas GA:1 beskrivs innan beslut fattas.

Kommentarer:

En planprocess ar lagstadgad i plan- och bygglagen och kommunikation infér ett samrad foljer
lagen. Information om samradsmote publicerades pa kommunens hemsida samt i ST-tidningen och
Goteborgs-Posten den 1 mars 2023. Det informationsbrev som skickades ut till fastighetsagare i
planomradets narhet skickades ut till berorda. Brevet ar adresserat till den adress som finns
registrerad i Lantmateriets fastighetsregister, om inte denna stdmmer ber kommunen er att kontakta
Lantmateriet.

Samrad ar en lagstadgad del av en planprocess och genomfors for att medborgare ska kunna lamna
synpunkter. Inkomna synpunkter som kommit in under samradet samt innan besvaras i detta
dokument, helt enligt plan- och bygglagen. Om det finns évriga synpunkter, exempelvis framférda
vid en kommundelsstdmma, som inte ni anser besvaras i detta dokument ber vi er att mejla in dessa
till plan@stenungsund.se pa nytt.

Lantmateriet utfor inga utredningar i planarbeten men de &r en samradspart. Deras yttrande gar
att Iasa i sin helhet i borjan av detta dokument.
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Planomradet &r precis som yttrandet sager inte en tatort, men ligger i direkt anslutning till tatorten.
Gransen gar i fastighetsgréans till grannfastigheten Nas 1:55 samt i in i delar av planomradet langs
lansvag 770. Om detaljplanen far laga kraft och byggs ut kommer planomradet i framtiden att inga
i tatorten da foreslagen exploateringen uppfyller kraven for detta. Texten i planhandlingarna
uppdateras sa att informationen blir korrekt.

Planhandlingarna hanterar riksintressen i den tillhdrande utredningen BMP, undersdkning av
betydande miljopaverkan. Kommunens stallningstagande ar att planomradet ligger i centrala delen
av Odsmal och darfor bedoms inte riksintresset for hogexploaterad kust paverkas negativt av
planens genomférande.

Planomradet ligger pa ett avstand om 1 kilometer fran havet, vilket innebéar cirka 3 minuters cykel-
respektive cirka 15 minuters gangvag. Narheten ger mojlighet att anvanda andra alternativ an bil
som transportmedel till narliggande badplats.

Planarbetet for Nas 1:55 ar ett separat pagaende projekt dar fastighetsdgaren ar exploator.
Kommunen hanvisar fragor gallande ny verksamhet och andelstal till fastighetsagaren for Nas
1:55. Det ar upp till fastighetsagaren att meddela samfallighetsforeningen om fastigheten far
andrad markanvandning som innebar att andelstalet ska &ndras.

Hastighetshbegransningen utmed N&svagen ar 70 km/tim da denna del av omradet inte ingar i
tatbebyggt omrade. Hastighetsbegransning for respektive vag kan utlasas i Trafikverkets nationella
vagdatabas (NVDB) eller i kommunens kartportal. Bashastigheterna pa vagarna i Sverige ar 50
km/tim i tatbebyggt omrade respektive 70 km/tim utanfor tatbebyggt omrade. Den norra utfarten,
befintlig grusvag, till vdg 770 kommer med storsta sannolikhet i framtiden att stdngas av
Trafikverket oavsett om detaljplanen blir av eller ej. Nar utfarten stéangs behdver dessa fastigheter
bli anslutna till NAS ga:1. Den fragan beror inte detaljplanearbetet.

Forrattningskostnaden kommer fordelas mellan exploatdren for detaljplanen och kommunen och
den berorda delen av Nasvagen ar samfalld mark tillnérande Nas S:1. Nasvégen ingar i
detaljplaneomradet och ar utlagd som allméan plats med kommunalt huvudmannaskap. Om
detaljplanen vinner laga kraft kommer omprévning av gemensamhetsanlaggningen ske. Efter
omprévningen ska kommunen ta éver ansvaret for den delen av vagen som ligger inom detaljplanen.
Kostnaderna for utbyggnad av véagen tas av exploatéren och kommunen.

Avstamning med Trafikverket har gjorts. En anslutning for hela planomradet i den norra utfarten,
befintlig grusvag, till vag 770 ar inte lamplig med hansyn tagen till flera olika aspekter. Bade p.g.a.
narheten till befintlig cirkulation, narhet till befintlig fastighet pa ostra sidan om vag 770, samt att
utfarten ligger nara kurvor med sdmre sikt och séamre trafiksékerhet. Vidare skulle en cirkulation
krava storre ombyggnadsatgarder pa och utmed Trafikverkets vag. Nar nya bostadsomraden byggs
ar det alltid att foredra att samordna trafiken via befintliga anslutningar for att dessa ska bli sa fa
som mojligt ut mot stérre vagnat. Befintlig cirkulation &r den anslutning som darfér ar lampligast
i detta avseende och anslutningen fran befintlig grusvag kommer att stangas.
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Gang- och cykelbana ar foreslagen pa norra sidan av Nasvagen for att det nya bostadsomradet ska
kunna ansluta mot denna utan att behdva passera Over/under Nasvagen. Risken ar annars att
cykling sker pa végen. En allé kommer ocksa att skarma av gang- och cykelbanan mot vagen.
Utrymme for gang- och cykelbana kommer att tas hojd for i planarbetet med N&s 1:55 sa att den
gar hela vagen fram till cirkulationen. Nar gang- och cykelbana laggs pa norra sidan blir lanken
mot Ekendsskolan kortare med farre passager dver det storre vagnatet.

Kulvertar/planskilda passager innebar stora atgarder och intrang i mark pa bada sidor om
Néasvagen. Detta for att tillgangliga lutningar och trygghet ska kunna uppnas och samtidigt
motverka att cyklister och gdende anda anvander Nasvagen déar det istéllet ar plant, 6ppet och gent.

Gang- och cykelbanan slutar i hojd med forskolan fram till dar kommunen tar OGver
huvudmannaskapet pa Nasvagen. Har kommer det inte bli ndgon forandring for de som cyklar
vasterut da man redan cyklar pa hoger sida om vagen. Om man skulle férlagga gang- och
cykelbanan fram till efter kronet kommer de som cyklar dsterut att behdva korsa Nasvagen for att
komma in pa gang- och cykelbanan fore kronet och da kommer man inte se om man far motande
trafik p.g.a. krénet. Darfor att det inte ar lampligt att dra gang- och cykelbanan forbi krénet och
avsluta den vaster om kronet. Att avsluta gang- och cykelbanan Oster om krénet forbattrar
trafiksakerheten for cyklister som har hégre hastighet an gaende. Cyklister kommer ha mojlighet
att se motande trafik fran dster, innan passage sker 6ver Nasvagen. Kommunen kommer att ta 6ver
huvudmannaskapet 6ver den del av Nasvagen som ingdr i planomradet. Resterande stracka av
Néasvagen, som inte ingar i planomradet, kommer fortsatt vara enskild. Att utreda maéjligheten for
en gang- och cykelvag utmed resterande stracka ingar darfor inte i detaljplanen utan far lyftas
inom samfallighetsféreningen.

| samradsyttrande fran Vasttrafik framgar det att kollektivtrafiken i omradet kommer forandras
fran och med augusti 2023 och planhandlingarna har kompletterats med denna information.

I detaljplanen méjliggors flera anvandningar och ar inte tvingande till att bygga verksamheter i
bottenplan. Kommunen prévar endast om marken ar lamplig for andamalet, inte vilken ekonomisk
barighet som finns. Det ar upptill fastighetsédgaren att utreda om anvandningen ar ekonomisk
hallbar.

Placeringen av forskolan i planomradets vastra del ar for att 6ka sakerheten for barn och personal
pa forskolan da avstandet till vag 770 okar vilket ocksd minskar bullernivder och forbéattrar
luftkvaliteten for barn och personal.

Planforslaget har tagit hansyn till gallande riktlinjer for avstand till hastverksamhet vid placering
av forskola och bostéder. Lansstyrelsen i Vastra Gotalands lan delar denna beddémning och skriver
I sitt yttrande: “Omrddet dr av lantlig karaktir och avstanden bedoms tillrickliga i detta fall.
Dessutom ska det planteras trad mellan forskolan och héastgarden som sakerstdlls med en
planbestimmelse pa plankartan. [...] Da omradet dr av lantlig karaktdir och att lukt forekommer
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fran verksamheterna vid enstaka tillfille sa bedoms inte lukt vara ett problem i omradet.”.
Lansstyrelsens yttrande aterfinns i sin helhet i borjan av detta dokument.

Forslag pa placering av forskola beskrivs och utvarderas tillsammans med kommunens
stallningstagande i planhandlingarna samt i lokaliseringsutredningen.

Utredningen av landskapsbilden och kulturmiljon &r inte en tvingande utredning utan ett
beskrivande underlag for att hjélpa till att forma planen utefter omkringliggande véarden i den man
som det ar mojligt i forhallande till de forutsattningar som en detaljplan innebér.

En separerad gang- och cykelbana utmed aktuell stacka pa Nasvagen kommer hoja sakerheten
jamfort med idag. Det blir tre passager over utfarter (inklusive den fran Nas 1:55, befintlig
forskola), vilka kommer att hastighetssakras.

Kommunen kommer ta 6ver huvudmannaskapet for Nasvagen mellan cirkulationen och fram till
planomradesgrans i vaster.

Den tillhérande dagvattenutredningen utgar fran ett 100-arsregn. Diken och vagar tillhdrande
detaljplanen kommer att dimensioneras for att klara avvattning och hantering av 100-arsregn.

| ett arbete med en detaljplan justeras tidplanen kontinuerligt med tanke pa inkomna synpunkter
och det som behdver kompletteras och justeras efter genomférda remissrundor.

Stenungsunds kommun ansvarar for att anséka om omprévning av gemensamhetsanléaggningen hos
Lantmateriet. Det kan ske forst nér detaljplanen vunnit laga kraft. Stenungsunds kommun ansoker
om férrattning men det &r Lantmateriet som gor sjalva omprévningen. Kostnaden for forréattningen
fordelas mellan exploatdren och kommunen. Konsekvensen blir att Stenungsunds kommun kommer
Overta ansvaret och kostnaden for den del av vagen som ingar i detaljplaneomradet efter
omprdvningen. Nas Galterd Samfallighetsférening kommer efter omprévning inte langre ansvara
for denna végstracka som blir en kommunal véag.
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Privatpersoner

14. Privatperson 1, 2023-04-04
Vad jag forstar ar detta fullgod jordbruksmark. Enligt den information jag fatt i namnd och
beredning &r det ett rackarans hyss att bygga pa jordbruksmark? Vad galler?

Kommentarer:

Detaljplanens genomférande innebar att jordbruksmark tas i ansprak for ett nytt bostadsomrade
som har stéd i kommunens 6versiktliga planering och &r sarskilt utpekat som lampligt for ny
bostadsbebyggelse. I den tillhérande lokaliseringsutredningen finns en beskrivning av kommunens
resonemang kring ianspraktagandet av jordbruksmark. Resonemanget bygger pa att brukningsvéard
jordbruksmark enbart far tas i ansprak om det behdvs for att tillgodose ett vasentligt
samhallsintresse och om detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allman synpunkt
tillfredsstallande satt genom att annan mark tas i ansprak.

Jordbruksmarken som omfattas av samradsforslaget &r brukningsvard. Att marken &r
brukningsvard far vid ett ianspraktagande vagas mot de vasentliga samhallsintressen som kan
tillgodoses inom omradet och de nyttorna som uppstar vid exploatering av omradet enligt
samradsforslaget. Kommunen gér bedémningen att exploateringen av bostader och skola i det lage
som planomradet innebar &r ett vasentligt samhéllsintresse. Det ar ocksa positivt att exploateringen
innebar en sammanlankning av Odsméls vastra och 6stra delar.

De bostader och verksamheter som inryms inom samradsforslaget bedoms inte kunna lokaliseras
pa annan plats i anslutning till befintlig bebyggelsestruktur, med goda férutsattningar for bra
kollektivtrafik, narhet till arbetsplatser och centrum och samtidigt vara ett bra lage for
omfdérdelningar inom barnomsorgen. Alternativa utformningar av planomradet som skulle medféra
att mer jordbruksmark eventuellt skulle kunna sparas bedéms medféra stora negativa konsekvenser
for naturvarden och aven medfora svarigheter att skapa ett tillgangligt omrade till en rimlig
kostnad.

15. Privatperson 2, 2023-04-12

Jag vill att jordbruksmark skall anvéndas for livsmedelsproduktion och inget annat.

Vi maste vara kloka och ta vara pa framtida mojligheter att anvanda odlingsbar mark pa jorden for
att forsorja véardens alla ménniskor.

Av den anledningen vill jag ocksa ge mitt stod for den protokollsanteckning som Linda-Marie
Hermansson tog upp pa métet 2021-03-22 med Dnr: KS 2017/575.

Den som ocksa stoddes av Olof Lundberg och Emma Ramhult.

Kommentarer:

Detaljplanens genomférande innebér att jordbruksmark tas i ansprak for ett nytt bostadsomrade
som har stéd i kommunens 6versiktliga planering och ar sarskilt utpekat som lampligt for ny
bostadsbebyggelse. I den tillhdrande lokaliseringsutredningen finns en beskrivning av kommunens
resonemang kring ianspraktagandet av jordbruksmark. Resonemanget bygger pa att brukningsvérd
jordbruksmark enbart far tas i ansprak om det behdvs for att tillgodose ett vésentligt
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samhallsintresse och om detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allman synpunkt
tillfredsstallande satt genom att annan mark tas i ansprak.

Jordbruksmarken som omfattas av samradsforslaget &ar brukningsvard. Att marken &ar
brukningsvard far vid ett ianspraktagande vagas mot de vasentliga samhallsintressen som kan
tillgodoses inom omradet och de nyttorna som uppstar vid exploatering av omradet enligt
samradsforslaget. Kommunen gor bedémningen att exploateringen av bostader och skola i det lage
som planomradet innebar &r ett vasentligt samhéllsintresse. Det ar ocksa positivt att exploateringen
innebar en sammanlankning av Odsméls vastra och 6stra delar.

De bostader och verksamheter som inryms inom samradsforslaget bedoms inte kunna lokaliseras
pa annan plats i anslutning till befintlig bebyggelsestruktur, med goda férutsattningar for bra
kollektivtrafik, narhet till arbetsplatser och centrum och samtidigt vara ett bra lage for
omférdelningar inom barnomsorgen. Alternativa utformningar av planomradet som skulle medféra
att mer jordbruksmark eventuellt skulle kunna sparas beddms medféra stora negativa konsekvenser
for naturvarden och aven medféra svarigheter att skapa ett tillgangligt omrade till en rimlig
kostnad.

16. Privatperson 3, 2023-04-14
Jag tycker att det &r viktigt att bevara jordbruksmark for odling. Déarfor tycker jag att
bostadsbebyggelse pa Nas-Humlebraten inte ska tillatas.

Kommentarer:

Detaljplanens genomférande innebar att jordbruksmark tas i ansprak for ett nytt bostadsomrade
som har stéd i kommunens dversiktliga planering och ar sarskilt utpekat som lampligt for ny
bostadsbebyggelse. I den tillhérande lokaliseringsutredningen finns en beskrivning av kommunens
resonemang kring ianspraktagandet av jordbruksmark. Resonemanget bygger pa att brukningsvérd
jordbruksmark enbart far tas i ansprak om det behdvs for att tillgodose ett vasentligt
samhallsintresse och om detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allman synpunkt
tillfredsstallande satt genom att annan mark tas i ansprak.

Jordbruksmarken som omfattas av samradsforslaget ar brukningsvard. Att ar brukningsvard far
vid ett ianspraktagande vagas mot de vasentliga samhallsintressen som kan tillgodoses inom
omradet och de nyttorna som uppstar vid exploatering av omradet enligt samradsforslaget.
Kommunen gér bedémningen att exploateringen av bostéader och skola i det lage som planomradet
innebar &r ett vasentligt samhéllsintresse. Det ar ocksa positivt att exploateringen innebar en
sammanlankning av Odsmals vastra och 6stra delar.

De bostader och verksamheter som inryms inom samradsforslaget bedoms inte kunna lokaliseras
pa annan plats i anslutning till befintlig bebyggelsestruktur, med goda férutsattningar for bra
kollektivtrafik, narhet till arbetsplatser och centrum och samtidigt vara ett bra lage for
omfdrdelningar inom barnomsorgen. Alternativa utformningar av planomradet som skulle medféra
att mer jordbruksmark eventuellt skulle kunna sparas bedéms medféra stora negativa konsekvenser
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for naturvarden och aven medfora svarigheter att skapa ett tillgangligt omrade till en rimlig
kostnad.

17. Privatperson 4, 2023-04-17 och Privatperson 5, 2023-04-17

Bullerutredning

Enligt trafikbullerutredningen star pa sidan 4 att hastigheten &r 50 km/h norr om rondellen trots att
skyltningen norrut vid fastigheten N&s 1:97 anges till 70 km/h.

Har man i trafikbullerutredningen tagit hansyn till att manga accelererar kraftigt vid 70 skylten,
kanske for att hinna med ndsta farja.

Tar trafikbullerutredningen hansyn till att det kommer manga bilar samtidigt, upptill 6ver 40, i
samband med “farjek6” fran Kolhdttan. Detta géller speciellt sommartid, dd vi girna vistas
utomhus, och vid vissa helger.

Om bullerplank byggs mot vagen hur paverkas da bullernivadn pa ostra sidan av vagen pga.
eko/reflexer av trafikbullret av bullerplanket.

Belysning pa GC-vég norr om rondellen
Enligt av fullméktige antagen policy ska GC-védgar i kommunen vara férsedda med belysning.
Denna GC-vig saknar belysning. Nar avser kommunen att leva upp till ”belysningspolicyn’?

Kommentarer:

Bullerutredningen har uppdaterats med korrekta siffror. Ett bullerplank kommer inte att byggas
och detta lyfts darmed ut ur planhandlingarna.

Belysning utanfor planomradet hanteras inte i detaljplaneprocessen. Synpunkter gallande saknad
belysning pa befintlig stracka skickas till kommun@stenungsund.se.

19. Privatperson 6, 2023-04-19

Min synpunkt, som ursprunglig Odsmalsbo, ar att det inte ar rimligt att bygga bostéder, eller
industrier for den delen, pa jordbruksmark. Jordbruksmark bor vara till for att forse befolkningen
med livsmedel.

Det borde finnas andra omraden dar nya bostader kan uppforas i Odsmal.

Kommentarer:

Detaljplanens genomférande innebér att jordbruksmark tas i ansprak for ett nytt bostadsomrade
som har stéd i kommunens dversiktliga planering och ar sarskilt utpekat som lampligt for ny
bostadsbebyggelse. I den tillhérande lokaliseringsutredningen finns en beskrivning av kommunens
resonemang kring ianspraktagandet av jordbruksmark. Resonemanget bygger pa att brukningsvérd
jordbruksmark enbart far tas i ansprak om det behdvs for att tillgodose ett vasentligt
samhallsintresse och om detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allmén synpunkt
tillfredsstallande satt genom att annan mark tas i ansprak.

Jordbruksmarken som omfattas av samradsférslaget &ar brukningsvard. Att marken ar
brukningsvard far vid ett ianspraktagande vagas mot de vésentliga samhallsintressen som kan
tillgodoses inom omradet och de nyttorna som uppstar vid exploatering av omradet enligt
samradsforslaget. Kommunen gor beddmningen att exploateringen av bostader och skola i det lage
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som planomradet innebar &r ett vasentligt samhallsintresse. Det ar ocksa positivt att exploateringen
innebar en sammanlankning av Odsmals vastra och 6stra delar.

De bostader och verksamheter som inryms inom samradsforslaget bedoms inte kunna lokaliseras
pa annan plats i anslutning till befintlig bebyggelsestruktur, med goda forutsattningar for bra
kollektivtrafik, narhet till arbetsplatser och centrum och samtidigt vara ett bra lage for
omférdelningar inom barnomsorgen. Alternativa utformningar av planomradet som skulle medféra
att mer jordbruksmark eventuellt skulle kunna sparas bedéms medféra stora negativa konsekvenser
for naturvarden och aven medfora svarigheter att skapa ett tillgangligt omrade till en rimlig
kostnad.

20. Privatperson 7, 2023-04-25

Det planeras att bygga villor héar pa denna fina akermark. Jag onskar att byggnationen blir pa nagot
annat stalle eftersom vi nu maste ta vara pa den akermark som finns. Sa som det nu ser ut i varlden
sa far man vara beredd pa det varsta och da kunna odla mat till oss som bor hér och i Sverige. Tanker
man dessutom pa miljon sa ar det ytterligare ett plus att fa narproducerade produkter.

Kommentarer:

Detaljplanens genomférande innebar att jordbruksmark tas i ansprak for ett nytt bostadsomrade
som har stéd i kommunens dversiktliga planering och ar sarskilt utpekat som lampligt for ny
bostadsbebyggelse. I den tillhérande lokaliseringsutredningen finns en beskrivning av kommunens
resonemang kring ianspraktagandet av jordbruksmark. Resonemanget bygger pa att brukningsvard
jordbruksmark enbart far tas i ansprak om det behdvs for att tillgodose ett vasentligt
samhallsintresse och om detta behov inte kan tillgodoses pad ett fran allman synpunkt
tillfredsstallande satt genom att annan mark tas i ansprak.

Jordbruksmarken som omfattas av samradsférslaget &ar brukningsvard. Att marken ar
brukningsvard far vid ett ianspraktagande vagas mot de vésentliga samhallsintressen som kan
tillgodoses inom omradet och de nyttorna som uppstar vid exploatering av omradet enligt
samradsforslaget. Kommunen gor beddmningen att exploateringen av bostader och skola i det lage
som planomradet innebér &r ett vasentligt samhallsintresse. Det &r ocksa positivt att exploateringen
innebar en sammanlankning av Odsmals vastra och 6stra delar.

De bostader och verksamheter som inryms inom samradsforslaget bedoms inte kunna lokaliseras
pa annan plats i anslutning till befintlig bebyggelsestruktur, med goda forutsattningar for bra
kollektivtrafik, narhet till arbetsplatser och centrum och samtidigt vara ett bra lage for
omfdrdelningar inom barnomsorgen. Alternativa utformningar av planomradet som skulle medféra
att mer jordbruksmark eventuellt skulle kunna sparas bedéms medféra stora negativa konsekvenser
for naturvarden och aven medfora svarigheter att skapa ett tillgangligt omrade till en rimlig
kostnad.

21. Privatperson 8, 2023-04-26, Privatperson 11 2023-04-27 och Privatperson 15
2023-05-01
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Undertecknad anser att hela planen skall avslas, det skall inte byggas pa bra jordbruksmark. Marken
som avses i planen har varit brukad i hundratals ar och ar forhallandevis plan och lattodlad. Vara
barn och barnbarn skall i framtiden kunna ata produkter som &r narodlade. Och i radande varldslage
med Krig i vart naromrade, maste vi hoja sjalvforsorjningsgraden, och inte forstora bra odlingsmark
for all framtid.

| utlatandet géllande jordbruksmarkens brukningsvarde pa fastigheten Nas 1:302, skriver utredaren.
Man kan konstatera att akermarken inte ligger i ett typiskt 11 jordbruksomrade. Marken bedéms
dock vara sedan lange brukad och ha en for omradet god produktionsformaga. Den ar darfor
brukningsvéard.

I Miljobalken sta det

Jord och skogsbruk ar av nationell betydelse

Brukningsvard jordbruksmark far tas i ansprak for bebyggelse eller anlaggningar endast om det
behovs for att tillgodose vasentliga samhallsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett
fran allman synpunkt tillfredsstallande sétt genom att annan mark tas i ansprak.

Det finns annan mark att bygga pa

Lokaliseringsutredningen gor en marklig markvardering, dar det star ’Dar indirekt matproduktion
i form av vall kan anses vara mindre vard &n boérdig jord som ger direkt avkastning for
matkonsumtion. Inom planomradet odlas vall i dagslaget”

Att vall som ger foder at vara kor som producerar mjélk och kott, skulle var samre matproduktion,
har jag svart att forsta. Soder om Nasvagen har det tidigare odlats matarter, da borde det dven ga
norr om vagen.

Jag kommer att foreslda mark som ar mycket lampligare att bygga pa i Odsmal, som ligger centralt
och néra till kommunikation.

Kommunen édger en del mark i Odsmal som ar mycket lamplig for bostadsbebyggelse, Vistra Berg
2:2, Aplerdd 1:2, Nas 1:88 och Nas 1:89. Fastigheten intill Apleréd 1:2, Aplerdd 1:71, kommer
troligen att saljas, och skulle vara mycket lamplig for bebyggelse. Agarna till fastigheten Aplerdd
2:8 har varit intresserade av att stycka av tomter. Agaren till fastigheten Vastra Berg 2:3, har ocksa
planer pa att bebygga sin mark.

Nasplanen gar att fortata med ett antal hus, utefter Karrstigen gar det att gora ett omrade. Utefter
Starrkarrsvagen ner mot Sandviken finns det lampliga omraden att bygga pa, Starrkarr 2:6 och
Starrkarr 2:14.

Forskolan kan byggas séder om OIK-s 6vre parkering, da skulle parkeringen till forskolan kunna
anvandas pa kvallar och helger for OIK-s verksamhet. Omradet ovanfor forskolan Starrkarr 3:1
skulle aven kunna bebyggas med bostéder.

Nar det géller kommunikationer, sa borde busslinje nr 4 mot Kolhattan kunna ga genom

Bergsomradet och ner till 770 genom en forbattring Keramikbacken. Busshallplatsen Aplerod bor
ocksa byggas ut med avkorningsfiler at bada hallen, om det blir bebyggelse- pa Aplerdd.
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Jag tror inte kommunen skall exploatera foreslagna omraden utan salja marken, det blir mycket
billigare. Kommunen far se till att det finns vatten och avlopp tillgangligt. Kunde kommunen slappa
planprocessen ocksa, skulle det ga fortare och aven billigare.

Min vision for Odsmal.

Jordbruksmarken i Odsmaélsdalen skall vara kvar fran Jordhammar till Kolhattan, bygg bostader pa
Aplerdd och Vastra Berg, komplettera befintlig bebyggelse i N&s och Starrkarr. Om bron till Orust
kommer, (troligen inte under min livstid), med en anslutning till motorvagen, kommer vag 770 bli
en lokalvdg med mycket mindre trafik.

Jag tycker aven att jordbruksmarken utefter Odsmélsén skall sparas.

Slutord.
Jordbruksmarken skall vara kvar for mina och era barn, barnbarn, och barnbarnsbarns skull, dom
maste ha nagot att leva av, som helst produceras lokalt.

Kommentarer:

Detaljplanens genomférande innebér att jordbruksmark tas i ansprak for ett nytt bostadsomrade
som har stéd i kommunens dversiktliga planering och ar sarskilt utpekat som lampligt for ny
bostadsbebyggelse. I den tillhérande lokaliseringsutredningen finns en beskrivning av kommunens
resonemang kring ianspraktagandet av jordbruksmark. Resonemanget bygger pa att brukningsvérd
jordbruksmark enbart far tas i ansprdk om det behdvs for att tillgodose ett vasentligt
samhallsintresse och om detta behov inte kan tillgodoses pad ett fran allman synpunkt
tillfredsstallande satt genom att annan mark tas i ansprak.

Jordbruksmarken som omfattas av samradsforslaget &ar brukningsvard. Att marken ar
brukningsvard far vid ett ianspraktagande vagas mot de vasentliga samhallsintressen som kan
tillgodoses inom omradet och de nyttorna som uppstar vid exploatering av omradet enligt
samradsforslaget. Kommunen gér bedémningen att exploateringen av bostader och skola i det lage
som planomradet innebér &r ett vasentligt samhallsintresse. Det &r ocksa positivt att exploateringen
innebar en sammanlankning av Odsmals vastra och 6stra delar.

De bostéader och verksamheter som inryms inom samradsforslaget bedoms inte kunna lokaliseras
pa annan plats i anslutning till befintlig bebyggelsestruktur, med goda forutsattningar for bra
kollektivtrafik, narhet till arbetsplatser och centrum och samtidigt vara ett bra lage for
omférdelningar inom barnomsorgen. Alternativa utformningar av planomradet som skulle medféra
att mer jordbruksmark eventuellt skulle kunna sparas beddms medféra stora negativa konsekvenser
for naturvarden och aven medfora svarigheter att skapa ett tillgangligt omrade till en rimlig
kostnad.

Kommunen ansvarar inte for linjeplanering av Vasttrafiks fordon.

Kommunen kan inte franga detaljplaneprocessen da detta ar en lagstadgad process i plan- och
bygglagen.
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22. Privatperson 9, 2023-04-26 och Privatperson 10 2023-04-27

Vi motsatter oss att Stenungsunds kommun har for avsikt att i detaljplan exploatera jordbruksmark
for byggnation av bostader och forskola. Jordbruksmark skall inte bebyggas utan bevaras och
brukas for att tillgodose méanniskans behov av mat.

Synpunkter

Det ar inte kladsamt och korrekt att "bygga" egna framtidsplaner och fatta beslut grundade pa att
andra aktorer/beslutsfattare ska uppfylla onskemal och visioner. Tva exempel &r Stenungsunds
kommuns vision/6nskemal om en ny anslutning till E6 (norr om Stripplekarr) samt fler spar pa
jarnvagen som skulle forenkla pendlandet samt avlasta de redan idag hart trafikerade vagarna i
omradet. Man ar ute pa hal is om man utgar ifran att andra fattar beslut enligt egna, i detta fall
Stenungsunds kommuns, visioner och 6nskemal och inte utifran fakta och redan fattade beslut.
Stenungsunds kommun bér inte iklada sig rollen som totalitdr beslutsfattare dver exempelvis
regionen eller staten (i detta fall Trafikverket). Stenungsunds kommun bor inse sin litenhet, oaktat
en betydande industri av nationellt intresse, och fatta beslut utifran de mandat och omraden de
faktiskt kan fatta beslut inom och utgd fran detta nar 6versiktsplaner och framtidsplaner beslutas.
Saledes bor Stenungsunds kommun inte luta sig pa icke fattade beslut da de i sin vision om
bebyggelse och utdkat invanarantal i Odsmal framhaller det som ett ickeproblem med redan
Overtrafikerade vagar.

Med hénvisning till "Utlatande gallande jordbruksmarkens brukningsvarde pa fastigheten Néas
1:302, Stenungsunds kommun" sa uppkommer en hel del fragetecken och synpunkter av
undertecknad. Var forsta fraga ar varfor Stenungsunds kommun har anlitat en skogsmastare for att
inforskaffa utlatande gallande jordbruksmarkens brukningsvarde pa fastigheten Nas

1:302? Borde det inte rimligtvis vara en person med mer agrar inriktning, en agronom till exempel,
som lamnar yttrande i detta fall? Eller ar syftet med val av person att yttra sig i denna fraga val
genomtankt fran kommunens sida da slutsatsen med stor sannolikhet skulle bli en annan om en
agronom yttrat sig?!

Anledningen till vart papekande och var synpunkt ar att det i utlatandet fran skogsmastaren lyser
igenom att denne anser att skogens rekreationsvarde for ménniskan anses hogre an att bevara
jordbruksmark som de facto kan ge méanniskan mat!

| ovan namnda utlatande gar att lasa foljande huruvida marken ar brukningsvard;

"Man kan konstatera att akermarken inte ligger i ett typiskt "jordbruksomrade ". Marken bedoms
dock vara sedan lange brukad och ha en for omradet god produktionsformaga. Den ar darfor
brukningsvard. "Brukningsvardjordbruksmark far tas i ansprak for bebyggelse eller anlaggningar
endast om det behévs for att tillgodose vasentliga samhallsintressen och detta behov inte kan
tillgodoses pa ett fran allmdn synpunkt till edsstdllande sdtt genom att annan mark tas i ansprak”.

Brukningsvard mark, jordbruksmark, som bebyggs gar aldrig att aterstalla utan &r for alltid forlorad!
Vi blir fler och flet manniskor pa jorden, klimatférandringar gor att utmaningarna att forsorja och
producera mat till jordens befolkning blir storre, oro i omvarlden och i var narhet ar pataglig och
paverkar bade matproduktion som import/export. Att da hela tiden forsoka hitta om-fall for att
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kringgd Miljobalkens regler sa brukningsvard mark, jordbruksmark, kan tas i ansprak for att
bebyggas &r under all kritik och ett for framtiden katastrofalt beslut. Tanken kanske finns om att en
liten akerlapp pa nagra hektar gor val ingen skillnad men det gor det visst. Om alla kommuner,
inklusive Stenungsunds kommun, hela tiden har intentionen att kringga Miljobalken for att
ambitionen att vaxa till vilket pris som helst vager tyngre sa blir det snart inga "akerlappar" kvar att
bruka som kan ge manniskorna mat!

| forslag till OP2020 gér att lisa foljande: "Nya bostader bor inte tillkomma dar det &r olampligt
med tanke pa omgivningspaverkan fran djurhalining eller dar befintligt jordbruk forsvaras pa
annat satt, om det inte har en direkt koppling till jordbruket pa platsen".

Hur tanker Stenungsunds kommuns tjansteman och politiker angaende detta da det bredrivs aktivt
jordbruk pa akrar som kommer att ligga i direkt anslutning till det foreslagna nya bostadsomradet?
Har kommunens tjansteman och politiker nagon kunskap om och insikt i den agrara naringen och
hur exempelvis godselutkérning med tillhérande lukt, djurhalining med ansamling av flugor,
arbetstider for jordbrukaren som sallan infaller vardagar mellan klockan 08-17 samt hdgljudda
jordbruksmaskiner kan paverka narboende? Hur har ni tankt hantera detta?

| ovan namnda utlatande gar att lasa foljande avseende vasentligt samhallsintresse:
”- Bostadsforsarjningsbehovet: Stenungsund ligger i en expansiv region med bade lokala industrier
och en betydande pendling till Géteborg. Behovet av nya bostader ar stort.

-Lokalisering av bostader och arbetsplatser nara varandra: Det aktuella omradet ligger just norr
om Stenungsunds petrokemiska industrier, vilket medfor att man inte kan bygga bostéder alltfor
nara dessa. Det bor dock vara av vikt att bostéder finns i tillracklig néarhet till arbetsplatserna.

-Att skapa vél fungerande och lampliga tekniska forsorjningssystem/VA och gator m.m. ar enklare
att anlagga pa jordbruksmark an pa de kuperade berg som i trakten ofta omger jordbruksmarken.

- Séakerstalla viktiga rekreationsintressen: Skogen och bergen som omger akermarken ar i manga
fall redan bebyggda i omradet. Att skogsmark blir kvar, for rekreation, bor vara ett vasentligt
samhéllsintresse. "

Som slutsats i ovan namnda utlatande gar foljande att ldsa; "'l ovanstdende resonemang beskrivs
akermarken som brukningsvard Med hénsyn till de beskrivna omstandigheterna som galler
omradets forutsattningar, bedéms &nda de krav, for byggnation pa jordbruksmark som stipuleras i
Miljébalkens 3 kap.48. vara uppfyllda.”

Angaende bostadsforsorjningsbehovet sa finns det givetvis ett behov av nya bostader da
befolkningen Okar, men detta ar inte liktydigt med att gora det latt for sig och bebygga
jordbruksmark! Att papeka att det ar billigare att bygga pa jordbruksmark an i kuperad terréang torde
val ingen opponera sig emot men fragan ar hur dyrbart det blir i langden att alltid vélja den snabba
och for stunden billigaste I6sningen! Bebyggs jordbruksmark sa blir det mindre hektar att odla mat
till manniskan pa och det kan sta oss valdigt dyrt i slutdndan och da ar det forsent att angra sig!
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Avseende betydande pendling till Goteborg sa torde val bebyggelse i den sédra kommundelen
gagnas istillet d& det ar betydlig narmare till Goteborg fran exempelvis Jorlanda an fran Odsmal.
Om man dessutom betanker den trafikpaverkan det skulle innebara att annu fler bilar skall trangas
pa redan hart trafikerade vagar, sarskilt under vardagar tidig dagtid respektive eftermiddag.

Att ha som argument att det &r av vikt att bostdder och arbetsplatser bor ligga néra varandra kanns
inte relevant da dagens manniska ar lat av naturen och &nda tar bilen dven om det &r korta avstand!
Det &r bara att titta runt skolor, forskolor och manga arbetsplatser, bland annat industrierna i
Stenungsund, sa syns det tydligt att bilen &r det fardmedel som anvéands i forsta hand och
"apostlahéstarna”, cyklar, bussar med mera far sta tillbaka.

Den sista punkten ar under all kritik! Hur kan skogsmark for rekreation véga tyngre och anses vara
av ett vasentligt samhéllsintresse nar det mest primara for alla levande varelsers dverlevnad, daven
manniskans, ar rent vatten och mat? Pa jordbruksmark odlas mat och far vi ingen mat sa torde
intresset att rekreera oss i ndgot skogsomrade vara av sekundar betydelse. Dessutom har
Stenungsunds kommun manga omraden dar manniskan kan rekreera sig i skog och natur. Nagra
exempel &r Svartedalens naturreservat, elljusspéret i Odsmal, omradet runt sjon Hallungen och
Galtaron. Men med tanke pa de senare arens byggboom av padelhallar och gym sé torde ménniskans
intresse att rekreera sig inte vara i férsta hand skogen utan med ordnade aktiviteter, helst inomhus,
som man tar bilen till!

Slutsatsen med undertecknads resonemang gar saledes stick i stdv med den slutsats som
skogsmastaren kom fram till i sitt utlatande till Stenungsunds kommun. Forutsattningarna for att
asidosatta kraven att bebygga brukningsvard mark enligt Miljobalkens 3 kap.4 § andra stycket ar
inte uppfyllda och lagkraven skall sdledes inte asidosattas.

Vi anser att Stenungsunds kommun inte skall ga en markagare tillika privat aktor, i detta fall
Derome vars affarside ar "Fran skog till fardigt hus", tillmétes utan istéllet tanka till for framtiden
och vara barns skull och varna den mark som vi manniskor kan anvanda for att producera mat och
istallet bygga bostader pa annan, icke brukbar mark.

Kommentarer:
Upphandlad konsult fér vardering av jordbruksmarken &r auktoriserad lantbruksvarderare.

Detaljplanens genomférande innebér att jordbruksmark tas i ansprak for ett nytt bostadsomrade
som har stéd i kommunens dversiktliga planering och ar sarskilt utpekat som lampligt for ny
bostadsbebyggelse. I den tillhdrande lokaliseringsutredningen finns en beskrivning av kommunens
resonemang kring ianspraktagandet av jordbruksmark. Resonemanget bygger pa att brukningsvérd
jordbruksmark enbart far tas i ansprak om det behdvs for att tillgodose ett vasentligt
samhallsintresse och om detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allmén synpunkt
tillfredsstallande satt genom att annan mark tas i ansprak.
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Jordbruksmarken som omfattas av samradsforslaget &ar brukningsvard. Att marken &ar
brukningsvard far vid ett ianspraktagande vagas mot de vasentliga samhallsintressen som kan
tillgodoses inom omradet och de nyttorna som uppstar vid exploatering av omradet enligt
samradsforslaget. Kommunen gér bedémningen att exploateringen av bostader och skola i det lage
som planomradet innebar &r ett vasentligt samhéllsintresse. Det ar ocksa positivt att exploateringen
innebar en sammanlankning av Odsmaéls vastra och 6stra delar.

De bostader och verksamheter som inryms inom samradsforslaget bedoms inte kunna lokaliseras
pa annan plats i anslutning till befintlig bebyggelsestruktur, med goda férutsattningar for bra
kollektivtrafik, narhet till arbetsplatser och centrum och samtidigt vara ett bra lage for
omfordelningar inom barnomsorgen. Alternativa utformningar av planomradet som skulle medfora
att mer jordbruksmark eventuellt skulle kunna sparas beddms medféra stora negativa konsekvenser
for naturvarden och dven medféra svarigheter att skapa ett tillgangligt omrade till en rimlig
kostnad.

De problem som lyfts i yttrandet gallande lukt, djurhallning, ansamling av flugor samt arbetstider
for jordbrukaren finns redan for flertalet boende i Odsmal som bor nédra &kermark och/eller
jordbruksfastigheter. Avstand till bade godselplatta och hasthagar finns redovisade. Planforslaget
har tagit hansyn till gallande riktlinjer for avstand till hastverksamhet vid placering av forskola
och bostader. Lansstyrelsen i Vastra Gotalands lan delar denna beddmning och skriver i sitt
yttrande: “Omrddet cir av lantlig karaktar och avstanden bedoms tillrackliga i detta fall. Dessutom
ska det planteras trad mellan forskolan och hastgarden som sakerstélls med en planbestammelse
pa plankartan. /...] Dd omrddet cir av lantlig karaktdir och att lukt forekommer frdn verksamheterna
vid enstaka tillfdlle sa bedoms inte lukt vara ett problem i omrddet.”. Ldinsstyrelsens yttrande
aterfinns i sin helhet i borjan av detta dokument.

Enligt miljobalkens 3 kap.4 § far jordbruksmark tas i ansprak for bebyggelse eller anlaggningar
endast om det behdvs for att tillgodose vasentliga samhéllsintressen och detta behov inte kan
tillgodoses pa ett fran allmén synpunkt tillfredsstallande satt genom att annan mark tas i ansprak.
Kommunen har i den lokaliseringsutredning som tillhdr detaljplanen redogjort for olika alternativ
for bebyggelse som pekas ut i Odsmal i gallande Gversiktsplan.

Stenungsunds kommun arbetar med detaljplaner for bostader i flera delar avkommunen da behovet
av bostader finns pa flertalet platser. | sédra delen av kommunen, i Jérlanda, pagar arbete med
detaljplaner for bostadsandamél. 1 Odsmal finns dessutom ett behov av fler kommunala
forskoleplatser, vilket goér att kommunen i denna detaljplan aven utreder moéjligheten att bygga en
forskola hér.

24. Privatperson 11, 2023-04-27

Jag instammer till fullo i privatperson 8 yttrande angaende detaljplan for Nas 1:302. Yttrandet ar
kompetent och genomarbetat och innehaller manga forslag som alternativ till detaljplanen Néas
1:302

Eget tillagg
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| handelse av att det - mot allt fornuft- &nda blir byggnation, vill jag invanda mot hojden pa husen.
9 respektive 11 meter higa hus kommer att fullstandigt forandra Odsmals karaktar. Lagg dartill ett
hundratal bilar samlade pa nagra parkeringsplatser ger snarare bilden av en medelklassférort till en
storre stad an den "bykansla™ det talas om.

Planhandlaggarens tillagg: Detta yttrande ar samma som det som inkommit fran privatperson 8
samt 15. Darfor har delen med samma innehall klippts bort fran detta avsnitt och besvaras med
privatperson 8:s samt 15:s svar. Tillagget till yttrandet ar kvar i detta avsnitt i sin helhet och
besvaras under detta avsnitt.

Kommentarer:
Byggnadernas héjder inom omradet har setts dver samt justerats till granskningen.

25. Privatperson 12, 2023-04-27, Privatperson 13 2023-04-27 och Privatperson 28
2023-05-03

Foreslagen max byggnadshdjd och utseende

For att bevara omradets lantliga atmosfar och skydda vyer och landskap, skulle jag vilja foresla en
begransning pa byggnadshajden till endast tva vaningar.

En sadan begransning skulle bidra till att bevara omradets naturliga skonhet och lantliga karaktar,
samtidigt som det minskar negativa visuella inverkningar pa landskapet. Tvavaningshus kan
fortfarande ge tillrackligt med bostadsutrymme for att uppfylla efterfragan, men utan att alltfor
mycket forandra det existerande landskapet och dess omgivning.

For att underbygga detta forslag rekommenderar jag att en noggrann analys av omradets karaktar
och visuella inverkan genomfors, tillsammans med en studie éver hur en reducerad byggnadshéjd
skulle paverka bostadsforsérjningen och utvecklingsmojligheterna inom omradet. Det ar viktigt att
vi tar hansyn till bade lokala och regionala behov av bostader, samt att vi stravar efter att uppna en
balans mellan hallbar utveckling och bevarandet av omradets unika kvaliteter.

I samarbete med kommunen, planarkitekter och andra berérda parter, kan vi tillsammans arbeta for
att hitta en 16sning som &r bade ansvarsfull och kanslig infor de lokala forhallandena. Genom att
satta en begransning pa byggnadshojden till tva vaningar, tror jag att vi kan skapa en mer harmonisk
och hallbar utveckling som respekterar omradets lantliga charm och bevarar dess naturliga skonhet
for kommande generationer.

Varfor bebygga dkermark?

Det &r av stor vikt att vi skyddar och bevarar jordbruksmarken och det lantliga | n skapet i omradet,
sarskilt nar det galler stérre sammanhallna omraden av jordbruksmark. Planforslaget innebar
bebyggelse 7 hektar, vilket ar en betydande yta i dessa trakter. Att varna om jordbruksmark ar av
yttersta vikt for att sakerstalla livsmedelsforsorjning, bevara biologisk mangfald och skydda det
kulturarv som &r forknippat med lantliga omraden. | samband med planférslaget &r det nédvandigt
att inte enbart fokusera pa estetik, utan dven att beakta de praktiska och ekologiska konsekvenserna
av att skydda jordbruksmarken. Bebyggelse av stora jordbruksomraden kan paverka framtida
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jordbruks mojligheter, livsmedelsproduktion och fordndra det lantliga landskapets karaktar och
unika kvaliteter.

For att harmonisera planforslaget med malet att skydda jordbruksmarken, foreslar jag att en
grundlig analys genomfdrs for att utvérdera de potentiella konsekvenserna av att bebygga
jordbruksmarken. Analysen bér omfatta en bedémning av hur bebyggelsen kan paverka lokal
jordbruksproduktion, biologisk mangfald och det lantliga landskapets utseende.

Det ar aven viktigt att Gvervaga alternativa losningar som kan minimera inverkan pa
jordbruksmarken. Exempelvis kan ny bebyggelse riktas mot omraden som redan ar urbaniserade
eller har begransat jordbruksvarde, en mer kompakt bebyggelse kan foreslas, eller anvandning av
héllbara och ekologiska byggmetoder som kan minska negativ paverkan pa miljon.

Under de senaste tio aren har 84 000 hektar akermark forsvunnit i Sverige, delvis pa grund av
bebyggelse, trots att det i princip ar forbjudet att bygga pa jordbruksmark. Det ar avgoérande att vi
varnar om bade djur och kultur samt uppratthaller ett nationellt perspektiv pa
livsmedelsférsorjningen. Sverige ar idag mycket sarbara nar det galler sjalvforsorjning, och vi
maste vara beredda att anpassa o0ss snarare an att dra ner pa var kapacitet inom jordbruket.
Diskussioner om lénsamhet i dagens jordbrukssektor kan vara missvisande, eftersom framtida
forutsattningar for hallbart och klimatanpassat adlande kan se helt annorlunda ut. Det ar viktigt att
mojliggora bevarandet av hogkvalitativ akermark for framtida generationer och utmaningar.

I detta sammanhang ar det mycket viktigt att kommunen redogér for hur planen hanteras och vad
berérda myndigheter har beslutat. Kommunen har tidigare haft praxis att neka bygglov for enskilda
fastigheter pa mark som kan kategoriseras som odlingsbar. Det ar viktigt att forstd hur kommunen
motiverar att det ar acceptabelt att exploatera prima akermark i detta specifika fall.

Genom att utvérdera de potentiella konsekvenserna av att bebygga jordbruksmarken och 6vervéga
alternativa losningar, kan vi samarbeta med kommunen, planarkitekter och andra berérda parter for
att hitta en balans mellan att tillgodose behovet av bostéder och att bevara det lantliga landskapet
och jordbruksmarken for framtida generationer. Det &r av hdgsta intresse att kommunen tar ansvar
for att formedla och hantera denna process pa ett 6ppet och ansvarsfullt sétt, sa att alla berorda
parter kan forsta och bidra till en hallbar utveckling av omradet.

Jag anser att planen bor avslas da den innebar byggnation pa vardefull jordbruksmark. Marken har
brukats i arhundraden och ar lattodlad, vilket ar viktigt for att sakra lokal matproduktion i framtiden.
| det nuvarande globala laget maste vi fokusera pa sjalvforsorjning och bevara odlingsmark for
kommande generationer.

Utredningen om jordbruksmarkens varde pa Nas 1:302 papekar att marken ar brukningsvérd och
har god produktionsformaga. Enligt miljobalken far sadan mark endast bebyggas om det &r
nddvéndigt for samhéllets intressen och inga alternativ finns. Jag anser att det finns lampligare mark
for bebyggelse i Odsmal.
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Lokaliseringsutredningen vérderar vallodling som mindre vardefull &n direkt matproduktion. Jag
anser att detta &r felaktigt eftersom vall ger foder till kor som producerar mjélk och kott. Dessutom
har omradet tidigare anvants for odling av artor och annat gronfoder.

Dagvatten

| planbeskrivningen (sida 12) anges att atgarder enligt dagvattenutredningen behdver utforas for att
uppna kvalitetskraven och inte paverka statusen for Odsmalsans vatten negativt. Det ar viktigt att
klargéra vem som ansvarar for att dessa atgarder genomférs och hur deras effektivitet sakerstalls.

Planbeskrivningen (sida 54) namner att dagvattenhanteringen som foreslas i dagvattenutredningen
har en positiv paverkan pd Odsmalsans status, forutsatt att dagvattnet renas enligt utredningen. Det
vore onskvart med en mer detaljerad forklaring av hur dagvattenhanteringen bidrar till en positiv
paverkan pa an.

Den foreslagna losningen for dagvattenhantering, som beskrivs pa sidan 42 i planbeskrivningen,
later bra i teorin. Dock ar det svart att se hur det kommer att fungera tillfredsstallande i praktiken,
sarskilt med tanke pa att omradet planeras att byggas pa lerjordar. Exempelvis namns att takvatten
och vatten fran tomter ska hanteras pa tomtmark via utkastare och infiltration pa mark via tomtytan.
Okande mingd nederbérd och hogre floden kan dock leda till bl6ta grasmattor och till och med
dammliknande ytor, vilket kan vara problematiskt for boende och miljon.

Ett narliggande exempel &r Véttnevagen, dar takavvattning ansléts till brunnar kopplade till
stenkistor for vidare transport till en gemensam dagvattenanldggning. Trots detta har flera tomter i
omradet bl6ta grasmattor vid storre regnmangder. Dessutom har det rapporterats att de omgivande
grusvagarna paverkas negativt av nederborden och att stora delar av vagarna spolas bort under
hostens nederbord varje ar.

Med dessa iakttagelser i atanke ar det viktigt att kommunen och berérda myndigheter noga granskar
och forbattrar dagvattenhanteringen i planforslaget for att sakerstalla en hallbar och effektiv 16sning
som inte bara skyddar Odsmélsans vattenkvalitet, utan dven minimerar negativa konsekvenser for
boende och infrastruktur i omradet.

Fragor och reflektioner kring dversiktsplanen och vision for Odsmal

Skolan

- Skolans kapacitet, racker den till och hur ska det bli en utbyggnad? Ska ak 5-6 aka till
Stenungsund, det kanns inte alls bra.

Det ar viktigt att kommunen beaktar skolans kapacitet nar man utvecklar nya bostadsomraden,
sérskilt nar det riktas mot barnfamiljer. Vi 6nskar att kommunen redovisar sin kapacitetsanalys for
skolan de narmaste aren for att behalla transparens gentemot invanarna och skapa trovardighet i
forslaget.

Enligt uppgifter fran motet pa Fregatten den 12/4 och samtal med skolpersonal verkar det inte finnas
tydliga planer for en eventuell utbyggnad av skolan. Dessutom har det framkommit att kommunen
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inte har medel 6ronmarkta for investering i en ny skola fram till 2030. Det ar anmarkningsvart att
bygga ett bostadsomrade med en dubbelt s stor forskola och marknadsfora projektet for
barnfamiljer om det inte finns utrymme i kommunens budget for en storre skola inom en snar
framtid.

Vi undrar aven hur kommunen forhaller sig till barnperspektivet och barnkonventionen (Lag SOU
2020:63) i planforslaget. Om elever i ak 5-6 behover aka buss till Stenungsund istallet for att ga
eller cykla till skolan i narheten, kan det 6ka beroendet av motortransporter och paverka barnens
valmaende negativt. Det kan dessutom minska den "bykénsla" som man énskar bevara i omradet.
Att inte ha barnperspektivet som en rod trad genom hela planprocessen riskerar att strida mot
barnkonventionen, eftersom besluten da inte gors utifrdn barnens basta. Vi uppmanar kommunen
att noggrant évervaga hur skolans kapacitet och barnperspektivet integreras i planforslaget for att
sakerstalla en hallbar och val fungerande miljo for nuvarande och framtida invanare.

Ovriga frégor och funderingar

Remissrunda

Det har kommit till min kdnnedom att inte alla berérda parter fick en inbjudan till samrad. Onskvért
ar att bade Nas Samfallighet (S: 1) och Nas-Galteré Samfallighet (Nas GA: 1) blir inbjudna som
remissinstans i vidare process.

Forrattning Nas GA: 1

I planbeskrivningen namns det att Nds GA: 1 skall omprévas pa uppdrag av Stenungsunds kommun.
Vilken hansyn kommer man att ta till samféllighetens solidariska andelar som inte foljer gangse
berakningsmodeller for samfalligheter? Hur skall befintlig samfallighet erséttas for de investeringar
som gjorts langsiktigt i vagar och diken?

Fragor och kommentarer om lokaliseringsutredningen

Som expert pa detaljplaner vill jag framfora en synpunkt gallande kommunens genomforande av
lokaliseringsutredningen for placering av bostéder och forskola. Jag noterar att utredningen endast
identifierar ett alternativ for placering, vilket grundar sig i kommunens krav pa att bostader och
forskola ska ligga inom samma omrade och inte fordelas pa flera omraden.

Att samlokalisera bostader och forskola inom samma omrade kan ha bade fordelar och nackdelar,
och det ar viktigt att kommunen noggrant dvervager dessa aspekter. Genom att endast utforska ett
alternativ riskerar kommunen att missa mojligheten att utvardera och beakta andra potentiella
I6sningar som kan vara gynnsamma for bade boendemiljo och forskoleverksamhet.

For att fatta valgrundade beslut bér kommunen 6vervdga att genomféra en mer omfattande
lokaliseringsutredning, som inkluderar flera alternativ med olika konfigurationer och placeringar
av bostader och forskola. Detta skulle ge kommunen majlighet att djupare analysera aspekter sasom
trafik, buller, luftkvalitet, sakerhet, tillganglighet, biologisk mangfald och grénomraden, samt hur
dessa paverkas av de olika lokalisering alternativen.

Jag rekommenderar att kommunen breddar lokaliseringsutredningen for att inkludera flera
alternativ, vilket skulle ge en mer heltdckande bild av de mojligheter och utmaningar som olika
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placeringar av bostéder och forskola medfor. Genom att gora detta kan kommunen arbeta mot en
mer hallbar och effektiv planlésning som gagnar bade boende och verksamheter i omradet.

Alternativa platser for byggnation

Det finns alternativa omraden i Odsmal som &r mer lampliga for bebyggelse och nara till
kommunikationer. Kommunen dger mark i omradet som &r lamplig for bostader, sasom Véstra Berg
2:2, Aplerdd 1 :2, Nas 1 :88 och Nas 1 :89. Fastigheten intill Aplerdd 1 :2, Aplerdd 1 :71, kan
eventuellt saljas for bebyggelse. Agarna till Aplerod 2:8 har visat intresse for att stycka av tomter,
och dgaren till Vastra Berg 2:3 planerar att bebygga sin mark. Fortatning av Nasplanen ar mojlig,
och langs Karrstigen och Starrkarrsvagen mot Sandviken finns lampliga omraden for bebyggelse,
exempelvis Starrkérr 2:6 och Starrkarr 2: 14.

Forskolan kan placeras soder om OIK:s évre parkering, vilket skulle gynna verksamheten dven
under kviéllar och helger. Busslinje nr 4 kan anpassas for att betjana omradet och forbattra
kommunikationerna, inklusive en forbattring av Keramikbacken och utbyggnad av busshallplatsen
Aplerdd.

| stallet for att exploatera foreslagna omraden kan kommunen sélja marken, vilket skulle vara
billigare. Kommunen bor aven se till att vatten och avlopp é&r tillgangliga och 6vervéga att forenkla
planprocessen for att spara tid och pengar.

Bad & batplatser, trafik & parkering

| samband med att antalet boende i Odsmél och sérskilt i Nasomradet 6kar, bor kommunen se éver
sina ataganden avseende de arrenden som finns for fritidsverksamhet som bad och batliv i Gronvik
och Mjosund. Dagens kapacitet for parkering och infrastruktur récker inte alltid till och kommer
sannolikt inte att vara tillracklig i framtiden om trycket okar.

Vi foreslar att kommunen, i sitt arbete med 6versiktsplan och vision for Odsmal, tar ett storre
helhetstankande och ser dver majligheterna att i samrad med Nas Samfallighet anlagga fler
parkeringsplatser pa lampliga platser i bade Gronvik och Mjosund. Detta skulle underlatta for saval
nuvarande som framtida invanare och bestkare att ta del av fritidsverksamheterna i omradet.

Med tanke pa att vagen ner till havet ar smal och svar att bredda pa grund av begransningar som
gardesgardar och annan markavgransning, foreslar vi att kommunen i samrad med huvudmannen
for vagen undersoker mojligheten att anlagga motesplatser pa lampliga platser. Detta skulle
forbéttra trafiksakerheten och framkomligheten for alla som anvander vagen.

Genom att ta ett mer helhetsorienterat perspektiv i planeringen, och samarbeta med berdrda parter
kan kommunen skapa en mer hallbar och vl fungerande infrastruktur som moter bade nuvarande
och framtida behov i Odsmal.

Gang och cykelvag
Jag vill belysa en viktig fraga gallande Nasomradets utveckling, som berdr anlaggandet av en gang-
och cykelvag (GC-véag) som stracker sig genom hela omradet. | nuldget planeras en GC-vég
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parallellt med Nésvagen pa dess norra sida. Jag anser att det finns potential for en mer 6vergripande
vision som inkluderar hela Nasomradet, snarare an att endast fokusera pa planomradet.

I planbeskrivningen diskuteras majligheten att anldgga en GC-vég parallellt med Nasvéagen pa norra
sidan, vilket illustreras i avsnittet ”Utsnitt ur plankarta tillhérande planforslaget" pé sidan 27. Jag
menar dock att detta forslag framst gynnar planomradet och inte beaktar hela Nasomradet vasterut,
dar manga redan bor och nyttjar cykel eller promenader for att ta sig till skola och buss.

Forslaget innebar dven att tva korsningar med bilvagar, som periodvis har hog trafik, skulle korsas
av GC-végen. Dessa korsningar sammanfaller med de tidpunkter da manga barn skulle kunna
anvanda GC-vagen for att ta sig till skolan. Planomradet avslutas vid en korsning som mynnar ut
pa Nasvagen precis vid ett skymt kron, vilket framgar av det bifogade fotot. Jag anser att detta inte
bara ar olampligt, utan direkt riskfyllt, eftersom gang- och cykeltrafik tvingas korsa Nasvagen pa
en farlig plats.

For att undvika dessa problem och verkligen se helheten, foreslar jag att kommunen dvervager att
utveckla en mer omfattande vision for en GC-vag som stracker sig genom hela Nasomradet och tar
hansyn till sékerheten och tillgangligheten for alla invanare.

Som ett alternativ foreslar jag att planomradet utokas for att inkludera den yta som kravs for att
placera GC-véagen soder om Nésvagen. Detta skulle resultera i endast en korsning néra rondellen,
dar ett sakrare 6vergangsstélle kan anlaggas. Enligt det aktuella forslaget, finns det redan tva GC-
vagar ut fran omradet dsterut som ansluter till GC-vagen parallellt med véag 770.

Utover detta forslag, uppmanar jag kommunen att ta ett helhetsansvar genom att samarbeta med
Né&s-Galterd samfallighetsforening (vagféreningen) samt berérda markagare. Syftet ar att forlanga
GC-vagen och ansluta den till Soskérsvagen via den i detaljplanen (157, bifogad) utpekade
korridoren, kallad lokalvédg, som ansluter Nasvagen med Soskarsvagen via fastigheten Nas 1 :44.
Pa den bifogade kartan &r den foreslagna GC-vagen markerad med ett rott streck och de tva
nodvandiga korsningarna mot bilvag ar markerade med bla cirklar.

En GC-vag som stracker sig genom hela Nasomradet skulle kunna oka tillgangligheten och
sakerheten for gang-och cykeltrafikanter, samt forbattra omradets attraktionskraft och uppmuntra
till en mer hallbar livsstil. Det skulle dven kunna minska biltrafiken och darmed minska
vaxthusgasutslapp samt forbattra luftkvaliteten. Jag foreslar darfor att kommunen tar ett
helhetsperspektiv och utforskar mojligheterna for en vision som omfattar hela Nasomradet,
inklusive en GC-vag som stracker sig langs hela omradet.

En sadan vision skulle kunna innebara samarbete med andra aktorer, sasom naringsliv,
civilsamhalle och forskning, for att utveckla och genomfora visionen pa ett effektivt och samordnat
satt. Det skulle aven kunna vara mojligt att soka finansiering fran regionala eller nationella
myndigheter for att stodja utvecklingen av en sadan vision. Genom samarbete och en mer
Overgripande vision kan kostnaderna minskas for kommunen och andra intressenter.
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Jag hoppas att kommunen &r 6ppen for att lyfta denna fraga till en dialog om en storre helhetsbild
for Nasomradet och dess utveckling.

Jag motsitter mig kommunens planer kring byggnationen da jag ej anser att det framjar Odsmals
utveckling langsiktigt till det béttre. Det bevarar ej bykénslan och det kénns ej genomtankt eller i
linje med Agenda 2030 for en hallbar utveckling av samhéllet i stort.

Kommentarer:

Detaljplanens genomférande innebér att jordbruksmark tas i ansprak for ett nytt bostadsomrade
som har stéd i kommunens 6versiktliga planering och &r sarskilt utpekat som lampligt for ny
bostadsbebyggelse. I den tillhdrande lokaliseringsutredningen finns en beskrivning av kommunens
resonemang kring ianspraktagandet av jordbruksmark. Resonemanget bygger pa att brukningsvérd
jordbruksmark enbart far tas i ansprdk om det behdvs for att tillgodose ett vasentligt
samhallsintresse och om detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allman synpunkt
tillfredsstallande satt genom att annan mark tas i ansprak.

Jordbruksmarken som omfattas av samradsforslaget &ar brukningsvard. Att marken &ar
brukningsvard far vid ett ianspraktagande vagas mot de vasentliga samhallsintressen som kan
tillgodoses inom omradet och de nyttorna som uppstar vid exploatering av omradet enligt
samradsforslaget. Kommunen gér bedémningen att exploateringen av bostader och skola i det lage
som planomradet innebar &r ett vasentligt samhéllsintresse. Det ar ocksa positivt att exploateringen
innebar en sammanlankning av Odsmals vastra och 6stra delar.

De bostéader och verksamheter som inryms inom samradsforslaget bedoms inte kunna lokaliseras
pa annan plats i anslutning till befintlig bebyggelsestruktur, med goda férutsattningar for bra
kollektivtrafik, narhet till arbetsplatser och centrum och samtidigt vara ett bra lage for
omférdelningar inom barnomsorgen. Alternativa utformningar av planomradet som skulle medféra
att mer jordbruksmark eventuellt skulle kunna sparas beddms medféra stora negativa konsekvenser
for naturvarden och aven medfora svarigheter att skapa ett tillgangligt omrade till en rimlig
kostnad.

Kommunen &r huvudman inom féreslaget planomradet och det ar darfor kommunen som ansvarar
for atgarder inom allmén plats.

Kommunen har genomfort flertalet utredningar med utomstaende kompetens for att utreda och
utforma dagvattenhanteringen inom planomradet och den paverkan som detaljplanen har utom
planomradet. Enligt plan och bygglagen 8. kap 9 § samt jordabalken 3 kap 11 § far fastighetsagare
inte orsaka betydande olégenheter for omgivningen, detta omfattar bland annat dagvatten, vilket
uppfylls av att det blir verksamhetsomrade for dagvatten inom detaljplanen.

Under arbetet med att ta fram en detaljplan ska, om det inte &r uppenbart onddigt, en
fastighetsforteckning upprattas. Fastighetsforteckningen ar formellt inte en del av detaljplanen
utan utgor ett underlag for planarbetet och ska ange vilka fastigheter som berérs av planférslaget
och vilka fastighetsdgare med flera som &r sakagare. | den framtagna fastighetsforteckningen
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tillhérande detaljplanen har de fastigheter som direkt angransar till planomradet medtagits da
detta ar standardutformningen pa fastighetsforteckningen. Ovriga far information och inbjudan till
samrad via ST-Tidningen, Goteborgs Posten samt pa kommunens hemsida.

Lantmateriet kommer prova de ekonomiska delarna gallande samféllighetsféreningen i
omprévningsforrattningen och reglera detta med ett ersattningsbeslut.

Detaljplanen kan i detta skede inte avslas. Om kommunfullmaktige beslutar att anta detaljplanen
har medborgare ratt att dverklaga detaljplanen till mark- och miljédomstolen.

Gang- och cykelbana ar foreslagen pa norra sidan for att det nya bostadsomradet ska kunna ansluta
mot denna utan att beh6va passera dver/under Nasvagen. Risken ar annars att cykling sker pa
vagen. Utrymme for gang- och cykelbana kommer att tas hojd for i planarbetet med Nas 1:55 sa att
den gar hela vagen fram till cirkulationen. Nar gang- och cykelbana laggs pa norra sidan blir
lanken mot Ekenasskolan kortare med farre passager Over det stérre vagnatet. Gang- och
cykelbanan kommer gynna alla som ror sig utmed denna stracka da oskyddade trafikanter inte
behdver samsas med 6vriga fordon utmed gatan. Alla passager éver utfarter fran planomradet
kommer att hastighetssédkras. Kommunen kommer att ta 6ver huvudmannaskapet dver den del av
Nasvagen som ingar i planomradet, mellan ny forskoletomt och befintlig cirkulationsplats.
Resterande stracka av Nasvéagen, som inte ingar i planomradet, kommer fortsatt vara enskild. Att
utreda mojligheten for en gang- och cykelvag utmed resterande stracka ingar darfor inte i
detaljplanen utan far lyftas inom samfallighetsforeningen.

27. Privatperson 14, 2023-04-28

Varfor bebygga akermark?

Det ar av stor vikt att vi skyddar och bevarar jordbruksmarken och det lantliga landskapet i omradet,
sarskilt nar det géller storre sammanhallna omraden av jordbruksmark. Planforslaget innebar
bebyggelse av 7 hektar, vilket &r en betydande yta i dessa trakter. Att vérna om jordbruksmark ar
av yttersta vikt for att sakerstalla livsmedelsforsorjning, bevara biologisk mangfald och skydda det
kulturarv som &r forknippat med lantliga omraden.

I samband med planforslaget ar det nddvandigt att inte enbart fokusera pa estetik, utan aven att
beakta de praktiska och ekologiska konsekvenserna av att skydda jordbruksmarken. Bebyggelse av
stora jordbruksomraden kan paverka framtida jordbruks majligheter, livsmedelsproduktion och
forandra det lantliga landskapets karaktéar och unika kvaliteter.

For att harmonisera planforslaget med malet att skydda jordbruksmarken, foreslar jag att en
grundlig analys genomfors for att utvdrdera de potentiella konsekvenserna av att bebygga
jordbruksmarken. Analysen bér omfatta en beddémning av hur bebyggelsen kan paverka lokal
jordbruksproduktion, biologisk mangfald och det lantliga landskapets utseende.

Det ar aven viktigt att Gvervaga alternativa losningar som kan minimera inverkan pa
jordbruksmarken. Exempelvis kan ny bebyggelse riktas mot omraden som redan &r urbaniserade
eller har begransat jordbruksvérde.
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Under de senaste tio aren har 84 000 hektar akermark forsvunnit i Sverige, delvis pa grund av
bebyggelse, trots att det i princip ar forbjudet att bygga pa jordbruksmark. Det ar avgérande att vi
varnar om bade djur och kultur samt uppratthaller ett nationellt perspektiv pa
livsmedelsforsorjningen. Sverige ar idag mycket sarbara nar det galler sjalvforsorjning, och vi
maste vara beredda att anpassa oss snarare &n att dra ner pad var kapacitet inom jordbruket.
Diskussioner om I6nsamhet i dagens jordbrukssektor kan vara missvisande, eftersom framtida
forutsattningar for hallbart och klimatanpassat odlande kan se helt annorlunda ut. Det ar viktigt att
mojliggora bevarandet av hogkvalitativ akermark for framtida generationer och utmaningar.

| detta sammanhang ar det mycket viktigt att kommunen redogor for hur planen hanteras och vad
berérda myndigheter har beslutat. Kommunen har tidigare haft praxis att neka bygglov for enskilda
fastigheter pa mark som kan kategoriseras som odlingsbar. Det ar viktigt att forstd hur kommunen
motiverar att det ar acceptabelt att exploatera prima akermark i detta specifika fall.

Genom att utvérdera de potentiella konsekvenserna av att bebygga jordbruksmarken och 6vervéga
alternativa losningar, kan vi samarbeta med kommunen, planarkitekter och andra berérda parter for
att hitta en balans mellan att tillgodose behovet av bostader och att bevara det lantliga landskapet
och jordbruksmarken for framtida generationer. Det &r av hdgsta intresse att kommunen tar ansvar
for att formedla och hantera denna process pa ett Oppet och ansvarsfullt satt, sa att alla berorda
parter kan forsta och bidra till en hallbar utveckling av omradet.

Jag anser att planen bor avslas da den innebar byggnation pa vardefull jordbruksmark. Marken har
brukats i arhundraden och ar lattodlad, vilket &r viktigt for att sakra lokal matproduktion i framtiden.
I det nuvarande globala laget maste vi fokusera pa sjalvforsorjning och bevara odlingsmark for
kommande generationer.

Kommentarer:

Detaljplanens genomférande innebér att jordbruksmark tas i ansprak for ett nytt bostadsomrade
som har stéd i kommunens 6versiktliga planering och &r sarskilt utpekat som lampligt for ny
bostadsbebyggelse. I den tillhérande lokaliseringsutredningen finns en beskrivning av kommunens
resonemang kring ianspraktagandet av jordbruksmark. Resonemanget bygger pa att brukningsvérd
jordbruksmark enbart far tas i ansprak om det behdvs for att tillgodose ett vésentligt
samhallsintresse och om detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allman synpunkt
tillfredsstallande satt genom att annan mark tas i ansprak.

Jordbruksmarken som omfattas av samradsforslaget &r brukningsvard. Att marken ar
jordbruksmarken ar brukningsvard far vid ett ianspraktagande vagas mot de vasentliga
samhallsintressen som kan tillgodoses inom omradet och de nyttorna som uppstar vid exploatering
av omradet enligt samradsforslaget. Kommunen gér bedémningen att exploateringen av bostader
och skola i det lage som planomradet innebar &r ett vasentligt samhallsintresse. Det ar ocksa
positivt att exploateringen innebar en sammanlénkning av Odsmals vastra och dstra delar.
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De bostader och verksamheter som inryms inom samradsforslaget bedoms inte kunna lokaliseras
pa annan plats i anslutning till befintlig bebyggelsestruktur, med goda forutsattningar for bra
kollektivtrafik, narhet till arbetsplatser och centrum och samtidigt vara ett bra lage for
omférdelningar inom barnomsorgen. Alternativa utformningar av planomradet som skulle medféra
att mer jordbruksmark eventuellt skulle kunna sparas bedéms medféra stora negativa konsekvenser
for naturvarden och aven medfora svarigheter att skapa ett tillgangligt omrade till en rimlig
kostnad.

28. Privatperson 15, 2023-05-01

Med anledning av den utstéllda detaljplanen vill jag helhjartat instamma i yttrande fran privatperson
8. Huvudpoangen i min invandning mot planen ar, som framgar, att var generation inte far slarva
bort oerséttlig akerjord. Den kommer av allt att doma att fa ett helt annat och hogre relativt vérde i
en inte alltfor avlagsen framtid.

Privatperson 8 anvisar i sitt yttrande majliga alternativa losningar pa behovet av tomtmark.

Planhanlaggarens tillagg: Detta yttrande inkom i sin helhet med samma yttrande som privatperson
8 och 11 och besvaras darfor gemensamt. Den text som ses ovan ar ett personligt tillagg till det
inkomna yttrandet och besvaras darfor separat under detta avsnitt.

Kommentarer:

Till detaljplanen tillhor en lokaliseringsutredning som bygger pa omraden i géllande 6versiktsplan
som ar utpekade som mojliga utbyggnadsalternativ. Lokaliseringsutredningen utreder utpekade
byggbara alternativ i Odsmal som &r utpekade i géallande Gversiktsplan. Kommunens
stallningstagande till vald plats finns att ta del av i lokaliseringsutredningen tillhérande
detaljplanen.

29. Privatperson 16, 2023-05-01

Vi har nyligen flyttat till Odsmal fran Goteborg och bor i ett angransande hus till Humlebraten Nas
1:302. Vi tycker det skall bli trevligt med ett litet centrum i Odsmal och inte bara en rondell.

Det finns dock en sak som vi motsétter oss i detaljplanen och det &r att tva hus skall bli 3,5 vaningar
dvs 11 meter hogt. Det &r vi emot. Vi tycker att 2 vaningar racker.

Det ar viktigt att forsoka behalla den lantliga och idylliska miljon, eftersom det ar det som
karakteriserar Odsmal.

Kommentarer:
Byggnadernas héjder inom omradet har setts Gver samt justerats till granskningen.

30. Privatperson 17, 2023-05-03 och Privatperson 24 2023-03-03

Miljébalken 3 kap. 4 § andra stycket

I 3 kap. 4 8 andra stycket miljébalken finns en regel som sdger att brukningsvard jordbruksmark
endast far utnyttjas for bebyggelse eller anlaggningar om det behdvs for att tillgodose vésentliga
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samhaéllsintressen, och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allman synpunkt tillfredsstallande
satt genom att annan mark tas i ansprak.

Detaljplanen for 1:302

| samband med samradet for detaljplanen framkom det att kommunen endast utrett byggnation pa
dkermark i Odsmal, 1:302 i bilden nedan.

I miljobalken framgar det tydligt att alternativ mark for exploatering skall beaktas innan beslut fattas
om att bebygga odlingsbar mark.

I kommunens dversiktsplan antagen 2020-12-17 har ett antal omraden i Odsmal bedémts som
intressanta for byggnation som inte berdr odlingsbar mark.

Lampligaste omrade &r B24 som dessutom ags av kommunen.

I Samrad med markagare i trakten finns det dessutom majlighet att exploatera markomradet norr
om B24, se bilden nedan.

Reflektion gallande byggnation pa odlingsbar mark

Utvecklingen i vélden i from av klimatférandringar, krig och pandemier flaggar for behovet av
forbéattrad beredskap for framtiden. Detta géller inte minst inhemsk matproduktion. Det &r darfor
viktigare an nagonsin att vardera den mark vi har for odling av grodor. Det forsta vi bor évervaga
ar hur presumtiv odlingsmark skall exploateras. Det som med alla medel bor undvikas ar att upplata
bebyggelse pa mark som klassas som odlingsbar. Detta da bebyggelse &r att betrakta som en icke
reversibel process vilken permanent minskar arealen vi har for framtida odling av nédvéandiga
grodor for matproduktion.

Paverkan pa kulturlandskap

Genom Odsmal I6per en dalgdng bestdende av idel odlingsbar mark. Nuvarande bebyggelse ar
forlagd i dalens slutningar och pa hoéjder runt akermarken.

Att forlagga ett nytt bostadsomrade i mitt i dalgangen innebér att det véardefulla kulturlandskapet i
Odsmal gar om intet.

Slutsats

Med hénvisning till miljobalken anser jag att detaljplanen for Nas 1:302 &r ofullstandigt utférd och
skall avslas. Alternativ detaljplan bor tas fram géallande utvecklingen av Odsmal. Den alternativa
detaljplanen skall endast omfatta omraden som i &versiktsplanen &r att betrakta som icke
odlingsbara.

Planhandlaggarens tillagg: Efter ovanstaende punkt foljde yttrande fran privatperson 17 och 24
som till fullo 6verensstammer med inkommit yttrande fran Nas samfallighetsforening. Kommunen
har darfor besvarat dessa yttranden gemensamt under samféllighetsforeningens yttrande.

Kommentarer:

Lokaliseringsutredningen utreder utpekade byggbara alternativ i Odsmal som &r utpekade i
gallande oOversiktsplan. Kommunens stéllningstagande till vald plats finns att ta del av i
lokaliseringsutredningen tillhdrande detaljplanen.
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Detaljplanens genomférande innebér att jordbruksmark tas i ansprak for ett nytt bostadsomrade
som har stéd i kommunens 6versiktliga planering och &r sarskilt utpekat som lampligt for ny
bostadsbebyggelse. I den tillhdrande lokaliseringsutredningen finns en beskrivning av kommunens
resonemang kring ianspraktagandet av jordbruksmark. Resonemanget bygger pa att brukningsvérd
jordbruksmark enbart far tas i ansprak om det behdvs for att tillgodose ett vasentligt
samhallsintresse och om detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allmén synpunkt
tillfredsstallande satt genom att annan mark tas i ansprak.

Jordbruksmarken som omfattas av samradsforslaget &ar brukningsvard. Att marken &ar
brukningsvard far vid ett ianspraktagande vagas mot de vasentliga samhallsintressen som kan
tillgodoses inom omradet och de nyttorna som uppstar vid exploatering av omradet enligt
samradsforslaget. Kommunen gér bedémningen att exploateringen av bostader och skola i det lage
som planomradet innebar &r ett vasentligt samhéllsintresse. Det ar ocksa positivt att exploateringen
innebar en sammanlankning av Odsméls vastra och 6stra delar.

De bostéader och verksamheter som inryms inom samradsforslaget bedoms inte kunna lokaliseras
pa annan plats i anslutning till befintlig bebyggelsestruktur, med goda férutsattningar for bra
kollektivtrafik, narhet till arbetsplatser och centrum och samtidigt vara ett bra lage for
omférdelningar inom barnomsorgen. Alternativa utformningar av planomradet som skulle medféra
att mer jordbruksmark eventuellt skulle kunna sparas beddms medféra stora negativa konsekvenser
for naturvarden och dven medféra svarigheter att skapa ett tillgangligt omrade till en rimlig
kostnad.

31. Privatperson 18, 2023-05-03 och Privatperson 25 2023-05-03
Jag vill éverklaga detaljplanen for bostader och forskola pa Nas 1:302 (Humlebraten).

Det &r viktigt att noggrant 6vervaga konsekvenserna av nybebyggelse pa odlingsbara ytor i Odsmal.
En av de framsta orsakerna till oro &r att det redan finns en bristande tillgang pa vatten i omradet,
vilket kan forvarras av ytterligare bebyggelse. Detta kan i sin tur paverka jordbruket och grédorna
i omradet negativt och leda till stérre miljoproblem pa sikt.

En annan oroande faktor &r de smala v&garna i som skulle bli éverbelastade med ytterligaste trafik
om ny bebyggelse tillats. Detta skulle innebara en 6kad risk for olyckor och trafikstockningar.

En miljokonsekvensbeskrivning for omradet visar ocksa pa de potentiella negativa effekterna av att
tillata nybyggnation pa odlingsmark. Dagvattnet fran omradet kan paverkavattenkvaliteten i
Odsmalséan negativt och orsaka skada pa ekosystemet. Dessutom &r lackage av ndringsamnen fran
akermark en kiand orsak till att Odsmalsén redan idag inte uppfyller kraven for god ekologisk status.

Aven om det finns mojligheter att rena dagvattnet, kvarstar risken for negativ paverka pa
Odsmaélsén. Att tillata ny bebyggelse pa odlingsmark pé& odlingsmark i omrédet skulle darfor vara
en riskabel satsning med potentiellt negativa konsekvenser for bade miljon och samhallet som
helhet. Det &r viktigt att tanka pa hallbarheten pa lang sikt och se till att eventuella planer for ny
bebyggelse i omradet grundligt utvarderas och tar hansyn till de potentiella negativa effekterna.
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Kommentarer:
Detaljplanen kan i detta skede inte Overklagas. Om kommunfullmédktige beslutar att anta
detaljplanen har medborgare ratt att 6verklaga detaljplanen till mark- och miljédomstolen.

Till detaljplanen tillhér en miljokonsekvensbeskrivning som redogor for de konsekvenser som
planen kan komma att innebara. Planomradet bestar i dagslaget av akermark varifran lackage av
naringsamnen anses vara en orsak till att Odsmalsan ej uppnar god ekologisk status. Den planerade
bebyggelsen i omradet innebar att sammansattningen och koncentrationen av olika fororeningar i
dagvattnet forandras men risken for fortsatt negativ paverkan pa Odsmalsan kvarstar. Om
dagvattnet renas kan daremot halten av fororeningar reduceras till nivder som ar lagre an de som
berdknats forekomma i dagslaget. Den samlade beddmningen av miljokonsekvenserna av
planforslaget ar darfor att det har en positiv paverkan p& Odsmalsans status forutsatt att dagvattnet
renas fran féroreningar.

32. Privatperson 19, 2023-05-03

Angaende planer att bebygga jordbruksmark vid Humlebraten. Forst vill jag klargora att jag forstar
varfor man vill bygga i Odsmal. Det &r en fantastisk plats att bo pd. Men man far titta p& var och
hur mycket. Att bebygga jordbruksmark ar forkastligt. Det har & mark som brukas och dessutom
ar bordig. Vi lever i en tid dar vi bor ha klart for oss att framtiden ar mycket oviss. Vi vet inte hur
var varld ser ut om tio ar. Vi kan mycket vl vara i en situation dar vi behover odla varje platt vi
har. Att da ha hus pa odlingsbar mark ter sig mycket olampligt.

Sedan har vi nista aspekt. Era rapporter tycks inte vara ense vad det galler Odsmalsén och paverkan
pa den. En rapport tar mycket latt pa naturen medan den andra var mer kritisk och uppméarksam pa
naturen runt den och en 6kad belastning pa an.

Vad det galler buller fran Perstorp Oxo sa ar det en stor utbyggnad pa gang delvis finansierad av
EU for gron omstallning. Det kommer alltsa bli fler tillfallen da det facklas och da anlaggningen
ska koras ner och startas upp for underhallsstopp med vidhangande buller.

Det finns dessutom en gard centralt i Odsmal. Prastgarden. Mycket popular att handla narodlat ifran.
Att lagga bostadshus sa nara ett fungerande jordbruk brukar medféra klagomal fran de som koper
en fastighet. Man har ingen forstaelse for livet pa landet och det & mer an en gang man last om
bonder som fatt stora problem da man fatt inflyttade grannar fran stan som gnéller dver flugor. Hur
sakerstaller man att inte Prastgarden eller ridskolan pa Jordhammar far problem med grannar som
inte har forstaelse for den jordbruksbygd detta ar och bor forbli for att bevara Odsmalsbygdens
kérna.

Sedan har vi det rent praktiska som avlopp, bussar, plats pa skolan osv. Men det har sékert manga
andra papekat redan.

Kommentarer:
Detaljplanens genomférande innebér att jordbruksmark tas i ansprak for ett nytt bostadsomrade
som har stéd i kommunens 6versiktliga planering och ar sarskilt utpekat som lampligt for ny

55



Dnr: 2017/575
Stenungsunds 2024-09-18

kommun

bostadsbebyggelse. | den tillhdrande lokaliseringsutredningen finns en beskrivning av kommunens
resonemang kring ianspraktagandet av jordbruksmark. Resonemanget bygger pa att brukningsvérd
jordbruksmark enbart far tas i ansprak om det behdvs for att tillgodose ett vasentligt
samhallsintresse och om detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allman synpunkt
tillfredsstallande satt genom att annan mark tas i ansprak.

Jordbruksmarken som omfattas av samradsforslaget &ar brukningsvard. Att marken &ar
jordbruksmarken ar brukningsvard far vid ett ianspraktagande vagas mot de vasentliga
samhallsintressen som kan tillgodoses inom omradet och de nyttorna som uppstar vid exploatering
av omradet enligt samradsforslaget. Kommunen gor bedémningen att exploateringen av bostader
och skola i det lage som planomradet innebar ar ett vasentligt samhallsintresse. Det ar ocksa
positivt att exploateringen innebar en sammanlankning av Odsméls vastra och 6stra delar.

De bostader och verksamheter som inryms inom samradsforslaget bedoms inte kunna lokaliseras
pa annan plats i anslutning till befintlig bebyggelsestruktur, med goda férutsattningar for bra
kollektivtrafik, narhet till arbetsplatser och centrum och samtidigt vara ett bra lage for
omférdelningar inom barnomsorgen. Alternativa utformningar av planomradet som skulle medféra
att mer jordbruksmark eventuellt skulle kunna sparas beddms medféra stora negativa konsekvenser
for naturvarden och dven medféra svarigheter att skapa ett tillgangligt omrade till en rimlig
kostnad.

Utredningar tillhdrande planhandlingarna har uppdaterats for att Gverensstimma med de verkliga
forhallandena.

33. Privatperson 20, 2023-05-03

Odsmal ar en fin bygd att leva och bo i. Vi har lantliga omgivningar, néra till bad mm och vi kan
garna bli fler som bor hér. Vi 6ppna vyer, berg, dalar, fortfarande nagra levande lantbruk - det som
skapar det lantliga. Jag delar garna med mig men vill garna behalla den kénslan och har da
synpunkter pa var det ska byggas nytt.

* Marken i Nas ar sedan lange jordbruksmark av battre kvalité an pa andra stéllen i trakten. Den ar
med sina ca 7 ha bland de storre akrarna i trakten, val arronderad och brukningsvard. Vi ska vara
radda om var akermark som fortfarande lonar sig att bruka, idag finns ingen I6nsamhet att bruka for
sma akerlappar. Inte minst det sista aret har vi fatt en tydlig paminnelse om vart samhalles sarbarhet
kring sjalvforsorjning och den utsatthet det ger oss manniskor. Sju hektar akermark har ger ca 35
ton havre, gras som vinterfoder till ca 100 far/tackor som i sin tur bidrar med ca 3800 kg lammkaétt
och skulle nagon vilja odla 7 ha potatis konventionellt skulle det kunna bli ca 140 ton potatis och
manga kottdjur och héstar behéver vallen till foder. Vi behdver vara radda om var akermark och
vara bonder som brukar den, de &r utrotningshotade i vara bygder idag. Vad hander med marken
nar ingen kan, vill, har rad att bruka den. Stora arealer ska brukas, inte bebyggas. Vi har samre
dkermark i Odsmél som da hellre kan bebyggas men da kan det inte goras lika enkelt och inte som
en liten stad, det ar inte brist pA mark att bygga pa men det kan behdvas mer arbete att gora det.
Jag skulle géarna se dalgangen fran Jordhammar till Kolhattan behéllas som dalgadng och som
jordbruksmiljo. Likasa dalen med Odsméalsén som gar bort mot Talbo (4ven om &n svénger tidigare)
med jordbruksmark ar det som ger bygden karaktér, Bohusldn med sina dalar och berg som vi vill
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att fler ska fa uppleva. Bygg inte kortsiktigt utan tank efter, bygg inte bort lantlighet utan forstark
det som ger karaktar och &r till nytta for oss alla - alla behdver dta och det behdver finnas jordbruk
i hela Sverige.

* En oro jag har &r att jag inte kan se ndgra planer pa utbyggnaden av skolan.

Bygger vi for att locka hit fler och da fler barnfamiljer, sager att vi behover fler forskolor hur ska
da skolan dimensioneras upp. Ska det bli som i Ucklum dar barn kommer att behéva flyttas vidare
redan i mellanstadiet? Skolan ar full idag, hur ska den récka till for fler? Det behdvs langsiktiga
I6sningar for att fa skolan att racka till.

Ar det sé vi vill bjuda in till att bo pa landet, barn som tidigt behéver aka till skola i Stenungsund
och var finns det plats dar? Hur kommer det att paverka trafiken pa den redan hart belastade vagen
till Stenungsund? Det behdver planeras for hela vagen med forskola och skola. Det behéver ocksa
finnas med hur végen till skolan ska losas, vagen mot farjan och Stenungsund &r hart trafikerad och
inte speciellt vanlig och saker att korsa alltid.

* Ar det p& Néas det ska byggas anser jag att byggnadernas hojd behéver andras. For att fa kvar
nagon bild av att det ar en dalgang, lantlig miljo, bykansla bor det inte vara hus pa mer an 2 plan,
hogre hus sticker ut i miljon och bryter linjen i landskapet. Vi ar fortfarande lantlig milj6é och inte
nagon smastad, det har vi i Stenungsund och i Odsmal behéver vi behalla det lantliga som ocksa
lockar till boende.

Det finns plats for boende &t andra hallet - mot Ah, Stangerésvagen, Svenshégen och da skulle &dven
det kunna bli mer service for boende at det hallet med bussar.

Ska akermark tas i ansprak anser jag att da ska det kompenseras pa andra satt géallande miljo,
sjalvforsorjning och klimat. Alla byggnader bor vara energieffektiva och med solceller. Kommunen
behdver ga fore med egna byggnader och absolut vid nybyggnation planera for att bidra till var
gemensamma sjalvforsorjning av el utan negativ miljopaverkan och bidra till manga klimat- och
miljopositiva atgarder.

Jag hoppas att det kommer manga synpunkter som kan hjalpa arbetet till ett véalgrundat och
genomtankt forslag. Jag saknar mycket av helheten for bygden i det forslag som ligger, hur paverkas
vagfdéreningen, vagen mot havet for boende dar och for valdigt smal vég till badplatsen som kommer
paverkas. Hur paverkas skolan, trafiken till Stenungsund, belastningen pa avlopp och vatten och
mycket mer som byggnation paverkar. Det ar bra att bo Odsmal, det ska det vara aven for de som
flyttar hit, till landet.

Kommentarer:

Detaljplanens genomférande innebér att jordbruksmark tas i ansprak for ett nytt bostadsomrade
som har stéd i kommunens dversiktliga planering och ar sarskilt utpekat som lampligt for ny
bostadsbebyggelse. I den tillhdrande lokaliseringsutredningen finns en beskrivning av kommunens
resonemang kring ianspraktagandet av jordbruksmark. Resonemanget bygger pa att brukningsvérd
jordbruksmark enbart far tas i ansprak om det behdvs for att tillgodose ett vasentligt
samhallsintresse och om detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allmén synpunkt
tillfredsstallande satt genom att annan mark tas i ansprak.
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Jordbruksmarken som omfattas av samradsforslaget &ar brukningsvard. Att marken &ar
brukningsvard far vid ett ianspraktagande vagas mot de vasentliga samhallsintressen som kan
tillgodoses inom omradet och de nyttorna som uppstar vid exploatering av omradet enligt
samradsforslaget. Kommunen gér bedémningen att exploateringen av bostader och skola i det lage
som planomradet innebar &r ett vasentligt samhéllsintresse. Det ar ocksa positivt att exploateringen
innebar en sammanlankning av Odsméls vastra och 6stra delar.

De bostader och verksamheter som inryms inom samradsforslaget bedoms inte kunna lokaliseras
pa annan plats i anslutning till befintlig bebyggelsestruktur, med goda férutsattningar for bra
kollektivtrafik, narhet till arbetsplatser och centrum och samtidigt vara ett bra lage for
omfordelningar inom barnomsorgen. Alternativa utformningar av planomradet som skulle medfora
att mer jordbruksmark eventuellt skulle kunna sparas beddms medféra stora negativa konsekvenser
for naturvarden och dven medféra svarigheter att skapa ett tillgangligt omrade till en rimlig
kostnad.

Byggnadernas hajder inom omradet har setts dver samt justerats till granskningen.

34. Privatperson 21, 2023-05-03

e | Odsmal finns tva dalgéngar: fran soder till norr och fran vaster till éster. Béda har, i
hundratals ar, anvants som jordbruksmark for produktion av mat for djur och manniskor.
Bostaderna fick placeras langs dalgangarnas ytterkanter. Om tillstand ges for byggnation av
120 bostader och en forskola for 150 barn, i enlighet med detaljplan Nas 1:302, innebér det
en irreversibel forandring, som gor att akermarken aldrig kan aterskapas. Sverige behdver
fordubbla sin sjalvforsorjningsgrad. Darfor bor vi tanka enligt talesattet: "manga backar sma
- gor en storre 47! Det finns andra bra alternativ till Néds 1:302. som kan ge en mer
samman-hallen bebyggelsestruktur, ligger centralt och nara kollektivtrafiken. T.ex
T.ex kommunens mark norr/6ster om Vastra Berg. Dartill finns det lampliga "utmarker" pa
béda sidor om Odsmélsdalen och véag 770, dar nybyggnation kan ske utan att jordbruksmark
fordarvas!! Bygg bostader pa Aplerod och Vastra Berg samt komplettera befintlig
bebyggelse i Nas och Starrkérr!

e Vara forfader visste att hus skall "byggas pa hélleberget i stallet for pa sand och lera". De
geografiska undersokningarna av omradet Nas 1:302 visade att under ytskiktet finns gyttja
inom 1-3 m och lera inom 4 -26 m. Detta innebar att omradet sannolikt bor grundldggas
med palar och en fribarande bottenplatta. (Fr enplanshus/komplementbyggnader sannolikt
med en totalkompenserad grundlédggning). Detta blir kostsamt for alla!

e Trafiken pa vag 770 alstrar starkt trafikbuller, det mérks inte minst nar man gar/cyklar pa
parallella GC-végen eller star och vantar pa bussen. Akustikverkstadens utlatande foreslar
en bullerskdrm (men &r tveksamma om dess effekt) la&ngs Uddevallavagen (770) "for mer
bullerskyddad milj6", vilket signalerar att ljudnivaerna &r hoga - inte minst nar latta och
tunga fordon till och fran farjan passerar planomradet. Placeringen av kedjehus/parhus och
radhus langst Osterut pa planomradet helt nara vag 770 ar definitivt olampligt! (Motiv: att
fa en uteplats i vastersolen.)
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Slutord:
Jordbruksmarken skall vara kvar for mina och era barn, barnbarn och barnbarnsbarns skull, de méaste
ha nagot att leva av, som helst skall produceras lokalt.

Kommentarer:

Detaljplanens genomférande innebér att jordbruksmark tas i ansprak for ett nytt bostadsomrade
som har stéd i kommunens 6versiktliga planering och &r sarskilt utpekat som lampligt for ny
bostadsbebyggelse. I den tillhérande lokaliseringsutredningen finns en beskrivning av kommunens
resonemang kring ianspraktagandet av jordbruksmark. Resonemanget bygger pa att brukningsvéard
jordbruksmark enbart far tas i ansprak om det behdvs for att tillgodose ett vasentligt
samhallsintresse och om detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allman synpunkt
tillfredsstallande satt genom att annan mark tas i ansprak.

Jordbruksmarken som omfattas av samradsforslaget &ar brukningsvard. Att marken &ar
brukningsvard far vid ett ianspraktagande vagas mot de vasentliga samhallsintressen som kan
tillgodoses inom omradet och de nyttorna som uppstar vid exploatering av omradet enligt
samradsforslaget. Kommunen gér bedémningen att exploateringen av bostader och skola i det lage
som planomradet innebar &r ett vasentligt samhéllsintresse. Det ar ocksa positivt att exploateringen
innebar en sammanlankning av Odsméls vastra och 6stra delar.

De bostéader och verksamheter som inryms inom samradsforslaget bedoms inte kunna lokaliseras
pa annan plats i anslutning till befintlig bebyggelsestruktur, med goda férutsattningar for bra
kollektivtrafik, narhet till arbetsplatser och centrum och samtidigt vara ett bra lage for
omfdrdelningar inom barnomsorgen. Alternativa utformningar av planomradet som skulle medféra
att mer jordbruksmark eventuellt skulle kunna sparas beddms medféra stora negativa konsekvenser
for naturvarden och aven medfora svarigheter att skapa ett tillgangligt omrade till en rimlig
kostnad.

35. Privatperson 22, 2023-05-03

Avser Synpunkter pa detaljplanen for Nas 1:302

Anledningen till att vi vill Iamna vara synpunkter &r att vi inte tror att forslaget pa detaljplan for
omradet ar det ratta for omradet. Vi forstar varfor man tar fram forslaget da det ar ett lattillgangligt
omrade. Det finns intressenter som vill silja mark och entreprendr som é&r villig investera och bygga.
Vi tror att inte att det ar sa lattlést som det ser ut om man vill bevara kultur och samhdérighet i
Odsmal. Vi anser att man bor avvakta beslut och i stallet bjuda in till dialog och samarbete kring
hur Odsmal kan se ut i framtiden. Det finns manga idéer pd hur Odsmal kan exploateras och
samtidigt bevara det som redan finns. Det finns redan forslag fran de som kan omradet utan och
innan samt kanner manga manniskor i omradet. Det skulle gynna kommunen ekonomiskt men éven
for 6kad mojlighet till trivsel och en genomtankt inflyttning.

Vi star bakom sammanstéllda synpunkter enligt (Bilaga 1) med féljande tillagg:
Bygga pa akermark, nara ett storre hastcentrum och for nara en hastgard.
Omradet Nas och Jordhammar har flera gardar och stall.
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Kommunen har nyligen satsat pa att bevara och utveckla Stenungsunds Ridklubb som bedriver
ridskola. Den kulturtyp av fritidsverksamhet och idrott bygger pa djurhallning och utomhusaktivitet.
Den maste ha tillgang till markareal, natur och foder. Att bebygga naromradet begransar
mojligheterna till att rida ut, ha hastarna pa bete, producera foder och atervinna godseln. Ridklubben
ar ett centrum for ridsport och hastar. I anslutning till ridklubben har det byggts upp flera stall och
en veterinarstation. Det ar fantastiskt att man lyckats samla stall i ett omrade dar man gemensamt
kan hitta losningar for foder, godsel, uterittsvagar, maneger, paddock och stall. Det gynnar bade
dem som inte har egen hast och dr medlem pa ridskolan samt de som har egna djurverksamheter,
stall och gardar. Ur miljosynpunkt ar det en utmarkt l6sning.

[planhandlaggarens tillagg: Borjan av detta stycke innehaller adress/beskrivning av placering av
skribentens fastighet i narheten av planomradet med fokus pa placering av djurhagar och avstand
fran dessa till planomradet. Detta har tagits bort for att anonymisera skribenten].

Det tycker vi ar for kort avstand. Nu fortiden sa finns det manga som har problem med allergier.
Det finns dven de som flyttar ut pa ”’landet” och anda tycker det ar jobbigt om det luktar hést och
godsel eller tycker att det blir for manga insekter pa grund av djuren. Var oro ar att det leder till
klagomal och dalig grannsamja. Det finns tyvarr exempel pa det i andra omraden dar det byggts lite
for nara en gard.

Envéagin

Nasvagen ar redan i dag en av omradets svagheter da den ar smal och &r enda vagen in och ut ur
omradet. Under de mest trafikerade tiderna nar skolungdom gar och cyklar till/fran buss eller skola
samtidigt som andra ska till/ fran jobbet kravs det uppméarksamhet, talamod och forstaelse redan
idag. Vagen dr inte tillrackligt bred for att motas under de omstandigheterna. Att 14gga en forskola
i slutet av denna rakstracka kommer innebéra att utéver de som ska ut ur omradet sa ska flera in for
att lamna sina barn pa forskolan. Det kommer inte vara latt &ven om det byggs en gang och
cykelvagen. (Gang och cykelvag tycker vi ar ett bra forslag)

Ovrig

Vi motsatter oss av dessa anledningar kommunens planer kring byggnationen da vi ej anser att det
framjar Odsmals utveckling langsiktigt till det battre. Det bevarar ej bykanslan och det kanns ej
genomtankt eller i linje med Agenda 2030 for en hallbar utveckling av samhallet i stort.

Bilaga 1, Synpunkter pa forslag till detaljplan for Nas 1:30

Varfor bebygga akermark?

Det ar av stor vikt att vi skyddar och bevarar jordbruksmarken och det lantliga landskapet i
omradet, sarskilt nar det géller stérre sammanhallna omraden av jordbruksmark. Planforslaget
innebdr bebyggelse av 7 hektar, vilket ar en betydande yta i dessa trakter. Att vidrna om
jordbruksmark &r av yttersta vikt for att sékerstdlla livsmedelsforsorjning, bevara biologisk
mangfald och skydda det kulturarv som &r forknippat med lantliga omraden. | samband med
planforslaget ar det nddvandigt att inte enbart fokusera pa estetik, utan aven att beakta de
praktiska och ekologiska konsekvenserna av att skydda jordbruksmarken. Bebyggelse av stora
jordbruksomraden kan paverka framtida jordbruks mojligheter, livsmedelsproduktion och
forandra det lantliga landskapets karaktar och unika kvaliteter.
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For att harmonisera planforslaget med malet att skydda jordbruksmarken, foreslar jag att en
grundlig analys genomfors for att utvdrdera de potentiella konsekvenserna av att bebygga
jordbruksmarken. Analysen bor omfatta en bedomning av hur bebyggelsen kan paverka lokal
jordbruksproduktion, biologisk mangfald och det lantliga landskapets utseende.

Det ar aven viktigt att Overvaga alternativa l6sningar som kan minimera inverkan pa
jordbruksmarken. Exempelvis kan ny bebyggelse riktas mot omraden som redan &r
urbaniserade eller har begransat jordbruksvarde, en mer kompakt bebyggelse kan foreslas, eller
anvandning av hallbara och ekologiska byggmetoder som kan minska negativ paverkan pa
miljon.

Under de senaste tio aren har 84 000 hektar akermark forsvunnit i Sverige, delvis pa grund av
bebyggelse, trots att det i princip ar forbjudet att bygga pa jordbruksmark. Det ar avgorande att
vi varnar om bade djur och kultur samt uppratthaller ett nationellt perspektiv pe
livsmedelsforsorjningen. Sverige ar idag mycket sarbara nar det galler sjalvférsorjning, och v
maste vara beredda att anpassa oss snarare an att dra ner pa var kapacitet inom jordbruket.
Diskussioner om I6nsamhet i dagens jordbrukssektor kan vara missvisande, eftersom framtida
forutsattningar for hallbart och klimatanpassat odlande kan se helt annorlunda ut.

Det ar viktigt att mojliggora bevarandet av hogkvalitativ akermark for framtida generationer
och utmaningar.

| detta sammanhang &r det mycket viktigt att kommunen redogér for hur planen hanteras och
vad berérda myndigheter har beslutat. Kommunen har tidigare haft praxis att neka bygglov for
enskilda fastigheter pa mark som kan kategoriseras som odlingsbar. Det ar viktigt att forsta hur
kommunen motiverar att det ar acceptabelt att exploatera prima akermark i detta specifika fall.

Genom att utvardera de potentiella konsekvenserna av att bebygga jordbruksmarken och
Overvaga alternativa losningar, kan vi samarbeta med kommunen, planarkitekter och andra
berdrda parter for att hitta en balans mellan att tillgodose behovet av bostéder och att bevara det
lantliga landskapet och jordbruksmarken for framtida generationer. Det &r av hdgsta intresse att
kommunen tar ansvar for att formedla och hantera denna process pa ett 6ppet och ansvarsfullt
satt, sa att alla berorda parter kan férsta och bidra till en hallbar utveckling

av omradet.

Jag anser att planen bor avslas da den innebar byggnation pa vardefull jordbruksmark. Marken har
brukats i arhundraden och ar lattodlad, vilket ar viktigt for att sakra lokal matproduktion i framtiden.
| det nuvarande globala laget maste vi fokusera pa sjalvf6érsdérjning och bevara odlingsmark for
kommande generationer.

Utredningen om jordbruksmarkens varde pa Nas 1:302 papekar att marken &r brukningsvard

och har god produktionsformaga. Enligt miljobalken far sadan mark endast bebyggas om det ar
nddvéndigt for samhéllets intressen och inga alternativ finns. Jag anser att det finns lampligare mark
for bebyggelse i Odsmal.
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Lokaliseringsutredningen vérderar vallodling som mindre vérdefull an direkt matproduktion. Jag
anser att detta ar felaktigt eftersom vall ger foder till kor som producerar mjolk och kétt. Dessutom
har omradet tidigare anvants for odling av artor och annat grénfoder.

Kallor:

Att bygga pa akermark ar inte billigt | LLB (landlantbruk.se)

Samrad vid dandring av markanvandning pa jordbruksmark

Byggande pa jordbruksmark Interpellation 2016/17:414 Ewa Thalén Finné (M) - Riksdagen
Larmet: Akermark forsvinner nar bebyggelse dkar | SvD

Dagvatten

I planbeskrivningen (sida 12) anges att atgarder enligt dagvattenutredningen behéver utforas for att
uppna kvalitetskraven och inte paverka statusen for Odsmalsans vatten negativt. Det &r viktigt att
klarg6ra vem som ansvarar for att dessa atgarder genomfors och hur deras effektivitet sakerstalls.

Planbeskrivningen (sida 54) namner att dagvattenhanteringen som foreslas i dagvattenutredningen
har en positiv paverkan pd Odsmalséns status, forutsatt att dagvattnet renas enligt utredningen. Det
vore onskvart med en mer detaljerad forklaring av hur dagvattenhanteringen bidrar till en positiv
paverkan pa an.

Den foreslagna l6sningen for dagvattenhantering, som beskrivs pa sidan 42 i planbeskrivningen,
later bra i teorin. Dock ar det svart att se hur det kommer att fungera tillfredsstallande i praktiken,
sarskilt med tanke pa att omradet planeras att byggas pa lerjordar. Exempelvis namns att takvatten
och vatten fran tomter ska hanteras pa tomtmark via utkastare och infiltration pa mark via tomtytan.
Okande mingd nederbérd och hogre floden kan dock leda till blota grasmattor och till och med
dammliknande ytor, vilket kan vara problematiskt for boende och miljon.

Ett nérliggande exempel ar Véttnevagen, dar takavvattning ansléts till brunnar kopplade till
stenkistor for vidare transport till en gemensam dagvattenanldggning. Trots detta har flera tomter i
omradet bl6ta grasmattor vid storre regnmangder. Dessutom har det rapporterats att de omgivande
grusvagarna paverkas negativt av nederborden och att stora delar av vagarna spolas bort under
hostens nederbdrd varije ar.

Med dessa iakttagelser i atanke ar det viktigt att kommunen och berérda myndigheter noga granskar
och forbattrar dagvattenhanteringen i planforslaget for att sékerstalla en hallbar och effektiv l6sning
som inte bara skyddar Odsmalséns vattenkvalitet, utan dven minimerar negativa konsekvenser for
boende och infrastruktur i omradet.

Skolan
Det &r viktigt att kommunen beaktar skolans kapacitet nar man utvecklar nya bostadsomraden

Foreslag max byggnadshéjd och utseende
For att bevara omradets lantliga atmosfar och skydda vyer och landskap, skulle jag vilja foresla en
generell begransning av byggnadshdjden till att vara enhetlig med 6vrig bebyggelse.
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En sadan begransning skulle bidra till att bevara omradets naturliga skonhet och lantliga karaktar,
samtidigt som det minskar negativa visuella inverkningar pa landskapet.

For att underbygga detta forslag rekommenderar jag att en noggrann analys av omradets karaktar
och visuella inverkan genomfors. Det ar viktigt att vi tar hansyn till bade lokala och regionala behov
av bostader i balans mellan hallbar utveckling och bevarandet av omradets unika kvaliteter.

I samarbete med kommunen, planarkitekter och andra bertrda parter, kan vi tillsammans arbeta for
att hitta en 16sning som ar bade ansvarsfull och kanslig infor de lokala forhallandena. Genom att
satta en begransning pa byggnadshajden till tva vaningar, tror jag att vi kan skapa en mer harmonisk
och hallbar utveckling som respekterar omradets lantliga charm och bevarar dess naturliga skonhet
for kommande generationer.

Remissrunda
Onskvart ar att bade Nas Samfallighet (S:1) och Nas-Galtero Samfallighet (Nds GA:1) blir inbjudna
som remissinstans i vidare process.

Forrattning Nas GA:1

I planbeskrivningen namns det att Nas GA:1 skall omprévas pa uppdrag av Stenungsunds kommun.
Vilken hansyn kommer man att ta till samféllighetens solidariska andelar som inte foljer gangse
berédkningsmodeller for samfalligheter? Hur skall befintlig samfallighet erséttas for de investeringar
som gjorts langsiktigt i vagar och diken?

Lokaliseringsutredningen

For att fatta valgrundade beslut bor kommunen 6vervdga att genomféra en mer omfattande
lokaliseringsutredning, som inkluderar flera alternativ med olika konfigurationer och

placeringar av bostéder och forskola. Detta skulle ge kommunen mdjlighet att djupare analysera
aspekter sasom trafik, buller, luftkvalitet, sdkerhet, tillganglighet, biologisk mangfald och
gronomraden, samt hur dessa paverkas av de olika lokalisering alternativen.

Jag rekommenderar att kommunen breddar lokaliseringsutredningen for att inkludera flera
alternativ, vilket skulle ge en mer heltdckande bild av de méjligheter och utmaningar som olika
placeringar av bostader och forskola medfor. Genom att géra detta kan kommunen arbeta mot en
mer hallbar och effektiv planlésning som gagnar bade boende och verksamheter i omradet.

Alternativa platser for byggnation

Det finns alternativa omraden i Odsmal som &r mer lampliga for bebyggelse och nara till
kommunikationer. Kommunen dger mark i omradet som &r lamplig for bostader, sasom Véstra Berg
2:2, Aplerdd 1:2, N&s 1:88 och Né&s 1:89. Fastigheten intill Aplerdd 1:2, Aplerdd 1:71, kan
eventuellt siljas for bebyggelse. Agarna till Aplerod 2:8 har visat intresse for att stycka av tomter,
och dgaren till Vastra Berg 2:3 planerar att bebygga sin mark. Fortétning av Nasplanen ar mojlig,
och langs Karrstigen och Starrkéarrsvagen mot Sandviken finns lampliga omraden for bebyggelse,
exempelvis Starrkérr 2:6 och Starrkarr 2:14.
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Forskolan kan placeras soder om OIK:s évre parkering, vilket skulle gynna verksamheten dven
under kvallar och helger. Busslinje nr 4 kan anpassas for att betjana omradet och forbattra
kommunikationerna, inklusive en férbattring av Keramikbacken och utbyggnad av busshallplatsen
Aplerdd.

| stallet for att exploatera foreslagna omraden kan kommunen salja marken, vilket skulle vara
billigare. Kommunen bor aven se till att vatten och avlopp &r tillgangliga och dvervéga att forenkla
planprocessen for att spara tid och pengar.

Bad & batplatser, trafik & parkering

| samband med att antalet boende i Odsmél och sarskilt i Nasomradet 6kar, bor kommunen se éver
sina ataganden avseende de arrenden som finns for fritidsverksamhet som bad och batliv i Gronvik
och Mjosund. Dagens kapacitet for parkering och infrastruktur récker inte alltid till och kommer
sannolikt inte att vara tillracklig i framtiden om trycket okar.

Vi foreslar att kommunen, i sitt arbete med Gversiktsplan och vision for Odsmal, tar ett storre
helhetstankande och ser éver majligheterna att i samrad med Nas Samfallighet anlagga fler
parkeringsplatser pa lampliga platser i bade Gronvik och Mjosund. Detta skulle underlatta for saval
nuvarande som framtida invanare och bestkare att ta del av fritidsverksamheterna i omradet.

Med tanke pa att vagen ner till havet ar smal och svar att bredda pad grund av begransningar som
gardesgardar och annan markavgransning, foreslar vi att kommunen i samrad med huvudmannen
for vagen undersoker mojligheten att anldgga motesplatser pd lampliga platser. Detta skulle
forbéttra trafiksakerheten och framkomligheten for alla som anvander

végen.

Genom att ta ett mer helhetsorienterat perspektiv i planeringen och samarbeta med berérda parter
kan kommunen skapa en mer hallbar och val fungerande infrastruktur som moter bade
nuvarande och framtida behov i Odsmal.

Underskrift och adress

Jag motsatter mig kommunens planer kring byggnationen da jag ej anser att det frimja Odsmals
utveckling langsiktigt till det battre. Det bevarar ej bykénslan och det kanns ej genomtankt eller i
linje med Agenda 2030 for en hallbar utveckling av samhéllet i stort.

Kommentarer:

Planforslaget har tagit hansyn till gallande riktlinjer for avstand till hastverksamhet vid placering
av forskola och bostéder. Lansstyrelsen i Vastra Gotalands Ian delar denna beddémning och skriver
i sitt yttrande: “"Omrddet dr av lantlig karaktir och avstanden bedoms tillrdckliga i detta fall.
Dessutom ska det planteras trad mellan forskolan och hastgarden som sakerstalls med en
planbestimmelse pa plankartan. [...] Da omrddet dr av lantlig karaktdr och att lukt forekommer
fran verksamheterna vid enstaka tillfille sa bedoms inte lukt vara ett problem i omradet.”.
Lansstyrelsens yttrande aterfinns i sin helhet i borjan av detta dokument.
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Né&svagen kommer att breddas till erforderlig bredd fram till forskolan s att mote kan ske mellan
personbilar samt mellan personbil och lastbil.

Detaljplanens genomférande innebar att jordbruksmark tas i ansprak for ett nytt bostadsomrade
som har stod i kommunens 6versiktliga planering och ar sarskilt utpekat som lampligt for ny
bostadsbebyggelse. | den tillhérande lokaliseringsutredningen finns en beskrivning av kommunens
resonemang kring ianspraktagandet av jordbruksmark. Resonemanget bygger pa att brukningsvéard
jordbruksmark enbart far tas i ansprak om det behdvs for att tillgodose ett vasentligt
samhallsintresse och om detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allman synpunkt
tillfredsstallande satt genom att annan mark tas i ansprak.

Jordbruksmarken som omfattas av samradsforslaget &r brukningsvard. Att marken &r
brukningsvard far vid ett ianspraktagande vagas mot de vasentliga samhallsintressen som kan
tillgodoses inom omradet och de nyttorna som uppstar vid exploatering av omradet enligt
samradsforslaget. Kommunen gér bedémningen att exploateringen av bostader och skola i det lage
som planomradet innebér &r ett vasentligt samhallsintresse. Det &r ocksa positivt att exploateringen
innebar en sammanlankning av Odsméls vastra och 6stra delar.

De bostéader och verksamheter som inryms inom samradsforslaget bedoms inte kunna lokaliseras
pa annan plats i anslutning till befintlig bebyggelsestruktur, med goda férutsattningar for bra
kollektivtrafik, narhet till arbetsplatser och centrum och samtidigt vara ett bra lage for
omférdelningar inom barnomsorgen. Alternativa utformningar av planomradet som skulle medféra
att mer jordbruksmark eventuellt skulle kunna sparas bedéms medféra stora negativa konsekvenser
for naturvarden och aven medfora svarigheter att skapa ett tillgangligt omrade till en rimlig
kostnad

Kommunen &ar huvudman inom foreslaget planomradet och det ar darfér kommunen som ansvarar
for atgarder inom allméan plats.

Till granskningen har byggnadernas héjder inom planomradet justerats.

Under arbetet med att ta fram en detaljplan ska, om det inte &r uppenbart onddigt, ska en
fastighetsforteckning upprattas. Fastighetsforteckningen ar formellt inte en del av detaljplanen
utan utgor ett underlag for planarbetet och ska ange vilka fastigheter som berérs av planforslaget
och vilka fastighetségare med flera som &ar sakdgare. |1 den framtagna fastighetsforteckningen
tillhérande detaljplanen har de fastigheter som direkt angransar till planomradet medtagits da
detta ar standardutformningen pa fastighetsforteckningen. Ovriga far information och inbjudan till
samrad via ST-Tidningen, Goteborgs Posten samt pa kommunens hemsida.

Lantméateriet kommer prova de ekonomiska delarna gallande samfallighetsforeningen i
omprévningsférrattningen och reglera detta med ett ersattningsbeslut.
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Lokaliseringsutredningen utgar fran de fyra platser i Odsmal som gallande 6versiktsplan pekar ut
som mojliga utbyggnadsomraden i Odsmal.

36. Privatperson 23, 2023-05-03
Kommentar till planbeskrivning detaljplan Nas-Humlebraten 1:302
(samradshandling 2023-02-07)

Det &r positivt att Stenungsunds Kommun vill utveckla Odsmal. Det &r viktigt att detta sker baserat
pa en genomtankt plan dar olika alternativ utretts och gjorts jamforbara. Nar jag laser planforslaget
och dess delutredningar far man bilden av att det endast finns ett forslag och att detta forslag ar
drivet av en exploators intresse. Samhallsbyggnad &r en langsiktig verksamhet med konsekvenser
over manga generationer. Darfor bor exploatérens intresse tas i beaktande nar kommunens
demokratiska process har utvarderat olika alternativt.

Jag noterar att inte alla berdrda parter fick en inbjudan till samrad. Onskvért ar att bade Nés
Samféllighet (S:1) och Néas-Galterd Samfallighet (N&s GA:1) blir inbjudna som remissinstans i
vidare process. Alla boende i omradet véster om planomradet ar med i Nas-Galteré Samfallighet
(Nas GA:1) och planen medfor stor och direkt paverkan pa samfallighetens medlemmar.

I planbeskrivningen namns det att Nas GA:1 skall omprévas pa uppdrag av Stenungsunds Kommun.
Vilken hansyn kommer man att ta till samféllighetens solidariska andelar som inte foljer gangse
berdkningsmodeller for samfalligheter och hur skall befintlig samféllighet ersattas for de
investeringar som gjorts langsiktigt i vagar och dagvattenanlaggningar?

Plan beskrivningen brister i beskrivning av hur 100+ fastigheter paverkar omradet vaster om
planomradet och genomgaende har planbeskrivningen inte utrett konsekvenserna for de idag boende
i omradet. Ej heller har lésningar for vag, gangvag, cykelvag visat.

En utredning av konsekvenserna for Nads GA:1 behdver bekostas av Stenungsunds Kommun och
genomforas av Lantmaéteriet. Resultatet bor sedan tas med i remissforfarandet, dar Nas Galterd
Samfallighetsférenings medlemmar bor tas med.

Det saknas ett helhetsgrepp rérande barnens behdv. Det &r viktigt att kommunen beaktar skolans
kapacitet nar man utvecklar nya bostadsomraden, sarskilt nar det riktas mot barnfamiljer. Vi 6nskar
att kommunen redovisar sin kapacitetsanalys for skolan de narmaste aren for att behalla transparens
gentemot invanarna och skapa trovérdighet i forslaget.

Planen talar om behov av forskola, men Eknésskolans kapacitet, rdcker den till och hur ska det bli
en utbyggnad? Skall ak 5-6 aka till Stenungsund?

Enligt uppgifter fran motet pa Fregatten den 12/4 och samtal med skolpersonal verkar det inte finnas

tydliga planer for en eventuell utbyggnad av Ekenés skolan. Dessutom har det framkommit att
kommunen inte har medel 6ronmérkta for investering i en ny skola fram till 2030.
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Det ar anmarkningsvart att bygga ett bostadsomrade med en dubbelt sa stor forskola och
marknadsfora projektet for barnfamiljer om det inte finns utrymme i kommunens budget for en
storre skola inom en snar framtid.

Rorande samradsprocessen noterar jag att den 3 april publicerades planbeskrivningen och samrad
sattes till en dag, 12 april, och synpunkter senast 3 maj. Med tanke pa kort varsel, samrad i samband
med pask bor extra tid ges och nya samrad hallas. Detta kan ske efter att ytterligare utredning, med
beaktande av inkomna synpunkter, gjorts.

Planbeskrivningen ger intrycket att vara skriven med liten kdnnedom om de faktiska férhallandena
Odsmal. Genom samverkan med de boende kan detta atgérdas.

Akermark
Undertecknad anser att hela planen skall avslas, det skall inte byggas pa bra jordbruksmark.

| det radande varldslage med krig i vart naromrade, maste vi hoja sjalvforsorjningsgraden, och inte
forstora bra odlingsmark for all framtid. Marken som avses i planen har varit brukad i hundratals ar
och ar forhallandevis plan och lattodlad. Vara barn och barnbarn skall i framtiden kunna &ta
produkter som &r ndrodlade.

| utlatandet géllande jordbruksmarkens brukningsvarde pa fastigheten Nas 1:302, skriver utredaren:
Man kan konstatera att akermarken inte ligger i ett typiskt “jordbruksomrdade”. Marken bedoms
dock vara sedan lange brukad och ha en for omradet god produktionsformaga. Den ar darfor
brukningsvéard.

I Miljobalken star det:

Jord och skogsbruk &r av nationell betydelse. Brukningsvard jordbruksmark far tas i ansprak for
bebyggelse eller anlaggningar endast om det behdvs for att tillgodose vasentliga samhallsintressen
och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allmén synpunkt tillfredsstéllande sétt genom att
annan mark tas i ansprak.

Det finns annan mark att bygga pa:

Lokaliseringsutredningen gor en marklig markvardering, dar det star "Dar indirekt matproduktion
i form av vall kan anses vara mindre vard &n boérdig jord som ger direkt avkastning for
matkonsumtion. Inom planomradet odlas vall i dagslaget".

Att vall som ger foder at vara kor som producerar mjélk och kott, skulle var sémre matproduktion,
har jag svart att forsta. Soder om Nasvagen har det tidigare odlats matarter, da borde det aven ga
norr om vagen.

Utvecklingen i varlden i from av klimatforéandringar, krig och pandemier flaggar for behovet av
forbéattrad beredskap for framtiden. Detta géller inte minst inhemsk matproduktion. Det &r darfor
viktigare dn nagonsin att vardera den mark vi har for odling av grodor. Det forsta vi bor dvervaga
ar hur presumtiv odlingsmark skall exploateras. Det som med alla medel bor undvikas ar att upplata
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bebyggelse pa mark som klassas som odlingsbar. Detta da bebyggelse &r att betrakta som en icke
reversibel process vilken permanent minskar arealen vi har for framtida odling av nddvandiga
grodor for matproduktion.

Under de senaste tio aren har 84 000 hektar akermark forsvunnit i Sverige, delvis pa grund av
bebyggelse, trots att det i princip ar forbjudet att bygga pa jordbruksmark.

Det ar avgorande att vi varnar om bade djur och kultur samt uppréatthaller ett nationellt perspektiv
pa livsmedelsforsorjningen. Sverige ar idag mycket sarbara nar det géller sjalvforsorjning, och vi
maste vara beredda att anpassa oss snarare &n att dra ner pa var kapacitet inom jordbruket.
Diskussioner om lénsamhet i dagens jordbrukssektor kan vara missvisande, eftersom framtida
forutsattningar for hallbart och klimatanpassat adlande kan se helt annorlunda ut. Det ar viktigt att
mojliggora bevarandet av hogkvalitativ akermark for framtida generationer och utmaningar.

I detta sammanhang ar det mycket viktigt att kommunen redogér for hur planen hanteras och vad
berérda myndigheter har beslutat. Kommunen har tidigare haft praxis att neka bygglov for enskilda
fastigheter pa mark som kan kategoriseras som odlingsbar. Det ar viktigt att forstd hur kommunen
motiverar att det ar acceptabelt att exploatera prima akermark i detta specifika fall.

Planfdrslaget innebér bebyggelse av 7 hektar jordbruksmark, vilket & en betydande yta i dessa
trakter.

Baserat pa historiska fakta anser jag att planen bor avslas da den innebéar byggnation pa vardefull
jordbruksmark. Marken har brukats i arhundraden och ar lattodlad, vilket ar viktigt for att sékra
lokal matproduktion i framtiden. | det nuvarande globala laget maste vi fokusera pa sjalvforsorjning
och bevara odlingsmark for kommande generationer.

Kulturlandskap

Genom Odsmal I6per en dalgdng bestdende av idel odlingsbar mark. Nuvarande bebyggelse ar
forlagd i dalens slutningar och pa hoéjder runt akermarken.

Att forlagga ett nytt bostadsomrade i mitt i dalgangen innebér att det véardefulla kulturlandskapet i
Odsmal gar om intet och for all framtid.

Om beslut tas att andock ga vidare med planarbetet skulle jag vilja foresla en begransning pa
byggnadshojden till endast tva vaningar for att bevara omradets lantliga atmosfar och skydda vyer

och landskap.

En sadan begransning skulle bidra till att bevara omradets naturliga skonhet och lantliga karaktar,
samtidigt som det minskar negativa visuella inverkningar pa landskapet.

Tvavaningshus kan fortfarande ge tillrackligt med bostadsutrymme for att uppfylla efterfragan, men
utan att alltfor mycket forandra det existerande landskapet och dess omgivning.
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For att underbygga detta forslag rekommenderar jag att en noggrann analys av omradets karaktar
och visuella inverkan genomfors, tillsammans med en studie éver hur en reducerad byggnadshéjd
skulle paverka bostadsforsorjningen och utvecklingsmojligheterna inom omradet.

Alternativ till omrade for utveckling
I samband med samradet framkom det att kommunen endast utrett byggnation pa akermark i
Odsmal, 1:302 i bilden pa féljande sida.

I miljobalken framgar det tydligt att alternativ mark for exploatering skall beaktas innan beslut fattas
om att bebygga odlingsbar mark.

Utredningen om jordbruksmarkens varde pa Nas 1:302 papekar att marken ar brukningsvérd och
har god produktionsformaga. Enligt miljobalken far sadan mark endast bebyggas om det &r
nddvéndigt for samhéllets intressen och inga alternativ finns. Jag anser att det finns lampligare mark
for bebyggelse i Odsmal.

I kommunens dversiktsplan antagen 2020-12-17 har ett antal omréden i Odsmal bedémts som
intressanta for byggnation som inte berdr odlingsbar mark.

Lampligaste omrade &r B24 som dessutom ags av kommunen.

I Samrad med markagare i trakten finns det dessutom majlighet att exploatera markomradet norr
om B24, se bilden ovan. B24 &r ett omrade som ar attraktivt som boendemiljé. Husen kommer att
byggas pa berg, utan den dagvattenproblematik som byggnation pd Planomradet medfér. De nya
bostaderna far att hogt liage som val stimmer in med befintlig bebyggelse i Odsmal.
Kommunikationerna till B24 sker idag via tre olika vagar; vilket ger mojlighet till en bra trafikmiljo.
Dessutom finns narhet till forskola, plats for ny forskola, narhet till Odsméls IP och fortfarande
gang/cykelavstand till Ekenas skola.

For att fatta valgrundade beslut bor kommunen dvervdaga att genomféra en mer omfattande
lokaliseringsutredning, som inkluderar flera alternativ med olika konfigurationer och placeringar
av bostader och forskola. Detta skulle ge kommunen majlighet att djupare analysera aspekter sasom
trafik, buller, luftkvalitet, sakerhet, tillganglighet, biologisk mangfald och gronomraden, samt hur
dessa paverkas av de olika lokalisering alternativen.

Kommunen &ger en del mark i Odsmal som &r lamplig for bostadsbebyggelse, Vastra Berg 2:2,
Aplerdd 1:2, N&s 1:88 och Nas 1:89. Fastigheten intill Aplerdd 1:2, Aplerdd 1:71, kommer troligen
att séljas, och skulle vara lamplig for bebyggelse. Agarna till fastigheten Aplerdd 2:8 har varit
intresserade av att stycka av tomter. Agaren till fastigheten Vastra Berg 2:3, har ocksa planer pa att
bebygga sin mark.

Ny forskola kan byggas séder om Odsmals IKs évre parkering, da skulle parkeringen till férskolan
kunna anvandas pé kvallar och helger for OIK-s verksamhet. Omradet ovanfor forskolan Starrkarr
3:1 skulle &ven kunna bebyggas med bostéder.
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Nar det galler kommunikationer, sd borde busslinje nr 4 mot Kolhattan kunna ga genom
Bergsomradet och ner till 770 genom en forbattring Keramikbacken.

Busshallplatsen Aplerdod bor ocksa byggas ut med avkorningsfiler &t bada hallen, om det blir
bebyggelse pa Aplerdd.

Jordbruksmarken i Odsmalsdalen skall vara kvar fran Jordhammar till Kolhéttan, nya bostader
byggs pa Aplerdd och Vastra Berg, kompletterande befintlig bebyggelse i Nas och Starrkarr.

Om bron till Orust kommer, med en anslutning till motorvagen, kommer vdg 770 bli en lokalvéag
med mycket mindre trafik.

Dagvatten

| planbeskrivningen (sida 12) anges att atgarder enligt dagvattenutredningen behéver utforas for att
uppna kvalitetskraven och inte paverka statusen for Odsmalsans vatten negativt. Det ar viktigt att
klargéra vem som ansvarar for att dessa atgarder genomfors och hur deras effektivitet sakerstélls.

Planbeskrivningen (sida 54) namner att dagvattenhanteringen som foreslas i dagvattenutredningen
har en positiv paverkan pa Odsmalsans status, forutsatt att dagvattnet renas enligt utredningen. Det
vore onskvart med en mer detaljerad forklaring av hur dagvattenhanteringen bidrar till en positiv
paverkan pa an.

Den foreslagna losningen for dagvattenhantering, som beskrivs pa sidan 42 i planbeskrivningen,
later bra i teorin. Dock ar det svart att se hur det kommer att fungera tillfredsstallande i praktiken,
sarskilt med tanke pa att omradet planeras att byggas pa lerjordar. Exempelvis namns att takvatten
och vatten fran tomter ska hanteras pa tomtmark via utkastare och infiltration pa mark via tomtytan.
Okande mingd nederbérd och hogre floden kan dock leda till bl6ta grasmattor och till och med
damm liknande ytor, vilket kan vara problematiskt for boende och miljon.

Ett narliggande exempel ar Véttnevagen, dar takavvattning ansléts till brunnar kopplade till
stenkistor for vidare transport till en gemensam dagvattenanldggning. Trots detta har flera tomter i
omradet bl6ta grasmattor vid storre regnmangder. Dessutom har det rapporterats att de omgivande
grusvagarna paverkas negativt av nederborden och att stora delar av vagarna spolas bort under
hostens nederbord varje ar.

Med dessa iakttagelser i atanke ar det viktigt att kommunen och berérda myndigheter noga granskar
och forbattrar dagvatten hanteringen i planforslaget for att sakerstalla en hallbar och effektiv 16sning
som inte bara skyddar Odsmélséns vatten kvalitet, utan d&ven minimerar negativa konsekvenser for
boende och infrastruktur i omradet.

Det namns i planforslaget att skyfall beraknats som 50 mm. Har i Bohuslan &r det inte ovanligt med
mangder som Gverstiger 100 mm. Planomradet, om det byggs, kommer att bebos i minst 100 ar,
formodligen mer, och det &r viktigt att det finns god marginal i dimensioneringen av
dagvattensystem.
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Summering/utlatande

Det &r positivt att Stenungsunds Kommun vill utveckla Odsmal. Beslut om ny utveckling bor tas
mellan olika alternativ som tagits fram som direkt jamforbara alternativ, och dér det enda
alternativet for alltid &ndrar Odsmalsbyggdens kulturvarlden, jordbruks status och var
gemensamma férmaga till 1angsiktig och lokal forsorjning. Detta i en tid av ofred och osékerhet.
Att ta ett beslut baserat pa ett enda alternativ ar inte forenligt med den demokratiska delaktighet vi
som kommuninvanare kan forvanta oss. Jag yrkar darfor att plan planbeskrivning detaljplan
Nas-Humlebraten 1:302 (samradshandling 2023-02-07) avslas och att arbetet med alternativa planer
skyndsamt dras i gang.

Jag ser fram emot fortsatt kommunikation och utbyte rérande Odsmals utveckling.

Kommentarer:

Under arbetet med att ta fram en detaljplan ska, om det inte &r uppenbart onddigt, en
fastighetsforteckning upprattas. Fastighetsforteckningen ar formellt inte en del av detaljplanen
utan utgor ett underlag for planarbetet och ska ange vilka fastigheter som berérs av planforslaget
och vilka fastighetsdagare med flera som &r sakagare. | den framtagna fastighetsforteckningen
tillhérande detaljplanen har de fastigheter som direkt angransar till planomradet medtagits da
detta ar standardutformningen pa fastighetsforteckningen. Ovriga far information och inbjudan till
samrad via ST-Tidningen, Goteborgs Posten samt pa kommunens hemsida.

Lantmateriet kommer préva de ekonomiska delarna gallande samféllighetsforeningen i
omprovningsforrattningen  och  reglera  detta ~med ett  ersattningsbeslut.  Hur
gemensamhetsanlaggningen blir paverkad far prévas av Lantmateriet i férrattningen.

Kommunen kommer anstka om omprovningsforréattning dar Lantméteriet kommer inkludera
samfallighetsforeningens medlemmar i forrattningen. Forrattningskostnaden kommer bekostas av
kommunen och exploattren.

Detaljplanens genomférande innebér att jordbruksmark tas i ansprak for ett nytt bostadsomrade
som har stéd i kommunens 6versiktliga planering och &r sarskilt utpekat som lampligt for ny
bostadsbebyggelse. I den tillhérande lokaliseringsutredningen finns en beskrivning av kommunens
resonemang kring ianspraktagandet av jordbruksmark. Resonemanget bygger pa att brukningsvérd
jordbruksmark enbart far tas i ansprak om det behdvs for att tillgodose ett vésentligt
samhallsintresse och om detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allman synpunkt
tillfredsstallande satt genom att annan mark tas i ansprak.

Jordbruksmarken som omfattas av samradsforslaget &r brukningsvard. Att marken ar
brukningsvard far vid ett ianspraktagande vagas mot de vésentliga samhallsintressen som kan
tillgodoses inom omradet och de nyttorna som uppstar vid exploatering av omradet enligt
samradsforslaget. Kommunen gér bedémningen att exploateringen av bostader och skola i det lage
som planomradet innebér ar ett vasentligt samhallsintresse. Det ar ocksa positivt att exploateringen
innebar en sammanlankning av Odsmals vastra och 6stra delar.
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De bostader och verksamheter som inryms inom samradsforslaget bedoms inte kunna lokaliseras
pa annan plats i anslutning till befintlig bebyggelsestruktur, med goda forutsattningar for bra
kollektivtrafik, narhet till arbetsplatser och centrum och samtidigt vara ett bra lage for
omfordelningar inom barnomsorgen. Alternativa utformningar av planomradet som skulle medfora
att mer jordbruksmark eventuellt skulle kunna sparas beddms medféra stora negativa konsekvenser
for naturvarden och aven medfora svarigheter att skapa ett tillgangligt omrade till en rimlig
kostnad.

Tillhorande detaljplanen finns en kulturmiljo- och landskapsanalys. | denna analyseras omradets
karaktar. Till granskningen har vaningsantalet pa flerbostadshusen justerats.

Lokaliseringsutredningen utgar fran de fyra platser i Odsmal som gallande 6versiktsplan pekar ut
som mdjliga utbyggnadsomrdden i Odsmdl.

Kommunen &ar huvudman inom foreslaget planomradet och det ar darfér kommunen som ansvarar
for atgarder inom allmén plats.

Detaljplanen kan i detta skede inte avslas. Om kommunfullmaktige beslutar att anta detaljplanen
har medborgare ratt att dverklaga detaljplanen till mark- och miljédomstolen.

39. Privatperson 26, 2023-05-03

Bakgrund

Jag har vuxit upp i och har bott en stor del av mitt vuxna liv i N&s. Jag har dven dgt och drivit
lantbruk pa marken pa fastigheterna Nas x:xx och x:xx [planhandlaggarens tillagg:
fastighetsbeteckningarna ar anonymiserade av kommunen]. Min forankring i och kunskap om
omradet och forutsattningarna for att bo, verka och leva dar ar darfor god dven om jag numera bor
pa annan ort. Jag har aven ett fritidshus pd Adress nummer i Odsmal [planhandlaggarens tillagg:
fastighetsbeteckningarna &r anonymiserade av kommunen].

Det finns manga delar i detaljplanen som behdver arbetas vidare med och modifieras men som den
ser ut nu tycker jag inte om den.

Jag kommer att ha nagra allmanna synpunkter men kommer framst att halla mig till

Varfor bygga pa brukningsvérd akermark?

Dagvattenhantering

Utnyttjande av Nés dikningsforetag av 1947 for avledning av dagvatten

Varfor bygga pa brukningsvard akermark

Planomradet ligger i ett samlat akeromrade i dalgangen Kolhattan- Jordhammar. Om man bygger
ett stort antal hus pa planomradet forstér man den helheten som ar sa viktig for det Bohuslanska
jordbrukslandskapet. Med akermark i dalbottnen och med bebyggelsen pa morankullar och vid
bergsfoten.
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Konsulten som berett fragan om markens brukningsvérde har pa sedvanligt satt med stod av lagar,
forordningar och myndighetsutredningar kommit fram till det besked man vill ha, d.v.s. det & OK
att bebygga marken. Ett av de argument som anvands ar att marken anvands for odling av vall och
inte for grodor som manniskan direkt kan konsumera. Som om detta gér marken mindre vérd.

Som kommentar vill jag ndmna att jag sjalv, och tidigare min far, under manga ar anvant marken
strax soder om planomradet for odling av bl.a. spannmal, oljevéxter och arter. Min uppfattning &r
att marken rétt hanterad mycket vél kan hdvda sig ur produktionssynpunkt.

Arbete pagar med den nationella livsmedelsstrategin som beslutades av Riksdagen 2017. Hittills
har man bl.a. kommit fram till att livsmedelsproduktionen i landet ska 6ka och att livsmedelskedjan
ska vara konkurrenskraftig, hallbar och attraktiv. Att da bebygga bra jordbruksmark antingen det
odlas vall, som blir foder till djur, eller grédor, som blir mat till manniskor, ar helt fel.

Enligt kommunens 6versiktsplan finns i Odsmal andra omréden &n planomrédet, som &r tankta for
bebyggelse och som inte tar jordbruksmark i ansprak. Enligt min uppfattning ar dessa andra
omraden betydligt trevligare att bo pa &n ute pa den blasiga slatten vid kyrkan.

Dagvattenhantering

En konsult har arbetat fram en plan for hur dagvattenet ska tas om hand inom planomradet. Planen
ar ambitios och bygger pa lokalt omhandertagande av dagvattnet. For manniskor som ska bygga sitt
hus pa en liten tomt blir det nog inte s& enkelt att bli av med vatten fran tak och planer inom den
egna tomten. Det kravs darfor att huvudmannen for dagvattnet (kommunen?) &r tydlig om hur man
ska hantera dagvattenet och att man organiserar sig val inom planomradet for att inte Gverbelasta
dikessystemen som leder bort dagvattnet till recipienten Odsmalsan.

Konsulten har i sin plan en ambition att dagvattnet ska kunna renas innan det nar recipienten.
Om/nar planomradet bebyggs kan man tanka sig att naringsforlusterna till recipienten fran
akermarken som tas ur bruk blir mindre. Men vet man om det blir sa?

Med tanke pa att biltrafiken inom omradet kommer att 6ka hogst vasentligt far man rakna med 6kad
belastning pa recipienten av kemikalier och petroleumprodukter. Ar det battre? Kan man rena bort
oOnskade @&mnen lokalt? For mig k&nns det tveksamt.

Nas dikningsforetag av ar 1947

Nas dikningsforetag av ar 1947 kom till nar berérda markégare kom Overens om att forbattra
draneringsforhallandena pa berérda marker. Efter noggranna matningar och berakningar av
lantbruksingenjorer bestamde man sig for att kulvertera det tidigare Oppna diket. Ett
dikningsforetag bildades genom en forrattning av davarande Lantbruksstyrelsen och
dikningsarbetet utfordes. Det kulverterade diket fungerar vél och &r till stor nytta for oss som brukar
marken. Fastigheten Nas 1:302 dar planomradet ligger har andel i dikningsforetaget.

Forrattningsbeslutet géller utan undantag an i dag.
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Jag som en av berorda andelsagare i dikningsforetaget ser med oro pa vad som kan handa om/nar
dagvattnet fran planomradet, nar det bebyggts, leds bort genom dikningsforetagets ledningar.
Risken &r att nar det regnar mycket kommer ledningarna inte att kunna svélja det 6kade flodet fran
planomradet varvid markerna nedstréms kan drabbas av dversvamning. Detta vill vi inte drabbas
av.

En konsult har redovisat tdnkbara l6sningar for hur man kan bromsa dagvattenflédet genom lokalt
omhdndertagande. (Se tidigare avsnitt.) Konsulten bedomer att det troligen kommer att behdvas en
uppgorelse mellan huvudmannen for dagvattnet (kommunen?) och andelsdgarna i dikningsforetaget
sa att dessa halls skadeslosa. Alternativa losningar har redovisats. Det kanns bra att man inte forbiser
denna viktiga fraga.

Jag raknar med att folja hur dikningsféretaget hanteras om/nar planarbetet fortsatter och vill hallas
underréttad och kan fungera som bollplank for detta arbete.

Nasvagen GA:1

I planen skrivs om vagar inom omradet, en gang-och cykelvag langs Néasvagen och att kommunen
rdaknar med att ta Over ansvaret for Nasvégen. Detta har vad jag hort inte forankrats hos
vagforeninmgen. | det fortsatta arbetet ar det viktigt att Nas-Galterén samféllighetsférening, som i
dag forvaltar N&svagen, involveras i planeringen av nya vagar och ny GC-véag.

Kommentarer:

Detaljplanens genomférande innebér att jordbruksmark tas i ansprak for ett nytt bostadsomrade
som har stéd i kommunens 6versiktliga planering och &r sarskilt utpekat som lampligt for ny
bostadsbebyggelse. I den tillhérande lokaliseringsutredningen finns en beskrivning av kommunens
resonemang kring ianspraktagandet av jordbruksmark. Resonemanget bygger pa att brukningsvérd
jordbruksmark enbart far tas i ansprak om det behdvs for att tillgodose ett vésentligt
samhallsintresse och om detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allman synpunkt
tillfredsstallande satt genom att annan mark tas i ansprak.

Jordbruksmarken som omfattas av samradsforslaget &ar brukningsvard. Att marken &ar
brukningsvard far vid ett ianspraktagande vagas mot de vasentliga samhallsintressen som kan
tillgodoses inom omradet och de nyttorna som uppstar vid exploatering av omradet enligt
samradsforslaget. Kommunen gér bedémningen att exploateringen av bostader och skola i det lage
som planomradet innebar &r ett vasentligt samhallsintresse. Det &r ocksa positivt att exploateringen
innebar en sammanlankning av Odsmals vastra och dstra delar.

De bostader och verksamheter som inryms inom samradsforslaget bedéms inte kunna lokaliseras
pa annan plats i anslutning till befintlig bebyggelsestruktur, med goda férutsattningar for bra
kollektivtrafik, narhet till arbetsplatser och centrum och samtidigt vara ett bra lage for
omférdelningar inom barnomsorgen. Alternativa utformningar av planomradet som skulle medféra
att mer jordbruksmark eventuellt skulle kunna sparas bedéms medféra stora negativa konsekvenser
for naturvarden och aven medfora svarigheter att skapa ett tillgangligt omrade till en rimlig
kostnad.
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Fordrojning inom planomradet berdr allman platsmark, ej enskilda bostadstomter.

Detaljplanen kan i detta skede inte avslas. Om kommunfullmaktige beslutar att anta detaljplanen
har medborgare rétt att dverklaga detaljplanen till mark- och miljodomstolen.

40. Privatperson 27, 2023-05-03
Synpunkter pa detaljplanen for Nas 1:302
Vi vill lamna féljande synpunkter pa: Detaljplan bostader och forskola, Nas 1:302.

Placering av flerfamiljshus utefter Nasvagen

Forslaget att placera flerfamiljshus langs Nasvagen riskerar att forstora bykéanslan i omradet och
tappa bort rétterna. Placeringen av flervaningshus langs med huvudvagen in i Nas-omradet skarmar
av och skapar en uppdelad kéansla. Borde inte husen placeras i ordning sa att hogre hus ligger
narmare den norra delen dar utsikten mot kyrka och odlingsandskapet inte paverkas for
bakomvarande hus.

Vi vill ocksa framféra synpunkten att det ingenstans i Odsmalsbyggden finns 3.5 vaningar hoga
bostadshus och om avsikten ar att bebyggelsen skall anknyta till miljén bor bostadshusen maximalt
ha tva vaningar. Hus i denna hojd blir mer estetiskt tilltalande nar man fardas langs Nasvagen in i
omradet vasterut.

Vi vill ocksa framfora nagra synpunkter och forslag angaende kulturmiljon samt trafikmiljon i Nas-
omradet, med sarskilt fokus pa Nés gamla by och den gamla kyrkvagen. Genom Nas gamla by gar
den gamla kyrkvagen med anor fran medeltiden, idag Nés Byvag. Det ar ocksa korsningen av denna
vag och Nasvagen (med gardesgardar) som behover inkluderas for att fa till en

bra trafikmiljo med foreslagna végar och GC-vég.

For att bevara omradets lantliga karaktar och skydda landskapet foreslar vi att ni verkligen beaktar
de slutsater som presenteras i “Landskapsbild och kulturmiljéanalys”. Hur kan forslaget utvecklas
for att battre koppla an till befintliga strukturer, skala och karaktar?

Planbeskrivningen bor omarbetas sa att landskapsbilden och kulturarvet ar en del av
beslutsunderlaget.

Forskola

Forskolan som foreslas kommer att orsaka kraftigt 6kad trafik langs storre delen av Nasvégen in till
évriga Nasomradet med redan periodvis hog belastning. Som det beskrivs i planen sa behover lukt-
och allergiproblem fran hastgarden hanteras pa ett ganska omfattande satt med plantering av trad
och buskar som nog tar ratt manga ar pa sig innan de far avseed effekt. Ur trafiksikerhets- och
miljéhanseende vore det darfor béttre att placera forskolan ndra Nas 1:55, det vill séga i dstra delen
av planomradet.

Alternativ placering for forskolan
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Ur ett vidare perspektiv rekommenderar vi att utreda alternativa platser for forskolan igen, som till
exempel planomradena B23 eller B24 i dversiktsplanen. Bada verkar lampliga for sddan verksamhe
med narhet till naturen och inte lika hog tafik och bullerbelastningt. Att lokalisera forskolan till B23
eller B24 skulle ocksa innebéra att den inte byggs pa akermark utan far en

mer central position, boendemassigt, i Odsmal.

Varfor bebygga dkermark?

Att skydda jordbruksmark och det lantliga landskapet ar viktigt for livsmedelsforsorjning, biologisk
mangfald och kulturarv. Planforslaget innebar bebyggelse av 7 hektar, vilket paverkar nuvarande
foderproduktion och framtida jordbruksmojligheter samt landskapets karaktér. En grundlig analys
bor genomforas for att utvardera de langtgdende konsekvenserna av bebyggelse pa jordbruksmark
och Overvéaga alternativa lokaliseringar som minimerar inverkan.

Det &r viktigt att kommunen redogoér for hur planen hanteras och vad berdrda myndigheter har
beslutat. Vi forvantar oss att bade tjanstepersoner och politiker inom kommunen samarbetar brett
for att hitta en balans mellan bostadsbehov och bevarandet av jordbruksmark och det lantliga
landskapet. Planen bor avslas da den innebar byggnation pa vérdefull jordbruksmark och det finns
lampligare mark for bebyggelse i Odsmal.

Kallor:

Att bygga pa akermark ar inte billigt | LLB (landlantbruk.se)

Samrad vid andring av markanvéandning pa jordbruksmark

Byggande pa jordbruksmark Interpellation 2016/17:414 Ewa Thalén Finné (M) - Riksdagen
Larmet: Akermark forsvinner nar bebyggelse dkar | SvD

Dagvatten

Planbeskrivningen anger att atgarder enligt dagvattenutredningen krévs for att skydda Odsmalsans
vatten. Det ar viktigt att klargéra ansvarsfordelningen over tid och sdkerstélla effektivitet. En
detaljerad forklaring av hur dagvattenhanteringen bidrar positivt till an efterfragas.

Foreslagen losning for dagvattenhantering kan ha praktiska problem, sarskilt pa lerjordar.
Vattnevagen exemplifierar problem med bl6ta grasmattor och paverkan pa grusvagar. Kommunen
och myndigheter bor noggrant granska och forbattra dagvattenhanteringen for att sékerstélla en
hallbar 16sning som skyddar vattenkvalitet och minimerar negativa konsekvenser for boende och
infrastruktur. En I6sning som fungerar i praktiken direkt fran start sa att man kan undvika det boende
pa Vittnevagen upplever och dar det har kravts ombyggnad och dranering av tomter i efterhand.
Med oklara ansvarsforhallanden mellan enskilda fastigheter, samfallighetséfrening och
draneringsforetaget soderut mot Odsmalsan.

Fragor och reflektioner kring éversiktsplanen och vision for Odsmal

Skolan

Kommunen bor beakta skolans kapacitet vid bostadsutveckling. Vi dnskar en kapacitetsanalys for
skolan och tydliga planer for utbyggnad. Det framkom att inga medel &r 6ronmarkta for en ny skola
fram till 2030, vilket & anmarkningsvart. Barnperspektivet och barnkonventionen bor beaktas i
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planforslaget, och att skicka ak 5-6 till Stenungsund kan paverka bade deras valmaende och
omradets bykansla. Kommunen bor integrera skolans kapacitet och barnperspektivet i planforslaget
for en hallbar miljo for invanare.

Ovriga fragor och funderingar

Remissrunda

Det har kommit till min kiannedom att inte alla berérda parter fick en inbjudan till samrad. Onskvart
ar att bade Nas Samfallighet (S:1) och Nas-Galterdé Samfallighet (Nas GA:1) blir inbjudna som
remissinstans i vidare process.

Fragor och kommentarer om lokaliseringsutredningen

Vi vill framfora en viktig synpunkt gallande kommunens bestéllning av lokaliseringsutredningen
for placering av bostéder och forskola. Vi noterar att utredningen endast identifierar ett alternativ
for placering, vilket grundar sig i kommunens krav pa att bostader och forskola ska ligga inom
samma omrade och inte fordelas pa flera omraden. Vad hander om det blir stopp for planen? Da
finns det inga andra alternativ. Vi anser att det inte &r att ta ansvar for att na ett mal att bara ha ett
alternativ att valja. En lampligare strategi vore att satt upp ett effektmal om ett antal bostéder och
forskolekapacitet i Odsmél med nagra ars sikt. Och sedan utforska de troligen flertal alternativ som
ar mojliga s& som vi har beskrivit ovan med avseende pa forskolans

placering.

Att samlokalisera bostader och forskola inom samma omrade kan ha bade férdelar och nackdelar,
och det ar viktigt att kommunen noggrant dvervager dessa aspekter. Genom att endast utforska ett
alternativ riskerar kommunen att missa mojligheten att utvardera och beakta andra potentiella
I6sningar som kan vara gynnsamma for bade boendemilj6 och férskoleverksamhet.

For att fatta valgrundade beslut bor kommunen dvervdaga att genomféra en mer omfattande
lokaliseringsutredning, som inkluderar flera alternativ med olika konfigurationer och placeringar
av bostader och forskola. Detta skulle ge kommunen majlighet att djupare analysera aspekter sasom
trafik, buller, luftkvalitet, sakerhet, tillganglighet, biologisk mangfald och

grénomraden, samt hur dessa paverkas av de olika lokalisering alternativen.

Vi rekommenderar att kommunen breddar lokaliseringsutredningen for att inkludera flera
alternativ, vilket skulle ge en mer heltdckande bild av de mdjligheter och utmaningar som olika
placeringar av bostader och forskola medfér. Genom att gora detta kan kommunen arbeta mot en
mer hallbar och effektiv planlésning som gagnar bade boende och verksamheter i omradet.

Alternativa platser for byggnation

Det finns alternativa omraden i Odsmal som ar mer lampliga for bebyggelse och nara till
kommunikationer. Kommunen dger mark i omradet som &r lamplig for bostader, sasom Véstra Berg
2:2, Aplerdd 1:2, Nds 1:88 och Nas 1:89. Fastigheten intill Aplerod 1:2, Aplerdd 1:71, kan
eventuellt séiljas for bebyggelse. Agarna till Aplerdd 2:8 har visat intresse for att stycka av tomter,
och dgaren till Vastra Berg 2:3 planerar att bebygga sin mark. Fortatning av Nasplanen ar mojlig,
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och langs Karrstigen och Starrkarrsvagen mot Sandviken finns lampliga omraden for bebyggelse,
exempelvis Starrkérr 2:6 och Starrkarr 2:14.

Forskolan kan placeras soder om OIK:s dvre parkering, vilket skulle gynna verksamheten dven
under kvallar och helger. Busslinje nr 4 kan anpassas for att betjana omradet och forbattra
kommunikationerna, inklusive en férbattring av Keramikbacken och utbyggnad av busshallplatsen
Aplerdd.

| stallet for att exploatera foreslagna omraden kan kommunen sélja marken, vilket skulle vara
billigare. Kommunen bor aven se till att vatten och avlopp &r tillgangliga och 6vervéga att forenkla
planprocessen for att spara tid och pengar.

Bad & batplatser, trafik & parkering

| samband med att antalet boende i Odsmél och sérskilt i Nasomradet 6kar, bor kommunen se éver
sina ataganden avseende de arrenden som finns for fritidsverksamhet som bad och batliv i Gronvik
och Mjdsund. Dagens kapacitet for parkering och infrastruktur récker inte alltid till och kommer
sannolikt inte att vara tillracklig i framtiden om trycket Okar.

Vi foreslar att kommunen, i sitt arbete med 6versiktsplan och vision for Odsmal, tar ett stérre
helhetstankande och ser éver majligheterna att i samrad med Nas Samfallighet anlagga fler
parkeringsplatser pa lampliga platser i bade Gronvik och Mjosund. Detta skulle underlatta for saval
nuvarande som framtida invanare och besokare att ta del av fritidsverksamheterna i

omradet.

Med tanke pa att vagen ner till havet ar smal och svar att bredda pa grund av begransningar som
gardesgardar och annan markavgransning, foreslar vi att kommunen i samrad med huvudmannen
for vagen undersoker mojligheten att anlagga motesplatser pa lampliga platser. Detta skulle
forbéttra trafiksakerheten och framkomligheten for alla som anvander vagen.

Genom att ta ett mer helhetsorienterat perspektiv i planeringen och samarbeta med berérda parter
kan kommunen skapa en mer hallbar och vél fungerande infrastruktur som moter bade nuvarande
och framtida behov i Odsmal.

Vi vill belysa en viktig fraga géallande Nasomradets utveckling, som beror anlaggandet av en gang-
och cykelvdag (GC-véag) som stracker sig genom hela omradet. | nuldget planeras en GC-vég
parallellt med Nasvéagen pa dess norra sida. Vi anser att det finns potential for en mer 6vergripande
vision som inkluderar hela Nasomradet, snarare an att endast fokusera pa planomradet.

I planbeskrivningen diskuteras majligheten att anldgga en GC-vag parallellt med Nasvéagen pa norra
sidan, vilket illustreras i avsnittet "Utsnitt ur plankarta tillnérande planforslaget” pa sidan 27. Vi
menar dock att detta forslag framst gynnar planomradet och inte beaktar hela Nasomradet
vasterut, dar manga redan bor och nyttjar cykel eller promenader for att ta sig till skola och buss.
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Forslaget innebar dven att tva korsningar med bilvagar, som periodvis har hog trafik, skulle korsas
av GC-végen. Dessa korsningar sammanfaller med de tidpunkter dd manga barn skulle kunna
anvanda GC-vagen for att ta sig till skolan. Planomradet avslutas vid en korsning som mynnar ut
pa Nasvagen precis vid ett skymt kron, vilket framgar av det bifogade fotot. Vi anser att detta inte
bara &r olampligt, utan direkt riskfyllt, eftersom gang- och cykeltrafik tvingas korsa Nasvéagen pa
en farlig plats.

For att undvika dessa problem och verkligen se helheten, foreslar Vi att kommunen dvervéger att
utveckla en mer omfattande vision for en GC-vag som stracker sig genom hela Nasomradet och tar
hansyn till sékerheten och tillgangligheten for alla invanare.

Som ett alternativ foreslar Vi att planomradet utokas for att inkludera den yta som kravs for att
placera GC-véagen soder om Nasvagen. Detta skulle resultera i endast en korsning nara rondellen,
dar ett sakrare 6vergangsstélle kan anldggas. Enligt det aktuella forslaget, finns det redan tva GC-
vagar ut fran omradet 6sterut som ansluter till GC-véagen parallellt med vag 770.

Utover detta forslag, uppmanar vi kommunen att ta ett helhetsansvar genom att samarbeta med Nés-
Galterd samfallighetsforening (vagforeningen) samt berdrda markégare. Syftet &r att forlanga GC-
vagen och ansluta den till Soskérsvéagen via den i detaljplanen (157, bifogad) utpekade korridoren,
kallad lokalvag, som ansluter Nasvagen med Soskarsvagen via fastigheten Nas 1:44. P4 den
bifogade kartan ar den foreslagna GC-vagen markerad med ett rott streck och de tva nddvéandiga
korsningarna mot bilvag ar markerade med bla cirklar.

En GC-vag som stracker sig genom hela Nasomradet skulle kunna oka tillgangligheten och
sakerheten for gang- och cykeltrafikanter, samt forbattra omradets attraktionskraft och uppmuntra
till en mer hallbar livsstil. Det skulle dven kunna minska biltrafiken och darmed minska
vaxthusgasutslapp samt forbattra luftkvaliteten. Vi foreslar darfor att kommunen tar ett
helhetsperspektiv och utforskar majligheterna for en vision som omfattar hela Nasomradet,
inklusive en GC-vag som stracker sig langs hela omradet.

En sadan vision skulle kunna innebéra samarbete med andra aktorer, sasom naringsliv, civilsamhalle
och forskning, for att utveckla och genomfora visionen pa ett effektivt och samordnat sétt. Det skulle
aven kunna vara mojligt att soka finansiering fran regionala eller nationella myndigheter for att
stodja utvecklingen av en sadan vision. Genom samarbete och en mer évergripande vision kan
kostnaderna minskas fér kommunen och andra intressenter.

Vi hoppas att kommunen ar oppen for att lyfta denna fraga till en dialog om en stérre helhetsbild
for Nasomradet och dess utveckling.

Vi vill med detta brev uttrycka vara synpunkter bade pa den féreslagna detaljplanen for Nas 1:302
samt bristen pa helhetssyn, eller bristen pa transparens kring éversikt- och visionsarbete avseende
Odsmals framtid som helhet, Vi anser inte att det lagda forslaget gynnar Odsmals langsiktiga
utveckling pa ett positivt satt. Dessa planer bevarar inte bygemenskapen eller karaktaren i omradet
och verkar inte vara genomtankta eller i enlighet med Agenda 2030 fér hallbar samhallsutveckling.
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Kommentarer:
Till granskningen har vaningsantalet pa flerbostadshusen justerats.

Planforslaget har tagit hansyn till gallande riktlinjer for avstand till hastverksamhet vid placering
av forskola och bostéder. Lansstyrelsen i Vastra Gotalands Ian delar denna bedémning och skriver
i sitt yttrande: “Omrddet dr av lantlig karaktir och avstanden bedoms tillrickliga i detta fall.
Dessutom ska det planteras trad mellan forskolan och hastgarden som sakerstéalls med en
planbestimmelse pa plankartan. [...] Da omradet dr av lantlig karaktdir och att lukt forekommer
fran verksamheterna vid enstaka tillfalle sa bedoms inte lukt vara ett problem i omrddet.”.
Lansstyrelsens yttrande aterfinns i sin helhet i borjan av detta dokument.

Till detaljplanen hor en lokaliseringsutredning som bygger pa omraden i gallande dversiktsplan
som ar utpekade som mojliga utbyggnadsalternativ. Lokaliseringsutredningen utreder utpekade
byggbara alternativ i Odsma&l som &r utpekade i gallande Gversiktsplan. Kommunens
stallningstagande till vald plats finns att ta del av i lokaliseringsutredningen tillhérande
detaljplanen. De bostader och verksamheter som inryms inom samradsforslaget bedéms inte kunna
lokaliseras pa annan plats i anslutning till befintlig bebyggelsestruktur, med goda forutsattningar
for bra kollektivtrafik, néarhet till arbetsplatser och centrum och samtidigt vara ett bra lage for
omférdelningar inom barnomsorgen. Alternativa utformningar av planomradet som skulle medféra
att mer jordbruksmark eventuellt skulle kunna sparas bedéms medféra stora negativa konsekvenser
for naturvarden och dven medféra svarigheter att skapa ett tillgangligt omrade till en rimlig
kostnad.

Detaljplanens genomférande innebér att jordbruksmark tas i ansprak for ett nytt bostadsomrade
som har stéd i kommunens dversiktliga planering och ar sarskilt utpekat som lampligt for ny
bostadsbebyggelse. | den tillhérande lokaliseringsutredningen finns en beskrivning av kommunens
resonemang kring ianspraktagandet av jordbruksmark. Resonemanget bygger pa att brukningsvérd
jordbruksmark enbart far tas i ansprak om det behdvs for att tillgodose ett vasentligt
samhallsintresse och om detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allmén synpunkt
tillfredsstallande satt genom att annan mark tas i ansprak.

Jordbruksmarken som omfattas av samradsférslaget &ar brukningsvard. Att marken &r
brukningsvard far vid ett ianspraktagande vagas mot de vasentliga samhallsintressen som kan
tillgodoses inom omradet och de nyttorna som uppstar vid exploatering av omradet enligt
samradsforslaget. Kommunen gor beddmningen att exploateringen av bostader och skola i det lage
som planomradet innebér &r ett vasentligt samhallsintresse. Det ar ocksa positivt att exploateringen
innebar en sammanlankning av Odsmals vastra och 6stra delar.

Kommunen ar huvudman inom foreslaget planomradet och det ar darfér kommunen som ansvarar
for atgarder inom allman plats.

Under arbetet med att ta fram en detaljplan ska, om det inte &r uppenbart onddigt, en
fastighetsforteckning uppréattas. Fastighetsforteckningen ar formellt inte en del av detaljplanen
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utan utgor ett underlag for planarbetet och ska ange vilka fastigheter som berérs av planférslaget
och vilka fastighetsagare med flera som &ar sakdgare. | den framtagna fastighetsforteckningen
tillhérande detaljplanen har de fastigheter som direkt angransar till planomradet medtagits da
detta ar standardutformningen pa fastighetsférteckningen. Ovriga far information och inbjudan till
samrad via ST-Tidningen, Goteborgs Posten samt pa kommunens hemsida.

Gang- och cykelbana ar foreslagen pa norra sidan for att det nya bostadsomradet ska kunna ansluta
mot denna utan att passera Nasvagen. Risken ar annars att cykling sker pa vagen. Utrymme for
gang- och cykelbana kommer att tas hojd for i planarbetet med N&s 1:55 sa att den gar hela vagen
fran plangréansen i vaster fram till cirkulationen. Nar gang- och cykelbana laggs pa norra sidan
blir 1anken mot Ekend&sskolan kortare med férre passager dver det storre vagnatet.

Gang- och cykelbanan kommer gynna alla som ror sig utmed denna stracka da oskyddade
trafikanter inte behdver samsas med 6vriga fordon utmed gatan. Alla passager Gver utfarter fran
planomradet kommer att hastighetssakras. Att avsluta gang- och cykelbanan dster om krénet
forbattrar trafiksakerheten for cyklister som har hogre hastighet an gaende. Cyklister kommer ha
majlighet att se motande trafik fran Gster, innan passage sker 6ver Nasvagen.

Kommunen kommer att ta 6ver huvudmannaskapet 6ver den del av Nasvdagen som ingar i
planomradet. Resterande stracka av Nasvéagen, som inte ingar i planomradet, kommer fortsatt vara
enskild. Att utreda mojligheten for en gang- och cykelvag utmed resterande stracka ingar darfor
inte i detaljplanen utan far lyftas inom samféllighetsforeningen.

42. Privatperson 29, 2023-05-03

Synpunkter Samrad Néas 1:302

Odsmal ar for mig en mkt fin, lantlig bygd att leva och bo i.

Jag anser att det &r av yttersta vikt att bevara varan akermark for framtida mat och foderproduktion.
Aven att halla landskapet oppet via djurhallning.

Detta dverensstammer INTE med dom bygg-planer som nu finns for Nés 1:302.

Det finns flera andra stallen i Odsmal, som inte ar &kermark, dar de lampar sig battre med
bebyggelse.

Sjalvklart behdver Odsmal véxa, men inte pa bekostnad av dkermark.

Eventuell blivande bebyggelse skall ocksa anpassas efter omgivningens utseende. Dvs absolut inte
vara hogre an tvavaningshus och utseendet passa in i den lantliga miljon.

Undertecknad anser att nuvarande planférslag skall avslas.

Kommentarer:

Detaljplanens genomférande innebér att jordbruksmark tas i ansprak for ett nytt bostadsomrade
som har stéd i kommunens dversiktliga planering och ar sarskilt utpekat som lampligt for ny
bostadsbebyggelse. I den tillhérande lokaliseringsutredningen finns en beskrivning av kommunens
resonemang kring ianspraktagandet av jordbruksmark. Resonemanget bygger pa att brukningsvérd
jordbruksmark enbart far tas i ansprak om det behdvs for att tillgodose ett vasentligt
samhallsintresse och om detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allmén synpunkt
tillfredsstallande satt genom att annan mark tas i ansprak.
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Jordbruksmarken som omfattas av samradsforslaget ar brukningsvérd. Att ar brukningsvard far
vid ett ianspraktagande vagas mot de vasentliga samhallsintressen som kan tillgodoses inom
omradet och de nyttorna som uppstar vid exploatering av omradet enligt samradsforslaget.
Kommunen gér bedémningen att exploateringen av bostader och skola i det 1age som planomradet
innebéar &r ett vasentligt samhéllsintresse. Det ar ocksa positivt att exploateringen innebar en
sammanlankning av Odsmals vastra och 6stra delar.

De bostader och verksamheter som inryms inom samradsforslaget bedoms inte kunna lokaliseras
pa annan plats i anslutning till befintlig bebyggelsestruktur, med goda forutsattningar for bra
kollektivtrafik, narhet till arbetsplatser och centrum och samtidigt vara ett bra lage for
omférdelningar inom barnomsorgen. Alternativa utformningar av planomradet som skulle medféra
att mer jordbruksmark eventuellt skulle kunna sparas bedéms medféra stora negativa konsekvenser
for naturvarden och aven medfora svarigheter att skapa ett tillgangligt omrade till en rimlig
kostnad.

43. Privatperson 30, 2022-06-28

Det ar ett rikt djurliv pa jordbruksmarken. Dagligen syns grodor da jag odlar pd min tomt i
anslutning till akern. Det &r en véldigt fin jordoruksmark och att gora den till en tomt kanns inte
langsiktigt eller hallbart infor framtiden. Vi ligger pa 30% egen forsorjning i Sverige och med dom
okade bréanslepriserna och laget i varlden behéver vi kunna odla mer. Satsa pa en hallbar politik och
6 generationer framat tank. Vi behéver kunna odla mer mat i Sverige och dkern ar utmarkt till detta.

Kommentarer:

Detaljplanens genomférande innebér att jordbruksmark tas i ansprak for ett nytt bostadsomrade
som har stéd i kommunens dversiktliga planering och ar sarskilt utpekat som lampligt for ny
bostadsbebyggelse. I den tillhérande lokaliseringsutredningen finns en beskrivning av kommunens
resonemang kring ianspraktagandet av jordbruksmark. Resonemanget bygger pa att brukningsvérd
jordbruksmark enbart far tas i ansprak om det behdvs for att tillgodose ett vasentligt
samhallsintresse och om detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allmén synpunkt
tillfredsstallande satt genom att annan mark tas i ansprak.

Jordbruksmarken som omfattas av samradsférslaget &ar brukningsvard. Att marken ar
brukningsvard far vid ett ianspraktagande vagas mot de vésentliga samhallsintressen som kan
tillgodoses inom omradet och de nyttorna som uppstar vid exploatering av omradet enligt
samradsforslaget. Kommunen gér bedémningen att exploateringen av bostader och skola i det lage
som planomradet innebér &r ett vasentligt samhallsintresse. Det ar ocksa positivt att exploateringen
innebar en sammanlankning av Odsmals véstra och 6stra delar.

De bostader och verksamheter som inryms inom samradsforslaget bedoms inte kunna lokaliseras
pa annan plats i anslutning till befintlig bebyggelsestruktur, med goda forutsattningar for bra
kollektivtrafik, narhet till arbetsplatser och centrum och samtidigt vara ett bra lage for
omférdelningar inom barnomsorgen. Alternativa utformningar av planomradet som skulle medféra
att mer jordbruksmark eventuellt skulle kunna sparas bedéms medféra stora negativa konsekvenser
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for naturvarden och aven medfora svarigheter att skapa ett tillgangligt omrade till en rimlig
kostnad.

Tillhorande detaljplanen finns “Fordjupad artinventering av groddjur och fdaglar pa fastigheten
Néis 1:302, Stenungsunds kommun”. Utredningen visar att det finns grodor inom planomradet.
Utredningen visar aven att lekvatten inom planomradet inte bedéms ha nagot stérre varden for
groddjur i omradet.

44. Privatperson 31, 2022-08-04

Hej!

Nu ar det star klart att det skall byggas ett flertal fastigheter pa angen véster om forskolan, undrar
jag om det &r ndgon gang och cykelvag inplanerad?

Om en sadan kunde anldggas skulle det ju vara lampligt att forlagga den séder om nuvarande vég
déa kunde den strackas enda fram till ’s-kurvan” utan att inkrékta pa nagon bostadsfastighet.

Kommentarer:

Gang- och cykelbana ar foreslagen pa norra sidan Nasvagen mellan cirkulationen och plangréansen
i vaster. Passager over utfarter kommer att hastighetssakras. Nar gang- och cykelbanan laggs pa
norra sidan blir lanken mot Ekenasskolan kortare med farre passager Over det storre vagnatet.
Kommunen kommer att ta 6ver huvudmannaskapet 6ver den del av Nasvdagen som ingar i
planomradet. Resterande stracka av Nasvégen, som inte ingar i planomradet, kommer fortsatt vara
enskild. Att utreda majligheten for en gang- och cykelvag utmed resterande stracka ingar darfor
inte i detaljplanen utan far lyftas inom samfallighetsforeningen.

45, Privatperson 32, 2023-05-04

Planforslaget foreslar bebyggelse pa basta akermark.

Det planerade bostadsomradet skar av en dalgang som i generationer praglats av lantbruket, med
ett flertal gardar, stengardesgardar och andra kulturhistoriskt viktiga marken. Marken utgor del av
en lang bordig brukad dalgang, fran Jordhammarsviken upp till farjelaget vid Kolhattan. Genom
omradet I6per vag 770. Jordbruksmarken anvands for produktion av olika grodor.

Att utnyttja bordig mark for bebyggelse ar inte forenligt med radande Overgripande mal for
landsbygdsutveckling och star i bjart kontrast till den omstéllningen Sverige star infor, som f6ljd av
det forandrade ekonomiska, politiska och sakerhetslaget i Norden och Europa. Férsorjningssituation
har forvarrats, inte minst genom aggressionskriget mot Ukraina. Aven under Covid-19 pandemin
blev Sverige pamind om landets daliga beredskap och sjalvforsorjning, inklusive bristande
beredskap for livsuppehallande, nédvandiga produkter, inklusive livsmedel.

I framtiden blir det allt viktigare att inom landets granser kunna producera mer jordbruksprodukter
for en vaxande befolkning. Sveriges forsorjning av livsmedel, t.ex vid en langvarig avskarning fran
internationella leveranskedjor, blir viktigare. Jordbruksmark ska darfor inte bebyggas, precis som
lagen faststéller!
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Forsorjande ekosystemtjanster som jordbruksmarken idag genererar i form av ravaror, produktion
av livsmedel, ska bevaras. (ref Naturvardesutlatande i bilaga till planen).

Grundvattenspegel och dagvatten i detaljplanomradet.

Grundvatten nivan anges i plandokumentet vara 0,5 meter under markytan. Av den anledningen har
nuvarande jordbruksmark en dranering, byggd pa 1940-talet, vilken anpassades for jordbruk och
normala nederbérdsméangder vid dimensioneringen. Trots detta blir vissa omraden dversvammade
vid riklig nederbdrd.

Den klimatférandring som varlden, inklusive Sverige, genomgar, kommer att leda till storre
variationer i nederbord, alltsa allt intensivare och mer koncentrerad nederbérd i omradet. Det leder
till 6kad risk for 6versvamningar och eventuellt hogre grundvatten niva, vilket i sig gér marken an
mindre lampad for bebyggelse. Anvands marken till jordbruk kommer hogre nederboérd inte skapa
ooOverstigliga problem.

Anvinds marken daremot till tomter och gator, kommer Gversvamningar i omradet skapa stora
olagenheter och kostnader. Forsakring for fastigheter som byggts pa terrang, dar risken redan idag
ar overhangande for Oversvdmningar, riskerar att kostanden for privata forsakringar riskerar att bli
forhdjd, om man ens i framtiden kan forsékra sina fastigheter.

Ett flagrant exempel pa problemet &r det relativt nya bostadsomraden Vattnevagen inom
Nas-omradet, dar 14 bostader byggdes pa akermark, utefter nylagd tillfartsvag. Grundvattennivan
var dven dar ca 0,5 meter under marknivan. Problem uppstod bade under byggnationen och
fortsatter dn idag for existerande fastigheter. Nas-Galterd samfallighetsforening, som dven ar
ansvarig for dagvattnet i Nas-omradet, har tvingats installera séarskilda draneringspumpar for att
undvika 6versvdmningar och andra dagvattenproblem.

Reglerande ekosystemtjanster riskerar att sattas ur spel, ndr jordbruksmarken omvandlas
tillbostader och vagar. (ref Naturvardesutlatande bilaga till planen)

Kulturvarden i omradet ska bevaras for framtiden

Fran Jordhammarsviken till Kolhattan l6per den bordiga dalgang, som i generation har anvants till
jordbruk. De satt som gardar uppforts utmed dalgangens sidor, indelningen av dgor genom
stenmurar, och det mindre vagnat som forbinder omradena med huvudvagen, bildar en kulturmiljo
som bor bevaras, ska detaljplanen ta hansyn till nar dversiktsplan for omradet tas fram.

Ner mot havet lper Nasvagen, en smal lokalvdag, som forvaltas, underhalls och bekostas av
Nas-Gronviks Samfallighetsforening. Vagen har en begransad hastighet pa 30km, med ett antal
vagbulor, eftersom fotgéangare, cyklister och bilar delar den smala vagbanan. Personbilar maste
passera varandra langsamt, nar man mats pa den smala vagbanan. Dessutom bor manga barnfamiljer
i omradet, och barnen cyklar till skolan langs véagen.

Vagen &r kantad av stenrdsen, vid vissa avtagsvagar finns gamla grindstolpar i huggen sten, dar
tidigare boskapsgrindar stangde in boskap som beta pa indgor och strandangar. Vid havsstranden
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finns karakteristiska sma badhus och sjobodar av tra, som stracker sig tillbaka till bérjan av forra
seklet och langre. I Mjosund finns dven den stenpir och upplagsskjul som pa sin tid skutor lastades
av och som utgjorde forsorjningsled med gods till August Pehrsson i Berg lanthandel, innan
jarnvagen kom till Odsmal.

Miljon har blivit rikskand, da platsen anvandes for inspelning av avsnitt i SVT-serien "Var tid &r

nu-.

Kulturella ekosystemtjanster i omradet ar omfattande och ska bevaras da det speglar bygdens
historia och skapar rekreativa varden och valbefinnande hos invanare och besokare. Miljon &r
nationellt erkand och har anvants for filmatisering av SVT (ref Naturvardesutlatande i bilaga till
planen)

Infrastruktur - vagar, jarnvag, kollektivtrafik

Detaljplanen for bostader och forskola presenteras, utan att kommunen har tagit fram en
framtidsvision och antaganden for den langsiktiga utvecklingen av Odsmal. En ny Gversiktsplan
maste ta ett helhetsgrepp och utarbeta en vision om hur omradet ska knytas samman med redan
genomforda infrastrukturinvesteringar (motorvdg E6 och jarnvag Goteborg-Stromstad) sa att
utnyttjandet och effektiviseringen av dessa investeringar ger bast avkastning for samhéllet och for
invanare i kommunen, samt underlattar pendling med kollektivtrafik inom sodra Bohuslan kan
planeras och utvecklas for mer hallbart resande &n privat personbil.

Vad galler kollektivtrafik, finns en busshallplats vid Ekenas med tre positioner. Planen namner en
bussforbindelse mellan Stenungssund och Kolhéattan, som gar var 20 minut i hogtrafik (OBS ej 10
minuter som planen skriver) och varje timma under helgen. Forsérjningen med kollektivtrafik &r
darfor undermalig.

| framtiden planeras en fast forbindelse - bro - till Orust fran fastlandet. Enligt senaste information
i fragan, ar en bro inte aktuell mellan Kolhattan och Svanesund. Det ar darfor knappast troligt att
vag 770 kommer att forbattras i nértid.

Kommentarer:

Detaljplanens genomférande innebér att jordbruksmark tas i ansprak for ett nytt bostadsomrade
som har stéd i kommunens 6versiktliga planering och &r sarskilt utpekat som lampligt for ny
bostadsbebyggelse. I den tillhérande lokaliseringsutredningen finns en beskrivning av kommunens
resonemang kring ianspraktagandet av jordbruksmark. Resonemanget bygger pa att brukningsvérd
jordbruksmark enbart far tas i ansprak om det behdvs for att tillgodose ett vasentligt
samhallsintresse och om detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allman synpunkt
tillfredsstallande satt genom att annan mark tas i ansprak.

Jordbruksmarken som omfattas av samradsforslaget &r brukningsvard. Att marken ar
brukningsvard far vid ett ianspraktagande vagas mot de vasentliga samhéllsintressen som kan
tillgodoses inom omradet och de nyttorna som uppstar vid exploatering av omradet enligt
samradsforslaget. Kommunen gor beddmningen att exploateringen av bostader och skola i det lage
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som planomradet innebér &r ett vasentligt samhallsintresse. Det &r ocksa positivt att exploateringen
innebar en sammanlankning av Odsmals vastra och 6stra delar.

De bostader och verksamheter som inryms inom samradsforslaget bedoms inte kunna lokaliseras
pa annan plats i anslutning till befintlig bebyggelsestruktur, med goda forutsattningar for bra
kollektivtrafik, narhet till arbetsplatser och centrum och samtidigt vara ett bra lage for
omférdelningar inom barnomsorgen. Alternativa utformningar av planomradet som skulle medféra
att mer jordbruksmark eventuellt skulle kunna sparas bedéms medféra stora negativa konsekvenser
for naturvarden och aven medfora svarigheter att skapa ett tillgangligt omrade till en rimlig
kostnad.
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Andringar i forslaget infor granskning

Efter samrad har andringar utforts i planhandlingarna baserat pa inkomna yttranden och
fordjupningar av utredningar. Samhéllsbyggnad Exploatering bedémer att det &r lampligt att ga
vidare till granskning.

- Planbestammelser avseende byggnadshojd har justerats till nockhdjd for att tydliggora
intentionerna i detaljplanen.

- Planomradets norra véandplats har flyttats for att mojliggéra utbyggnation av kommunal
pumpstation.

- Utokat gronomrade i form av allman plats for att sakra en kommunal dagvattenhantering.
Markreservat utgar.

- Tillagt dike i planomradets vastra omrade for att sakra dagvattenhantering pa kommunal
mark.

- Planomradet har ut6kats med cirka 650 kvadratmeter Osterut for att sakra kommunal gang-
och cykelvég langs hela Néasvagen.

- Planomradesgransen har justerats efter inmatning.

- Planbestammelser har bytt symbolik (men inte innebdrd) for att battre 6verensstdmma med
planbestdmmelsekatalogen.

- Tillagd planbestammelse gallande skydd mot stérningar gallande mark/geoteknik.

- Minsta fastighetsstorlek har justerats fran 800 kvm till 750 kvm for att inrymma kommunal
dagvattenhantering.

- Nockhojden for flerbostadshusen har justerats for att motverka byggnation i tre vaningar.
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kommun

Medverkande tjanstepersoner

Samradsredogorelsen har upprattats i samrad med berorda tjanstepersoner inom Stenungsunds
kommun.

Veronica Gotzinger

Exploateringschef, Samhéllsbyggnad Exploatering

Linnéa Skott
Planarkitekt, Samhallsbyggnad Exploatering

Pernilla Larsson
Mark- och exploateringsingenjor, Samhallsbyggnad Exploatering

Josefin Andersson
Trafikingenjor, Samhallsbyggnad Infrastruktur

Anna-Maria Samuelsson
VA-ingenjor, Samhallsbyggnad Infrastruktur

Fredrik Johansson
VA-ingenjor, Samhallsbyggnad Infrastruktur
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