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Granskningsutlatande for detaljplan for Stenung 3:112 med
flera, CW Borgs vag

Granskningshandlingarna &r uppréttade 11 mars 2022 och reviderade 11 april 2023.

Hur granskningen har bedrivits

Detaljplaneforslaget har varit utsént for granskning under tiden 3 juni till 3 juli 2023. Forslaget
skickades ut till lansstyrelsen, berérda myndigheter, kommunala instanser,

sakédgare och 6vriga berdrda enligt sirskild utsdndningslista och fastighetsforteckning
upprittad 6 april 2023.

Forslaget har dven varit tillgédngligt pd& kommunens hemsida och varit uppsatt i kommunhuset,
Strandvégen 15, Stenungsund samt Kulturhuset Fregatten, Fregatten 1, Stenungsund.

Detaljplanen tas fram med utdkat forfarande enligt plan-och bygglagen (PBL 2010:900).

Bakgrund

Planomradet ligger centralt i Stenungsund som utgor centralort i Stenungsunds kommun. Omradet
ligger véster om jarnvégen i den norra delen av Stenungsunds centrum. Planomradet avgransas av
Kyrkberget i norr, Goteborgsvégen i Oster och Strandvégen i1 sydvist. Planomradet har en areal pa
cirka 1,2 hektar. Planomradet utgdrs av fastigheterna Stenungsund Stenung 3:112, 3:114, 3:174,
3:234, 3:244 samt del av Stenung 3:57, 3:172, 3:218, 3:245 och 3:248.

Planens syfte &r att genom fortdtning av befintligt bostads-, detaljhandel- och kontorsomrade
uppfora flerbostadshus och lokaler inom fastigheterna Stenungsund Stenung 3:112, 3:114, 3:174,
3:234, 3:244 samt del av Stenung 3:57, 3:172, 3:218, 3:245 och 3:248. I omradet planeras cirka
150 bostdder, varav 60 trygghetsbostdder 1 form av hyresritter.

Detaljplanen bedoms inte innebidra betydande miljopaverkan.

Detaljplanen handliaggs med utdkat forfarande enligt plan- och bygglagen (PBL) 5 kap. 6-7 §§.
Kommunstyrelsen beslutade 29 maj 2023 § 93 att skicka ut planforslaget pa granskning i enlighet
med plan-och bygglagen (2010:900) 5 kap. 18 §.

Kommunstyrelsen beslutade 25 november att planforslaget ska skickas ut pa en ytterligare
granskning enligt plan- och bygglagen (2010:900) 5 kap 25 §. En ny granskning av
planforslaget bedoms nodvandig eftersom det har genomforts flera dndringar 1 planhandlingar
efter forsta granskningen som genomfordes ar 2023. Langst ned 1 granskningsutlatandet
beskrivs dndringarna som har genomforts.
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Inkomna synpunkter och kommentarer

Under granskningen har 23 yttranden inkommit samt ett kompletterande yttrande efter
granskningstiden. Samtliga yttranden sammanfattas och kommenteras nedan. 10 av yttrandena har
inkommit fran privatpersoner, resterande 13 yttranden har inkommit fran statliga och regionala
myndigheter, foretag och foreningar samt kommunala instanser.
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Statliga och regionala myndigheter, bolag och organ m.fl.

1. Lansstyrelsen i Vastra Gotaland, 2023-06-28

Linsstyrelsens samlade bedomning

Léansstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu kénda
forhéllanden att planen kan accepteras och dérfor inte kommer att provas av Lansstyrelsen om den
antas.

Motiv for bedomningen
Léansstyrelsen befarar inte att:
e Riksintresse kommer att skadas patagligt (bdde MB kap. 3 och 4)
e Mellankommunal samordning blir oldmplig
e Miljokvalitetsnormer (MKN) inte f6ljs (MB 5 kap., luft och vatten)
e Strandskydd upphévs i strid med géllande bestimmelser (MB 7 kap.)
e Bebyggelse blir olamplig eller ett byggnadsverk oldmpligt med hénsyn till ménniskors
hélsa och sikerhet eller till risken for olyckor, 6versvimning eller erosion (buller,
stralning, risk for olyckor, 6versvimning, erosion)

Synpunkter pa granskningshandlingen
Lansstyrelsens rdd om komplettering som beskrivs for att planforslaget ska kunna uppfylla
lagstiftningens krav:

Geoteknik och bergteknik

Granskningshandlingar har kompletterats med ett PM: Geoteknik och bergteknik daterad 2022-
11-22. Statens geotekniska institutet (SGI) har granskat detta och noterar att det skrivs i
sammanfattning att delar av omradet Norr” var inte tillgédngliga for besiktning. Detta anser SGI
behover fortydligas och likasé bor det skrivas att det befintliga huset som ingar i detaljplanen,
besiktigas under genomforandetiden, eftersom det kan utsattas for risk. Lansstyrelsen haller med
SGI att det som redovisas i PM:et som sammanfattning, behdver bearbetas in 1
granskningshandlingar.

(Se ocksa SGIs yttrande dt 2023-06-22, dnr 5.2-2306-0735 som bifogas i sin helhet.)

For ovrigt

Léansstyrelsen anser att kommunen har i sina granskningshandlingar hanterat fragor som togs upp
vid samradsskedet berdrande riskhanteringsatgérder, buller, miljokvalitetsnormer for Luft, vatten
& avlopp samt vibrationer och redovisat pa ett godtagbart sétt.

Natur

Gillande synpunkter artskydd noterar Lansstyrelsen att planhandlingarna innehaller de uppgifter
som behovs for att bedoma att planen inte utgoér hinder enligt bestimmelserna i 4 §
artskyddsforordningen.

Liansstyrelsen har inga vidare synpunkter berdrande detaljplanen i sin nuvarande utformning.
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Kommentarer:

Noteras. Kommunen tackar Léinsstyrelsen for yttrandet. Planbeskrivningen kompletteras under
geoteknikavsnittet med fortydligande om att omradet ”Norr” var inte tillgdngligt for besiktning
samt att befintligt hus som ingdr i detaljplanen besiktigas under genomférandetiden. Kontroll av
block kommer att géras i byggskedet.

2, Trafikverket, 2023-06-30
Trafikverket yttrade sig i samradsskedet och framforde da vissa synpunkter:

Vibrationer: Planuppréttaren har kompletterat planhandlingarna med en vibrationsutredning som
visar att det berdknade vérdet understiger det max rekommenderade.

Buller: Trafikverket noterar att planuppréttaren inte anser att det behdver genomforas
kompletterande bullerutredning.

Trafikutredning: Trafikverket noterar att planuppréittaren bedomer att plankorsningen vid
Doterddsvégen inte paverkas negativt av foreslagen detaljplan.

MSA: Planhandlingarna &r kompletterade med flyghindersanalys som visar att MSA ej ér
paverkat av foreslagen detaljplan.

Kommentarer:
Noteras. Kommunen tackar Trafikverket for yttrandet.

3. Lantmateriet, 2023-06-21

Fortsatt lite for otydlig redovisning av innehéll i avtal om markanvisning
Lantmateriet star fast vid tidigare ldmnad synpunkt.

Delar av planen som skulle kunna forbéttras
(Under denna rubrik redovisas synpunkter som inte direkt ligger inom Lantméteriets lagstadgade
bevakningsomriden, men som enligt Lantmiteriet skulle forbéttra detaljplanen.)

Byggnadshojd bor helst inte anviindas

I detaljplanen har det sedan samradet tillkommit en planbestdmmelse dir begreppet byggnadshdjd
anvinds. Lantmaéteriet vill tipsa om att Boverket rekommenderar att h6jd pa byggnadsverk endast
i undantagsfall ska regleras med begreppet byggnadshdjd. Detta beror pé att det i rittspraxis finns
olika tolkningar av begreppet. Nar byggnadshojd anviands kan lovprovningen forsvaras och leda
till svarforutsedda resultat. Boverket forordar i stéllet i forsta hand att totalhdjd eller nockhojd
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anvinds eller mojligen takfotshojd. Lés gdrna mer om detta pa sidan om "Hojd pa byggnadsverk”
i PBL Kunskapsbanken.

For ovrigt har Boverket i sina nya foreskrifter BES 2020:5 valt att inte ta med byggnadshdjd som
en egen kategori for regleringen av hojd pa byggnadsverk. Reglering av byggnadshdjd far enligt
foreskrifterna i stéllet hanteras i en kategori for olika fritextbestimmelser tillsammans med andra
hojdbegrepp. Efter en framtida digitalisering av planer med byggnadsh6jd kommer det darfor inte
vara mdjligt att f6lja upp tillditen byggnadsvolym inom dessa planer. Om det dr viktigt for syftet
med planen att reglera fasadens h6jd kan motsvarande effekt manga génger uppnas genom att
bestammelser om nockhojd eller totalhdjd kombineras med bestimmelser om takvinkel.

Kommentarer:
Genomforandebeskrivningen har kompletterats efter den forsta granskningen. Kommunen dr
markdgare och avser att silja marken efter att detaljplanen fatt laga kraft. [ kommande avtal vid
respektive markoverlatelse avser kommunen att reglera foljande:

— vilka omrdden som avses for overldtelser

— vilka fysiska anldggningar exploatéren ska utfora och vilken standard de ska ha

—  vilka olika kostnader som exploatiren atar sig att betala

— dtaganden om att betala eller inte krdva ersdttningar

— om exploatoren ska stilla en sdkerhet for ataganden enligt avtalet

Kommunen anser att byggnadshdjd dr en nodvdndig planbestimmelse att anvdinda eftersom
platsen angrdnsar till ett kulturhistoriskt omrdde. Kommunen vill sckerstdlla att de foreslagna
byggnaderna minskar i skala vid takfoten for att byggnadskropparna ska upplevas mindre frdan
gatunivd och fran Kyrkberget.

4, Statens geotekniska institut, 2023-06-22

SGI har tidigare i samradsskedet 1amnat synpunkter pa rubricerad detaljplan (daterad 2011-05-31)
och yttrandet &r daterat 2020-11-11, dnr. 5.2-2010-0754. SGI har dven yttrat sig i samradsskedet
pa rubricerad detaljplan (daterad 2022-03-11) och yttrandet ar daterat 2023-04-25, dnr. 5.2-2010-
0754.

SGI ser att en kompletterande PM Geoteknik och bergteknik, daterad 2022-11-22 [10] har utforts
efter samrddsskedet.

I utredningen [10] sammanfattas att: Det foreligger inget behov av bergtekniska
forstarkningsatgirder inom detaljplaneomradet” Det framgar dock for omréde ”Norr™ att vissa
delar inte var tillgingliga for besiktning, varfor SGI anser att det behdver tydliggdras bittre. Aven
befintliga hus som ingar i den nya planen kan utséttas for risk under genomforandetiden och bor
besiktigas.

SGI anser att resultaten fran utredningen [10] ska arbetas in i granskningshandlingen.
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Kommentarer:

Noteras. Planbeskrivningen kompletteras under geoteknikavsnittet med fortydligande om att
omrddet "Norr” inte var tillgdngligt for besiktning. Kontroll av block kommer att géras i
byggskedet. Inom planomrddet finns det ingen befintlig bebyggelse som planeras att bevaras.
Ddrmed bedoms det inte nodvdndigt med besiktning under genomforandet.

5. Polismyndigheten, Polisregion Vast, 2023-08-28
Lokalpolisomrade Sodra Fyrbodal har tagit del av handlingarna géllande ovanstaende detaljplan
och har foljande synpunkter.

Gillande sdkerhetsaspekterna ur en polisidr synvinkel ar det viktigt att de miljoer som planeras
och byggs blir vl upplysta och 6ppna for att motverka brottlighet.

I 6vriga aspekter har Polismyndigheten inget att erinran utan ldmnar de frdgorna till béttre
lampade myndigheter eller sakkunniga.

Kommentarer:
Noteras. Kommunen tackar Polismyndigheten for yttrandet.

6. Vattenfall, 2023-06-14

Vattenfall Eldistribution noterar att kommunen tagit med Vattenfall Eldistributions 6nskemél som
framforts i samband med samréadet i uppdaterade planhandlingar.

Vattenfall Eldistribution har i vrigt inget att erinra i rubricerat drende.

Kommentarer:
Noteras. Kommunen tackar Vattenfall for yttrandet.

7. Goteborg Energi AB, 2023-06-07

Vid schaktningsarbeten i ndrheten av i markforlagda ledningar hinvisas till vara géllande
Bestdmmelser vid markarbeten som omfattar el-, fjirrvarme-, fjérrkyla-, signalkabel,
optostyrkabel optofiber och gasledningar tillhérande Goteborg Energi AB, Goteborg Energi
Gothnet AB, Goteborg Energi Nit AB, Goteborg Energi Gasnidt AB och Ale Fjarrvarme AB.

Det poédngteras att det dr for var tid géllande version som skall uppfyllas och att uppdaterade
bestammelser finns tillgéngliga via lanken:
https://www.goteborgenergi.se/Kundservice/Markarbeten _nara_ledning
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Giltighetstiden for av oss ldmnat projekteringsunderlag dr begransad, se uppgifter i ert
utkvitterade svar. Goteborg Energi lamnar endast synpunkter pa foreslagna ledningslédgen baserat
pé utkvitterade underlag fran oss.

Det dr viktigt att korrekt ledningsanvisning av befintliga ledningar och anldggningar utfors och
schaktning och andra markarbeten sker med stor forsiktighet.

For ledningsanvisning, projekteringsunderlag, samordnings drenden och samhéllsplanerings

arenden hénvisas till: https://www.ledningskollen.se

Kommentarer:
Noteras. Kommunen tackar Géteborgs Energi for yttrandet.

8. Svenska kraftnat, 2023-06-19

Svenska kraftnit har tagit del av handlingarna for rubricerat drende. Vi har 1 dagsldget inga
anldggningar eller intressen som berors i det aktuella omradet och har dérfor inga synpunkter pa
rubricerad remiss.

Kommentarer:
Noteras. Kommunen tackar Svenska kraftndt for yttrandet.

9. Swedavia, 2022-08-19

Ett uppforande av fastighet i Stenungsunds kommun - Stenung 3:112; Stenung 3:234; Stenung
3:244; Stenung 3:114; Stenung 3:174 enligt bifogad flyghinderanalys, D-2022-295661, har ingen
paverkan pa Goteborg Landvetter Airport. Swedavia har ddrmed inget att erinra i drandet.

Kommentarer:
Noteras. Kommunen tackar Swedavia for yttrandet.

10.  Trollhattan — Vanersborgs Flygplats, 2022-08-04

Trollhdttan- Véanersborgs flygplats har inget att erinra.

Kommentarer:

Noteras. Kommunen tackar Trollhdttan — Vinersborgs flygplats for yttrandet.
11. Bohuslans museum, 2023-07-02

Vi har inget att tilldgga i drendet utan hianvisar till vart samradsyttrande 2022-04-11.

Kommentarer:
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Noteras. Kommunen tackar Bohusldns museum for yttrandet.

Kommunen har gjort en avvigning mellan bevarande av de dldre husen som innehar ett visst
kulturmiljovirde respektive att mojliggéra ny bebyggelse med fler bostdider i ett centralt liige.
Avvdgning gjordes infor planprogrammet frdn dr 2011 och byggnaden inom Stenung 3:244
dokumenterades innan den revs. Med utgangspunkt fran att denna byggnad inte hade det hogsta
vdrdet ur kulturmiljésynpunkt har kommunen tagit stdllning till att ersdtta den tidigare byggnaden
med ny bebyggelse.

Foreslagen bebyggelse som angrdnsar till kulturmiljon pd Kyrkberget foreslds med en detaljerad
reglering i plankartan med bland annat nockhdjd och avstand till fastighetsgrdins. Detta beskrivs
dven ytterligare i detaljplanens planbeskrivning och gestaltningsprogram.

Infor antagande ldggs dven en ytterligare bestdmmelse till plankartan som reglerar att takterrass
ej far uppforas (i Kvarter Bonum mot Kyrkberget). Detta minimerar dterigen risken for ytterligare
insyn mot angrdnsande fastigheter. Nockhojder i Kvarter Bonum har setts 6ver och i ndgra fall
sdnkts for anpassning till framtaget bebyggelseforslag.

12. SPF Seniorerna Stenungsundsbygden, 2023-06-28

Vi har véntat linge pa denna planen, ett omrdde som ligger centralt i kommunen, passande for oss
seniorer, som soker ett nytt boende. Vi séljer vart nuvarande hus eller lagenhet och skapar darav
mojligheter for vara ungdomar att fa ett boende.

Yttrande

Bilparkeringen har 1 planbeskrivningen raknats med 0.5 platser per ligenhet. Om man riknar med
antalet i dom tre omradena blir det 0,6 per ldgenhet. Vi anser att det &r alldeles for lite.

I Bonum, som skall befolkas av 55+ méanniskor, blir det 0,8 platser per ldgenhet. I ett +55 boende
kan det bo ménniskor som kanske jobbar i 15 ar till, och kanske behover tva bilar, ndgon jobbar i
Lilla Edet och den andre i Ronnéng.

Vi seniorer vill ocksa ha en bil, vi kanske har barn, barnbarn eller vianner i Ucklum eller
Spekerdd, dér det inte finns ndgon kollektivtrafik alls. Vi seniorer vill kanske dka till Svartedalen
och plocka svamp eller till Soskér och bada. Det dr en frihet och en rittighet att dga en bil dven
ndr vi nétt pensionsaldern. Bilarna som vi kommer att kora i framtiden, kommer att drivas av el
eller dnnu hellre vétgas, sa vi kommer inte att vara nagra miljobovar.

Nir vi papekade parkeringsbekymren vid informationen pa Fregatten, pastod en tjansteman dar att
det skulle bildas bilpooler. Vi dr ganska overtygade att det inte kommer att fungera, kanske kan
det fungera i en storstad som Gdoteborg.
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BRF vid gamla kommunhuset har bara 0,8 parkeringar per lagenhet, vilket dr for daligt. Mitt emot
mot BRF-byggnaden har vi i SPF moéten och studiecirklar, i Studieférbundet Vuxenskolans
lokaler, och det dr svért idag att hitta parkering.

Bostadskvarteret KHF har bara 0,45 parkeringsplatser per lagenhet, vilket dr véldigt {4, &ven om
manga som bor dér inte har bil. Nér vi skall bosétta oss dér, hoppas vi fa besok av barn, barnbarn
och vénner, och da behovs det besoksparkeringar.

Parkeringen pa Stenungs torg kommer att minska i antal, nir det nya resecentret byggs, och om
Citycon bygger sitt projekt vid Véstanvindsgatan. Planavdelningen séger att det ar fritt fram att
bygga parkeringshus pa torget, men det dr inte kommunens ansvar utan det faller pa d4garna av
torget.

Totalt forsvinner 290 parkeringsplatser ndr Resecentret och CW Borgs planen genomfors, det
tillkommer ca 100, en minusdifferens pa 190 platser. Om Vistanvindsprojektet blir av forsvinner
annu mer parkeringsplatser. Det tillkommer 140 ligenheter pA CW Borgs vig plus
verksamhetslokaler, det &r en ekvation som inte gar ihop.

I planbeskrivningen stdr det att "Hogst tvd markparkeringar {6r bil utomhus tillats” 1 varje
delomréde, vi tror att det dr besoksparkeringar, om sa ar fallet dr det alldeles for fa. Vi seniorer
vill traffas och umgés, och da skall inte parkeringsbekymmer vara ett

hinder.

Cykelplatser dr det ddremot vil tilltagna, totalt 320 cykelparkeringar, 2 st per ldgenhet, Det ér bra,
men vi seniorer cyklar inte till Svartedalen, Soskér eller Svenshogen, sa vi vill ha mojlighet att ha
en bil och kunna parkera den.

Nir vi laser Naturvardesinventeringen, ser vi att det finns rodlistad fagel pa platsen, en grakraka,
efter lite efterforskning far vi reda pa att en grakraka &r en vanlig kréka, och den &r rodlistad.

Vi ifrdgasitter att det behdvs en naturviardesinventering pa ett sa litet omrade, mitt i centrum pa
samhillet. Det kostar pengar och tar tid. Handldggningstiden pa sadana hér planer dr enormt lang,
och kostar mycket pengar, sa ibland maste ni nog fundera 6ver vad som ar visentligt for detta
omrade.

Kommentarer:
Noteras. Kommunen tackar SPF Seniorerna Stenungsundsbygden for yttrandet.

Behovet av boendeparkering ska tiligodoses pad kvartersmark. Kommunen har ingen antagen
parkeringsnorm som styr antalet parkeringsplatser vid detaljplaneldggning utan anvinder sig
istdillet av Goteborgs stads Riktlinjer for mobilitet och Parkering”. Utifrdn riktlinjerna, och dess
tillhorande anvisningar, har en analys gjort av detaljplanens forutsdttningar sasom geografisk
placering, ldgesbedomning, projektanpassning och mobilitetslosningar. Héinsyn har tagits till
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detaljplaneomrddets ndrhet till centrum och anpassning till boendetyp, till exempel
trygghetsboende. For kvarter Bonum dr det framrdknade virdet 0,7 bilparkeringar per ldgenhet
och motsvarande for BRF-kvarteret dr 0,7 platser och for trygghetsboendet 0,45 platser. Totalt
mojliggors det cirka 108 parkeringsplatser i parkeringsgarage till de foreslagna bostdderna.
Ddrutover tilldts det ocksd tva markparkeringar i respektive bostadskvarter (totalt 6
markparkeringar i planomrddet). Det foreslagna parkeringstalet inom detaljplanen stdiller krav
pd en minimumnivd, alltsa ett minsta antal parkeringsplatser, och det innebdr att exploatoren har
mojlighet att tillskapa fler parkeringsplatser om det inryms inom fastigheten. Om exploatoren inte
kan uppfylla parkeringstalet stdlls krav pa mobilitetsatgdrder. En mojlighet finns inom
detaljplanen att inrdtta en gemensam losning for parkering genom inrdttande av en
gemensamhetsanldggning for parkeringsbehovet, dad blir det totala parkeringstalet ligre genom
att det totala antalet ldgenheter divideras med antalet parkeringsplatser per kvarter. Bilpool dr en
mobilitetslosning som kan minska antalet parkeringsplatser. En bilpool dr inte nodvdndigtvis for
alla, déiremot dr det ett bra hjdlpmedel fér mdnniskor som dker bil séllan och/eller inte vill
ansvara for att dga och ta hand om en egen bil.

Inom centrumndra ytor dr det svdrt att motivera fler parkeringsplatser dn det framtagna
parkeringstalet da det blir pa bekostnad av samvaroytor som t.ex. uteplatser, grénytor, park och
natur. Antalet cykelparkeringsplatser utgdr ocksd fran ovan ndmnda riktlinjer frdan Goteborgs
Stad. Stenungsunds kommun bedémer att Géteborgs stads riktlinjer dr applicerbara dven for
berdkning av antalet cykelparkeringsplatser.

Naturvirdesinventeringen ger information om vilka virden som dr mdjliga att ta tillvara och
utveckla i detaljplaneomrddet, ndgot som har betydelse for planeringen av gronstrukturen i
centrum och den miljon som finns vid Kyrkberget. Att ta fram en naturvdrdesinventering dr i
manga planarbeten nodvindig for att fd tillrdckligt med underlag for att kunna ta iansprdkta
befintliga grénytor.

13. Kompletterande yttrande SPF Seniorerna Stenungsundsbygden, 2024-02-05
Kommunen har mottagit detta yttrande efter granskningstiden. Yttrandet &r ett kompletterande
yttrande till nummer 12, SPF Seniorerna Stenungsundsbygden (se ovanfor).

I vart yttrande frdn 2022-04-26, har vi papekat att det &r for fa parkeringar i planforslaget,
framforallt pa grund av att parkeringsplatserna kommer att minska p& Stenungs Torg, pa

grund av resecentrumet. I erat svar skriver ni att kommunen inte har ndgon antagen
parkeringsnorm utan anviander Goteborgs stads parkeringsnorm.

Jamforelsen ér enligt oss helt “tokig”, 1 Goteborg finns en helt annan utbyggd kollektivtrafik med
sparvagnar, bussar och pendeltrafik, som tdcker hela kommunen och delvis kranskommunerna
runt om. Skulle vi bygga ut kollektivtrafiken i samma niva som Gdéteborg, sa kanske
parkeringsnormen kunna ricka till, men det 4r inte ekonomiskt genomforbart. Det skulle bli
alldeles for dyrt att kora kvartstrafik till Hallesdalen, Svenshdgen, Ucklum, Spekerdd eller
Svartedalen dér det ocksa bor kommuninvanare.
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Vi i foreningen har manga medlemmar som kor bil, och som vill fortsitta med det, kunna hélsa pa
barn, barnbarn och vinner, som bor utanfor centrala Stenungsund. Forhoppningsvis kdper vi en
elbil vid nista bilbyte, och den behdver en parkeringsplats, och dven laddstolpar. Omradet vid
CW Borgs vig dr ett fantastiskt ldge didr ménga av vara medlemmar vill bo, dér skulle byggts for
manga dr sedan. Vér onskan dr att kunna flytta dit, men @ven kunna ha en bil, som é&r en frihet som
vi inte vill bli av med.

Sammanfattningsvis anser vi att det behovs fler parkeringar i centrum p.g.a. fler bostéder,
minskade parkeringar pa torget, pendelparkering pa rimligt avstand. Vi vill ha ett levande centrum
som utvecklas, och dd maste vi kunna bo dér dven om vi har bil. Dom vil tilltagna
cykelparkeringarna ar bra, for att cykla omkring i de centrala delarna kommunen, men vi vet att vi
inte vi kommer att cykla till Soskér for att bada, eller till Svartedalen for att plocka bér eller
svamp, eller till Svenshdgen for att hilsa pa ett barnbarn.

Kommentarer:
Noteras. Kommunen tackar for yttrandet. Kommunen hédnvisar till bemdtande under yttrande
nummer 12: SPF Seniorerna Stenungsundsbygden, 2023-06-28.

Privatpersoner inom planomradet

14. Privatperson 1, 2023-06-14

I den foreslagna nya detaljplanen dir fastighet Stenung 3:248 har fatt information om att
kommunen har for avsikt att I6sa in mark, for att man fran kommunens sida ska kunna &dndra
vigbanans dragning kommer vi som fastighetsdgare till Stenung 3:248 och Stenung 3:119
motsétta oss planen da vi inte ser att vi kan sékerstilla transporter till och fran den befintliga
lastkajen for lossning/lastning av gods samt att fastighet stenung 3:248 forlorar 2st
personalparkeringar om kommunen verkstéller inldsen av mark tillhérande Stenung 3:248.

Grunden till att vi motsétter oss det (Markinldsen av fast. Stenung 3:248) 1 foreslagna
planen &r foljande:

Fastigheten Stenung 3:248 med den verksamhet som finns idag ar helt beroende av god
tillgénglighet av omradet kring lastkajen for att sdkerstilla att tunga transporter ska kunna komma
till och lossa pallar pé lastkajen pga. de olika vaningsplanen i fastigheten.

Under hogsisong kan det lossas mellan 5-10 pall pa en dag, vilket dd maste ske pa

lastkajen dé den har direkt forbindelse med en varuhiss i fastigheten for att ta gods till

véaning 1, 2 och 3.

Nér det kommer till befintliga parkeringar (2st) sa &r det personalen som nyttjar dessa idag, och
kundparkeringarna som finns pa framsidan fastigheten Stenung 3:248 (Strandvégen) &r just
kundparkeringar och av stor vikt att behalla for kundflodet till butiken.
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Vi ser det som fastighetségare till Stenung 3:248 och Stenung 3:119 inte nodvéndigt att gé in pa
den sidan som angrinsar mot fastigheterna, utan att man p4 kommunens sida borde kunna lsa det
genom dndring pa andra sidan gatan dér bebyggelse ej finns 1 dagslaget.

Vi har for avsikt att gora en egen detaljplan for fastigheterna Stenung 3:119 och Stenung
3:248 och om kommunen ser som enda 16sning att 16sa in delar av vér mark, ser vi att man kan
16sa detta i ett senare skede, da var plan gir igenom.

Kommentarer:

Breddning av CW Borgs vig betraktas som ett allmdnt intresse eftersom gatan ska mojliggora
trafikseparering for bilister och gdende for att 6ka trafiksdkerheten for oskyddade trafikanter.
Personalparkering sker idag delvis pa allmdn plats enligt gdllande detaljplan 259 Stenungs Torg
V (laga kraft 2007). Personalparkering bor i forsta hand klaras inom kvartersmark. Kan inte
parkering losas inom kvartersmark hdnvisas anstdllda att parkera pd ndgon av de offentliga
parkeringsplatserna eller hyra parkeringsplats. Inom centrumndra ytor dr det svdrt att motivera
fler parkeringsplatser dn det framtagna parkeringstalet dd det blir pda bekostnad av samvaroytor
som t.ex. uteplatser, gronytor, park och natur.

En mindre del av lastkajen, ndrmast CW Borgs vig kommer behdva avverkas for att sikerstdlla
en trafikseparerad gangbana som gdr hela vigen lings med CW Borgs vig. Ddremot dr
ambitionen att stora delar av lastkajen ska bevaras for att sdkerstdlla fortsatt drift for nuvarande
verksamhet. Fastighetsdgaren har rdtt till ersdtining for markintrdanget i enlighet med
expropriationslagens regler som innebdr 25 % paslag. Fastighetsdgaren kan ocksd yrka om
ersdttning for ovrig skada pd grund av paverkan pd fastigheten hos kommunens mark- och
exploateringsenhet. Kommunens exploateringsverksamhet planerar att teckna avtal med berérda
fastighetsdgare ndr planen har fatt laga kraft. Detta tydliggors i planbeskrivningen.

Strandvdigen ingdr inte i planomrddet och regleras ddrfor inte inom ramen av detaljplanen.
Ddremot finns det ambitioner att Strandvigen ska utformas med ldngsgdende korttidsparkeringar
framfor befintliga verksamheter i den nya utformningen av Strandvdgen. Genom samnyttjande
med angoringsplatser samt genom att begrdnsa parkeringstiden, kan man styra tillgdngligheten
pd dessa.

15. Privatperson 2, 2023-06-22

Som &gare till fastigheten Stenungsund Stenung 3:245 ("Fastigheten") motsétter sig bolaget
forslaget i detaljplanen, att kommunen skall dga rétt att genom fastighetsreglering med stéd
av planen tvangsvis ta 1 ansprék cirka 100 kvm av Fastigheten.

Det markomrade av Fastigheten som foreslas tas i ansprdk av kommunen for att 6verga till
allmén plats, gata och till fastigheten Stenung 3:57 nyttjas idag till parkeringsplatser av
Fastighetens hyresgéster och dr av vdsentlig betydelse for Fastigheten. For nirvarande ar
parkeringsplatserna uthyrda till fordonsutbildning, restaurang mm och &r sévél idag som for
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framtiden helt avgorande for hyresgasternas verksamheter. Marken ar foremal for
avtalsbundenhet genom skriftliga hyreskontrakt med respektive hyresgést. Bolaget har vid
flera tillfdllen patalat detta for kommunen. Av planforslaget foljer att " ... kommunen avser

att teckna avtal med berdrda fastighetségare ... ". Nagot sddant avtal har inte kommit till stand,
eller ens presenterats for bolaget.

Kommunen kan genom langt mindre ingripande atgérd &n det expropriationsliknande
forfarandet uppna samma syfte genom att forligga promenadytan och parkeringar utefter
gatans sddra strackning, som man redan har rddighet 6ver, det saknas skél att tvingsvis ta i
ansprak delar av Fastigheten bolagets fastighet. Andras inte forslaget kommer planforslaget
att overklagas i1 denna del.

Kommentarer:
Breddning av CW Borgs vig betraktas som ett allmdnt intresse eftersom gatan ska mojliggora
trafikseparering for bilister och gaende for att oka trafiksdkerheten for oskyddade trafikanter.

Parkering till verksamheterna sker idag delvis pd allmdn plats enligt géillande detaljplan S06
‘Forslag till dndring av stadsplan. del av kv. Fullriggaren Norums S:N’. Personalparkering bor i
forsta hand klaras inom kvartersmark. Kan inte parkering losas inom kvartersmark hinvisas
besokare/anstillda att parkera pd ndgon av de offentliga parkeringsplatserna eller hyra
parkeringsplats. Kommunen bedomer att det dr nodvdndigt att iansprakta marken for att kunna
sdkerstdlla en trafikseparerad gdangbana som gdr hela vigen lings med CW Borgs vdg. 1
plankartan sdkerstdills lingsgdaende parkeringsplatser utanfor fastigheten Stenung 3:245 med
anvindningen P — parkering.

16. Privatperson 3, 2023-07-02

Vad vi kan utldsa av handlingarna har ni till viss del tagit hdansyn till kulturomradet pa Kyrkberget
genom att dndra takutformning och minskat nockhdjden pé de fastigheter som man ser fran
Stenungstorg och som ligger ndrmast Kyrkberget. Men fastigheten Bonum pa CW Borgs vig med
sina 26 meter till nock kommer bli sa hog att man inte kan se Kyrkberget och Kapellet fran
genomfartsleden pa Goteborgsvégen. Sa i det avseendet har ni inte tagit hiansyn till befintligt
kulturomrade — bara fran perspektivet pa Stenungstorg.

I svaret/kommentarerna till vara synpunkter 1 samrddsredogorelsen skriver ni att ni tagit hinsyn
till att inte paverka angridnsande fastigheters boendemiljoé negativt. Hur d4 och vad menar ni med
det?

Enligt det framtagna granskningsmaterialet paverkas var boendemil;j6 valdigt negativt. Forslaget
ar inte dndrat 6verhuvudtaget i den delen, Den hdgsta fastigheten pé norra sidan av CW Borgs vig
kommer bli 26 meter upp till nock och den kommer byggas endast 5,5 meter fran var tomtgréns.
Vara synpunkter ér i den delen inte omhéndertagna 6verhuvudtaget. Nockhojden pa fastigheten
innebdr att vi kommer fa en vigg precis framfor var tomt. Viggen reser sig 15 meter rakt upp i
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luften. Vi kommer enligt den nya solstudien att fa skugga pa en stor del av bada véra tomter samt
hela fastigheten pa 3:279 under bade var, host och vinter.

Det méste vara synnerligen ovanligt, forhoppningsvis inte ens forekommande, att en kommun
véljer att bygga en sd hog fastighet sd néra en villatomt. Den hdjden pé fastighet hor inte hemma
s néra vanliga villor och kulturmiljo, oavsett panel och takutformning.

Vi anser att det ar helt respektlost mot oss fastighetsdgare att bygga en fastighet med den hojden
endast 5,5 meter fran tomtgréns, en tomtgrins som dessutom angrénsar till en ordindr villatomt.
Det far en alldeles for stor negativ paverkan. Den stora negativa paverkan som uppstar gar inte att
atgdrda genom att dndra takets utformning eller dndra panel pa fastigheten — det enda séttet att
minska den negativa paverkan for var boendemilj6 dr att minska hojden pa fastigheten.

Forslaget pa ny detaljplan som togs fram runt 201 1var mer rimlig vad géller h6jden pa
fastigheterna pd CW Borgs védg. Da var forslaget 2—3 vaningar.

Kommentarer:

Efter samrad omgestaltades foreslagen bebyggelse for att ta storre héinsyn till Kyrkberget,
kulturhistoriska virden, skuggning samt insyn. Foreslagen bebyggelse gestaltas med ambitionen
att det dr hogre bebyggelse lings med CW Borgs vig medan mot Kyrkbergets kulturhistoriska
bebyggelse minskar bebyggelse i bade antalet vaningar och skala. Efter samrdad kompletterades
plankartan med ytterligare planbestimmelser for att reglera insyn och oldgenhet mot
angrdnsande fastigheterna. Exempelvis har planbestimmelse lagts till som reglerar att fonster
och balkonger inte fdr uppforas pd den norra fasaden (i Kvarter Bonum mot Kyrkberget). Hojden
pd lamellen ndrmast fastigheten Stenung 3:83 har ocksd minskats efter samradsskedet. Efter
granskning har dven en bestdmmelse lagts till som reglerar att takterrass ej far uppforas (i éstra
Kvarter Bonum mot Kyrkberget). Detta minimerar ytterligare risken for ytterligare insyn till
angrdnsande fastigheter.

Kommunen har haft en ytterligare dialog 27 augusti 2024 med berord fastighetsdgare ddr
detaljplanen diskuterades. Aven ett platsbesck genomfirdes pd berird fastighet tillsammans med
fastighetsdgare. Siktlinjen mellan Kyrkberget och Goteborgsvigen bedoms inte vara en
prioriterad siktlinje att bevara. Aven Liinsstyrelsen har yttrat sig vid granskningsskedet (se
yttrande 1) ddr de anser att planen kan accepteras vilket ocksad inkluderar planens pdverkan pd
siktlinjer och kulturmiljé.

Det dr korrekt att fastigheten paverkas av beskuggning av foreslagen bebyggelse. Skuggningen
sker pd fastigheten mitt pd dagen (var/host kl. 12) och resten av dagen paverkas fastigheten inte
av skuggning. Detta bedoms som en mindre pdverkan eftersom fastigheten har goda
solforhadllanden majoriteten av dagen.

Planerna att planldgga CW Borgs vdg och Strandvdgen med ny bebyggelse har varit beslutat
sedan lang tid tillbaka. Tdtorter och stdder har skiftande drsringar ddr fordndring i skala och
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utseende sker ndr en stad vixer bdde i storlek och antalet invanare. Det innebdr att det dr
oundvikligt att angrdnsande fastigheter kan pdverkas ndr centrala Stenungsund véxer och att
bebyggelsen blir bade hégre och mer stadsmdssig dn tidigare. Inom planomrddet mojliggors
bostdder for exempelvis mdnniskor som vill flytta fran smahus till ldgenhet med ndrhet till god
service och sitt sociala ndtverk i Stenungsund. I detaljplanen préovas mojligheten att bygga enligt
planforslaget, diremot kan planforslaget fordindras delvis under planeringsprocessen likavdil som
vid projektering.

Forutsdttningarna har fordndrats sedan planprogrammet for CW Borgs vig antogs ar 201 1.
Under 2015 och 2016 gjordes en markanvisningsutlysning gdllande den kommunala marken inom
programomrddet. Markanvisningens syfte var att fa omrddets utvecklingsmaojligheter analyserade
av exploatorer for att fd fram forslag pa hur omrddet skulle kunna bebyggas vilket bland annat
inkluderade forslag pa exploatering och héjder pa tillkommande bebyggelse. Kommunfullmdktige
beslutade sedan i november 2016 att markanvisa omrddet till Riksbyggen vars
markanvisningsforslag innehdller bostdder, trygghetsboende, lokaler samt kontorslokaler. Detta
innebdr att markanvisningen prioriteras som beslutsunderlag eftersom det dr framtagen senare
dn planprogrammet for CW Borgs vig som antogs ar 2011. I juni 2021 beslutade
kommunstyrelsen dven att utesluta kontorsanvindningen.

17.  Privatperson 4, 2023-07-02
Emotsétter mig planforslaget som beskrivs 1 planbeskrivning dat 2023-04-11.

Bebyggelsen i kvarteret "Bonum” mot Kyrkberget ar for hoga med en nockhéjd pa 25,3 m och ar
direkt ansluten till villatomter, anslutande huskropp pa 28,3 meter skapar skuggning vilket
solstudien bekriftar. Bebyggelsen ger ingen harmoni och tar ingen hinsyn till omkringliggande
fastigheters utforande. Trafasad och sadeltak dr inte 1 ssmmanhangets en tillfredstéllande 16sning.
Ovriga huskroppar pé en h6jd av 28,3—17,5 meter kommer ge en mycket stor insyn och

intrang pa integriteten.

En tillfredstillande 16sning &r tva plan anslutande till Kyrkberget, alternativt tas de bort och
skapar ett gronomrade, max tre plan lings CW borgs vig med flera uppdelade huskroppar ger en

Oppen planlosning.

Delar inte beddmningen om att ljudnivéan fran ventilation inte kommer bli stérande, ingen
placering eller utformning har redogjorts.

Anser att hela bebyggelsen i foreslagen detaljplan ér for hog och skdrmar av Kyrkberget i stillet
for att vava ihop befintlig bebyggelse med ny.

Ifragasitter behovet av ytterligare affarsverksamhet da befintliga afférslokaler star tomma.
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Forslaget om att anpassa kommunhuset till bostidder later som en bra id¢, sprida ut de 6nskade
lagenheterna pa en storre yta och skapar ett attraktivt, gemytligt centrum med 14g bebyggelse som
ger en ljus och harmonisk miljo och utnyttjar forutsattningar med havet som granne.

Det kénns som ett stort hin att kommunen overvéger bebyggelsen enligt ovan ndmnt forslag kring
CW Borgs vig.

Det kénns just nu tungt och trakigt att kommunen och stadsarkitekter inte ser till befintlig
bebyggelse, miljé och anpassar nybyggnation for att smélta in.

Kommentarer:

Efter samrad omgestaltades foreslagen bebyggelse for att ta storre hdnsyn till Kyrkberget,
kulturhistoriska vdrden, skuggning samt insyn. Foreslagen bebyggelse gestaltas med ambitionen
att det dr hogre bebyggelse lings med CW Borgs vig medan mot Kyrkbergets kulturhistoriska
bebyggelse minskar bebyggelsen i bade antalet vaningar och skala.

Efter samrad kompletterades plankartan med ytterligare planbestimmelser for att reglera insyn
och oldgenhet mot angrdinsande fastigheterna. Exempelvis har planbestimmelse lagts till som
reglerar att fonster och balkonger inte far uppféras pda den norra fasaden (i Kvarter Bonum mot
Kyrkberget). Hojden pa lamellen ndrmast fastigheten Stenung 3:83 har ocksd minskats efter
samradsskedet. Efter granskning har dven en bestdmmelse till plankartan lagts till som reglerar
att takterrass ej far uppforas (i ostra Kvarter Bonum mot Kyrkberget). Detta minimerar
ytterligare risken for ytterligare insyn till angrdinsande fastigheter. Kommunen har haft en
ytterligare dialog 27 augusti 2024 med berord fastighetsdgare ddr detaljplanen diskuterades.
Aven ett platsbesék genomfirdes pd berdrd fastighet tillsammans med fastighetsigare.

Tillkommande bebyggelse skdrmar dven av mot CW Borgs vig och Goteborgsvdgen vilket kan
bidra till bdttre bullernivder vid befintliga bostdider pa Kyrkberget.

Planférslaget medfor okad andel boende i centrala Stenungsund vilket medfor okad efterfrdagan
efter ytterligare service. Planforslaget mojliggor lokaler for service i bottenvaning.

18. Privatperson 5, 2023-07-02

Undertecknad dr delédgare till fastigheten Stenung 3:83, Styrmansvigen 10. Jag kdnner en stark
oro for hur den foreslagna bebyggelsen i Kvarter Bonum utmed CW Borgs vdg kommer att
paverka miljon pa Kyrkberget i allménhet och vir boende- och ndrmilj6 i synnerhet. Byggnaderna
framstar som oproportionerliga i forhallande till den angrédnsande omgivningen pa Kyrkberget och
medfor en forfulning och indirekt férvanskning av Kyrkbergets skyddade bebyggelsemiljo.

Enligt Plan- och Bygglag (2010:900), kapitel 2, 3 §
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3 § Planldggning enligt denna lag ska med hinsyn till natur- och kulturvéirden, milj6- och
klimataspekter samt mellankommunala och regionala férhallanden frdmja 1. en &ndamaélsenlig
struktur och en estetiskt tilltalande utformning av bebyggelse, gronomraden och
kommunikationsleder,”

Ser man till hela stadsbilden av centrum kommer de nya byggnaderna som méter mellan 20 meter
till som hogst 28 meter sticka upp som massiva block mitt i den nuvarande fina vyn 6ver centrum
som man ser fran broarna och havet. Kan inte se att man tagit i beaktning med “hénsyn till natur-

2

och kulturvirden”, och en estetisk tilltalande utformning av bebyggelse”.

Byggnaderna kommer dven att utgora ett massivt och fullstindigt dominerande inslag i var
boendemiljo. De foreslagna byggnaderna &r for hoga och ligger for nédra var tomtgrians och
kommer att medfora betydande oldgenheter i form av kraftigt forsdmrade ljusforhéallanden,
skuggning och fullstindig insyn pa vér tomt och till viss del in i vart hus. Stérande ljudnivan av
ventilation fran byggnaderna och dkande trafik i omradet av de boende. Ytan for berdknad mangd
boende anser jag ér for liten. Bebyggelsen kommer ocksé att ge en kraftig vardeminskning av vér
tomt/hus.

Kan inte hélla med i att ”Inverkan pa bevarandeplanen for Kyrkberget och de viarden som detta
syftar till att sdkerstélla bedoms dock bli begrinsad eftersom planomradet ar utanfor
bevarandeplanen och péverkar inte nagon byggnad fysiskt. Planforslaget bedoms inte paverka
bevarandeplanen negativt.” De foreslagna byggnaderna i kvarter Bonum kommer att bilda en
barridr framfor Kyrkbergets sddra sluttning och kommer dédrmed avskilja Kyrkberget och dess
bebyggelsemiljo fran den centrala stadsbilden. Atergé till den tidigare planen med tre till tva
vaningar och en max hojd pa 15 meter.

Enligt Stenungsundskommuns &versiktsplan, del 1, s.47;

[ framtiden kan hér finnas gégator, gronska, varierad bebyggelse, resecentrum, forbattrad och
mer vilutnyttjad kontakt med vattnet, samt en bebyggelse med blandade funktioner sisom
bostédder, verksamheter, kontor och handel for att skapa ett levande centrum.”

Kan inte se att vi behover fler byggnader som inrymmer handel dé det bara pé ett ar forsvunnit
ytterligare verksamheter fran torget, som redan 2022 stod med tomma lokaler. Kommunen kan
inte bygga sig ifrdn en 6kande konkurrens fran omkringliggande kommuner.

Vad man kan ldsa i detaljplanen har det inkommit synpunkter pa att upplata nuvarande
kommunhus for ombyggnation till dldreboende vilket jag stodjer. Tjansteminnen behdver inte
vara verksamma 1 de mest centrala delarna av centrum. Dock bor man bevara en del av
byggnaden, eller nagon annan lokal som stéar tom, till servicecenter for invanarna.

Vi héller just nu pa att renovera vart hus och gor det med en vordnad for de historiska inslag som
finns i var byggnad, bevarande perspektiv och i samrad med Bohus museum. Er foreslagna
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detaljplan visar ingen hénsyn till omgivningen utan verkar bara ha som malbild att na ert mal pa
fortdtning med 1000 nya bostéder i centrum.

Jag ber er beakta mina synpunkter i det vidare detaljplanarbetet.

Kommentarer:

Efter samrad omgestaltades foreslagen bebyggelse for att ta storre héinsyn till Kyrkberget,
kulturhistoriska virden, skuggning samt insyn. Foreslagen bebyggelse gestaltas med ambitionen
att det dr hogre bebyggelse lings med CW Borgs vig medan mot Kyrkbergets kulturhistoriska
bebyggelse minskar bebyggelsen i bade antalet vaningar och skala.

Efter samrad kompletterades plankartan med ytterligare planbestimmelser for att reglera insyn
och oldgenhet mot angrdinsande fastigheterna. Exempelvis har planbestdmmelse lagts till som
reglerar att fonster och balkonger inte far uppféras pda den norra fasaden (i Kvarter Bonum mot
Kyrkberget). Hojden pa lamellen ndrmast fastigheten Stenung 3:83 har ocksd minskats efter
samrddsskedet. Efter granskning har dven en bestimmelse till plankartan lagts till som reglerar
att takterrass ej far uppforas (i ostra Kvarter Bonum mot Kyrkberget). Detta minimerar
ytterligare risken for ytterligare insyn till angrdinsande fastigheter. Kommunen har haft en
ytterligare dialog 27 augusti 2024 med berord fastighetsdgare dir detaljplanen diskuterades.
Aven ett platsbesék genomfirdes pd berdrd fastighet tillsammans med fastighetsigare.

Planforslaget medfor okad andel boende i centrala Stenungsund vilket leder till 6kad efterfragan
pd ytterligare service. Planforslaget mojliggor lokaler for service i bottenvaning.

Foreslagen bebyggelse bedoms inte medféra storande ljudnivder fran exempelvis ventilation eller
trafik. Eventuell hantering av fragan sker i bygglovsskedet. Enligt trafikutredning framtagen 10
december 2021 ses planforslaget medfora ytterst liten trafikokning i omrddet. Tillkommande
bebyggelse bedoms dirfor inte medfora risk for hdilsostorande buller och omrddet kommer
fortsdttningsvis ha en god bebyggd miljé.

Kommunhuset planeras inte att omvandlas till ett dldreboende for tillfillet.

19.  Privatperson 6, 2023-07-03

Som &gare till fastigheten Stenungsund Stenung 3:172 ("Fastigheten") motsétter sig bolaget
forslaget 1 detaljplanen, att kommunen skall dga rétt att genom fastighetsreglering med stod
av planen tvangsvis ta i ansprak cirka 35 kvm av Fastigheten.

Det markomrade av Fastigheten som foreslés tas i ansprak av kommunen for att dverga till
allmén plats, gata och till fastigheten Stenung 3:57 nyttjas idag till parkeringsplatser av
Fastighetens hyresgéster och dr av vdsentlig betydelse for Fastigheten. For ndrvarande ar
parkeringsplatserna upplétna som géstparkeringar och ar savél idag som for framtiden helt
avgorande for hyresgisternas verksamheter.
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Av planforslaget foljer att ”. .. kommunen avser att teckna avtal med berdrda fastighetségare
... ". Négot sddant avtal har inte kommit till stdnd, eller ens presenterats for bolaget.

Kommunen kan genom langt mindre ingripande atgérd &n det expropriationsliknande
forfarandet uppna samma syfte genom att forligga promenadytan och parkeringar utefter
gatans sddra strackning, som man redan har radighet 6ver, det saknas skél att tvingsvis ta i
ansprak delar av Fastigheten bolagets fastighet. Andras inte forslaget kommer planforslaget
att overklagas i denna del.

Kommentarer:

Breddning av CW Borgs vig betraktas som ett allmdnt intresse eftersom gatan ska mojliggora
trafikseparering for bilister och gaende for att oka trafiksdkerheten for oskyddade trafikanter.
Personalparkering sker idag delvis pa allmdn plats enligt gdllande detaljplan S01 ’Forslag till
stadsplan for Stenungsund’. Personalparkering bor i forsta hand klaras inom kvartersmark. Kan
inte parkering losas inom kvartersmark hénvisas anstdllda att parkera pd nagon av de offentliga
parkeringsplatserna eller hyra parkeringsplats.

Kommunen bedomer att det dr nédvindigt att iansprakta marken for att kunna sdkerstdlla en
trafikseparerad gangbana som gar hela vdgen lings med CW Borgs vig. Fastighetsdgaren har
ratt till ersdttning for markintrdanget i enlighet med expropriationslagens regler som innebdr 25 %
pdslag. Fastighetsdgaren kan ocksd yrka om ersdttning for 6vrig skada pa grund av paverkan pa
fastigheten hos kommunens mark- och exploateringsenhet.

20. Privatperson 7, 2023-07-03
Efter att ha tagit del av den nya detaljplanen vill undertecknad hdrmed bestrida den kraftigt.

Ar 2010 kdpte vi en tomt och byggde 2011 ett nytt hus, Styrmansviigen 8B, som #r den fastighet
som angransar ndrmast till den plan som ni nu har presenterat. Nér vi kdpte tomten hér och
planerade for att borja bygga var det redan da en plan att bygga pa CW Borgs Vig, men langt
ifran den galenskap som nu presenterades. Vi kénner oss enormt lurade av Stenungsunds
Kommun med denna enormt hdga byggnation som komma forstora hela véar tomt bade vad det
géller sol och utsikt. Det var inte det underlaget som 14g till grund for det beslut vi tog nér vi
kopte tomten for att bygga hér.

Det dr synnerligen anmérkningsvért vilka krav ni hade pd oss under var byggnation. Det hette da
att man skulle bevara den gamla delen av Stenungsund, Kyrkberget, och i nésta stund kan ni

komma med ett forslag som forstor hela dvergangen fran Kyrkberget till Stenungs Torg.

Jag ser framemot att fa diskutera detta med er.
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Kommentarer:

Efter samrad (30 mars till 30 april 2022) omgestaltades foreslagen bebyggelse for att ta storre
hdnsyn till Kyrkberget, kulturhistoriska vdirden, skuggning samt insyn. Foreslagen bebyggelse
gestaltas med ambitionen att det dir hogre bebyggelse lings med CW Borgs vig medan mot
Kyrkbergets kulturhistoriska bebyggelse minskar bebyggelse i bade antalet viningar och skala.
For Kyrkberget giller en annan detaljplan, detaljplan 136, vilken fick laga kraft 1991 och
reglerar hur Kyrkberget far bebyggas. Detaljplan 136 omfattar inte Snippenomrddet.

Efter samrad kompletterades plankartan med ytterligare planbestimmelser for att reglera insyn
och oldgenhet mot angrdnsande fastigheterna. Exempelvis har planbestdmmelse lagts till som
reglerar att fonster och balkonger inte far uppféras pda den norra fasaden (i Kvarter Bonum mot
Kyrkberget). Hojden pa lamellen ndrmast fastigheten Stenung 3:83 har ocksd minskats efter
samradsskedet. Efter granskning har dven en bestdmmelse till plankartan lagts till som reglerar
att takterrass ej far uppforas (i ostra Kvarter Bonum mot Kyrkberget). Detta minimerar
ytterligare risken for ytterligare insyn till angrdinsande fastigheter. Kommunen har haft en
ytterligare dialog 27 augusti 2024 med berord fastighetsdgare dir detaljplanen diskuterades.
Aven ett platsbesék genomfordes pd berdrd fastighet tillsammans med fastighetsigare.

21. Privatperson 8, 2023-07-03
Efter tagit del av den nya detaljplanen vill jag invinda mot de nya hogre nockhdjderna pa 18,1
meter till upp mot 33,0 meter Gver angivet nollplan.

Detta dr ett hoghuskluster som kraftigt avviker frin den redan befintliga skalan, pé intet sétt
kommer den att bli integrerad i stadsbilden. En naturlig 6vergang mellan Kyrkberget och
Stenungs torg dr av hogsta prioritet.

Stor del av aret kommer viktigt dagsljus att forsvinna fran de ndrmst angrénsade tomterna pa
Kyrkberget. Detta kommer troligen leda till sénkt marknadsvérde for de drabbade fastigheterna.
De hoga och nérliggande huskropparna kommer dven fa full insyn mot de intilliggande
fastigheterna.

Vidare kommer nybyggnationen skapa en kraftig avgransning (likt en stor mur) mellan
Kyrkberget och Stenungs torg. Hela kvarteret kommer vintertid ligga i skugga. Dessa
hoghuskluster for tankarna snarare mot Gérdsten och Hammarkullen 1 G6teborg, 4n mot ett litet
kustsambhiille.

Den nya Detaljplanen kidnns inte utvecklad av/eller aterspeglar inte Stenungsundsbornas
framtidsvision, utan bygger mer pa kommersiella grunder.

Redan idag finns det tomma afférslokaler i centrum. Konkurrensen fran Kongahélla Center och
Torp kdpcentrum har inte 6kat behovet av fler affarslokaler vid CW Borgs vdg. Vill man fa

centrum mer attraktivt for shopping, turism och sommargéster, sd bor man forsdka bevara och
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stirka den gamla genuina delen av vért Stenungsund. Aven géisthamnen behdver bli mer
inbjudande och attraktiv for att locka sommargéster.

Kommunhuset som ligger pé en av torgets bista lige, nyttjas mestadels vardagar pé kontorstid.
Det vore bittre om den kom invénarna till béttre gagn 24/7 genom att anvidnda den till
dldreboende. Stenungskolans verksamhet kommer att flytta till Hallerna, da finns det mdjlighet att
bedriva kommunal verksamhet i den fastigheten. Med det nya resecentrum skulle den nya
placeringen f6r kommunhuset att bli &n mer tillgéngligt for besokare.

Att sprida ut boendet runt Snippen, gor det mojligt att hélla nere bygghdjden och skapa en mera
trivsam och harmonisk boendemiljé for invénarna.

Kommentarer:

Efter samrad omgestaltades foreslagen bebyggelse for att ta stérre héinsyn till Kyrkberget,
kulturhistoriska vdrden, skuggning samt insyn. Foreslagen bebyggelse gestaltas med ambitionen
att det dr hogre bebyggelse lings med CW Borgs vig medan mot Kyrkbergets kulturhistoriska
bebyggelse minskar bebyggelse i bdde antalet vaningar och skala.

Efter samrad kompletterades plankartan med ytterligare planbestimmelser for att reglera insyn
och oldgenhet mot angrdnsande fastigheterna. Exempelvis har planbestdmmelse lagts till som
reglerar att fonster och balkonger inte far uppforas pd den norra fasaden (i Kvarter Bonum mot
Kyrkberget). Hojden pa lamellen ndrmast fastigheten Stenung 3:83 har ocksd minskats efter
samradsskedet. Efter granskning har dven en bestdmmelse till plankartan lagts till som reglerar
att takterrass ej far uppforas (i ostra Kvarter Bonum mot Kyrkberget). Detta minimerar
ytterligare risken for ytterligare insyn till angrdnsande fastigheter. Kommunen har haft en
ytterligare dialog 27 augusti 2024 med berord fastighetsdgare ddr detaljplanen diskuterades.
Aven ett platsbesék genomfirdes pd berdrd fastighet tillsammans med fastighetsigare.

Planforslaget medfor okad andel boende i centrala Stenungsund vilket medfor okad efterfragan
efter ytterligare service. Planforslaget méjliggor lokaler for service i bottenvdning.

Kommunhuset planeras inte att omvandlas till ett dldreboende for tillfillet. Kommunen dr positiv
till att forbdttra gdsthamn och centrum for att locka fler sommargdster.

22.  Privatperson 9, 2023-07-02

Efter att tagit del av den nya detaljplanen vill vi harmed bestrida denna. Nér vi byggde nytt ar
2006 hette det att man skulle bevara den gamla delen av Stenungsund, Kyrkberget. Vi ansokte om
att fa utoka vart gamla hus. Vi fick er gora detta, utan var tvungna att bygga en ' plans villa
(tidigare hus var en plans villa).

Detta stammer ju ej med den nya planen. Den nya planen innebér att ni avser att bygg nya hus
med en hojd pa 18 meter. Ar detta att bevara gamla Stenungsund, Kyrkberget. Vi tycket inte detta.
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Vi anser att det finns tillrackligt med affarslokaler hiar. Vad vi ser finns det en hel del tomma
affarslokaler i centrum. Vill man fa centrum mer attraktivt for shopping, turism och sommargéster
bor man bevara man gora sd att gdsthamn blir inbjudande for vra sommargister. Vi anser att en
mer naturlig 6vergdng mellan Kyrkberget och CW Borgs Viég bor goras. Vilket innebér att lagre
hus bor byggas.

Kommentarer:

Efter samrad (30 mars till 30 april 2022) omgestaltades foreslagen bebyggelse for att ta storre
hénsyn till Kyrkberget, kulturhistoriska virden, skuggning samt insyn. Féreslagen bebyggelse
gestaltas med ambitionen att det dr hogre bebyggelse lings med CW Borgs vig medan mot
Kyrkbergets kulturhistoriska bebyggelse minskar bebyggelse i bdde antalet viningar och skala.
For Kyrkberget gdller en annan detaljplan, detaljplan 136, vilken fick lagakraft 1991 och
reglerar hur Kyrkberget far bebyggas. Detaljplan 136 omfattar inte Snippenomrddet.

Efter samrad kompletterades plankartan med ytterligare planbestimmelser for att reglera insyn
och oldgenhet mot angrdinsande fastigheterna. Exempelvis har planbestimmelse lagts till som
reglerar att fonster och balkonger inte far uppféras pda den norra fasaden (i Kvarter Bonum mot
Kyrkberget). Hojden pa lamellen ndrmast fastigheten Stenung 3:83 har ocksd minskats efter
samrddsskedet. Efter granskning har dven en bestdmmelse till plankartan lagts till som reglerar
att takterrass ej far uppforas (i ostra Kvarter Bonum mot Kyrkberget). Detta minimerar
ytterligare risken for ytterligare insyn till angrinsande fastigheter.

Planforslaget medfor okad andel boende i centrala Stenungsund vilket medfor okad efterfragan
efter ytterligare service. Planforslaget méjliggor lokaler for service i bottenvdning.

23.  Privatperson 10, 2023-06-01
Planerat Byggnaders hojd ar vildigt hogt. Skulle ville gérna se att ni planerar om hdjden och
bostads stil utseende s& det smélter in i landskapet fran kapell- Kyrkberget.

Garage pa markplan/halv ned i marken?
Orolig for att varan mark péaverkas av stabilitetproblem samt &ndrat grundvattenniva.
Omrédet dr av gamla havsbotten?

Kommentarer:

Efter samrad omgestaltades foreslagen bebyggelse for att ta storre héinsyn till Kyrkberget,
kulturhistoriska vdrden, skuggning samt insyn. Efter granskning har dven en bestimmelse till
plankartan lagts till som reglerar att takterrass ej far uppforas (i ostra Kvarter Bonum mot
Kyrkberget). Detta minimerar ytterligare visken for ytterligare insyn till angrdinsande fastigheter.

Foreslagen bebyggelse gestaltas med ambitionen att det dr hogre bebyggelse lings med CW
Borgs vig medan mot Kyrkbergets kulturhistoriska bebyggelse minskar bebyggelsen i bdade
antalet vaningar och skala. Byggnadskropparna som planeras ndrmast angrdnsande fastigheter
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pd Kyrkberget foreslds utformas med hénsyn till befintlig bebyggelse och att minimera insyn till
befintliga bostdder.

Byggnadskropparna som planeras ndrmast angrdnsande fastigheter pd Kyrkberget foreslds
utformas med hénsyn till befintlig bebyggelse och att minimera insyn till befintliga bostdder.
Ambitionen dr dven att de planerade byggnaderna ska gestaltas med trifasad alternativt
tegelfasad och sadeltak for att knyta an mot Kyrkbergets bebyggelse. Foreslagen bebyggelse som
angrdnsar till kulturmiljon pa Kyrkberget foreslas med en detaljerad reglering i plankartan med
nockhojd och avstand till fastighetsgrdins. Detta beskrivs dven ytterligare i detaljplanens
planbeskrivning och gestaltningsprogram.

Garage planeras i souterrdng vilket innebdr att infart till garaget sker i markplan mot CW Borgs
vdg och den bakre vaningen ingar i markens lutning.

Foreslagen bebyggelse bedoms inte paverka stabiliteteten eller grundvattennivd negativt i
ndromraddet.
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Andringar i férslaget infér antagande

Nedan ndmns de dndringar som har utforts i planhandlingarna efter den forsta granskningen.
Omfattningen och antalet dndringar som har genomforts efter granskningsskedet har medfort att
kommunen har beslutat att 1ata granska planforslaget pa nytt.

o Kompletterande utredningar géllande trafik (Norconsult, 2024-09-13; Sweco 2024-09-20)
har genomforts med anledning av inkomna yttranden och arbetats in 1 planforslaget.

e Detaljplanen for ett nytt resecentrum har avbrutits vilket har medfort att tidigare underlag
for planomrddesgriansen har fordandrats. Detta har medfort att planomrddesgrinserna 1
denna detaljplan istillet har justerats efter befintliga underlag bade i dster och i soder vad
géller avgriansning emot Goteborgsvigen och Strandvagen. Exempelvis har
planomréadesgransen vid Strandvégen utdkats for att mojliggora utbyggnad av gang- och
cykelbana samt bilvég for att eventuell framtida dubbelriktning av Strandvagen. Denna
yta ingick tidigare i detaljplanen for nytt resecentrum.

e Ett utfartsforbud har placerats till trygghetsboendet for att skapa trafiksdker in- och utfart
vid korsningen Strandvégen/Goteborgsvéagen.

e Ny planbestimmelse for att reglera takterrasser 1 kvarter Bonum for en 6kad héansyn till
befintlig bebyggelse pa Kyrkberget.

e Nockhgjder i kvarter Bonum har setts 6ver och 1 ndgra fall sdnkts for anpassning till
framtaget bebyggelseforslag. Aven exploateringsgraden har utdkats i kvarteret med cirka
280 kvadratmeter.

e Den 0Ostra lamellen i kvarteret Bonum har flyttats tvd meter vésterut for att sdkerstélla
planerade skyfalls- och dagvattenstrak pd var sida av kvarteret. Detta medfor att det ar
minst fyra meter mark tillgénglig for skyfallshantering pa var sida av kvarteret.

e Skyfallsutredningen har kompletterats med nya berékningar (WSP, 2024-11-12) {or att
sakerstilla att byggnaders placering och markansprék fungerar med foreslagen
skyfallshantering.

e Mellan fastigheten Stenung 3:218 och vistra delen av kvarter Bonum planeras ett skydd
mot vattenfloden vid skyfall. Detta sékerstills med planbestammelsen ms. Skydd ska
placeras inom Stenung 3:112.

e Mellan fastigheten Stenung 3:172 och Ostra delen av kvarter Bonum planeras ett skydd
mot vattenfloden vid skyfall. Detta sidkerstélls med planbestimmelsen ms. Skydd ska
placeras inom Stenung 3:112.

e Exploateringen i kvarter BRF har utokats for att mojliggora mer rationell utformning av
parkeringsgarage till bostdderna. I tidigare forslag var exploateringen for garagen for liten
for att kunna bygga ett rationellt och effektivt garage. Okningen av exploateringen skapar
en nodvéndig flexibilitet till kommande skeden samt att det dverensstimmer med vad som
illustrerats 1 tidigare planskeden. Kvarter BRF har utdkats med 390 kvadratmeter
bruttoarea. Kvarter BRF har kompletterats med korsmark ”/...] Marken far endast forses
med kor- och planterbart bjdlklag” for att sdkra byggnadens placering mot CW Borgs
vig. Kvarteret har dven kompletterats med prickmark Marken fdr inte forses med
byggnad, tillsammans med bestimmelserna n3 — Berghdllar ska bevaras och a2 —
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Marklov krdvs dven for fordndring av marknivdn, detta for att sékra att del av
Snippenberget bevaras. Léngs kvarterets véstra grans har en en meter bred remsa med
prickmark — Marken far inte forses med byggnad lagts in.

e Exploateringen i kvarter Trygghetsboendet har utokats for att mojliggora mer rationell
utformning av parkeringsgarage till bostidderna. I tidigare forslag var exploateringen for
garagen for liten for att kunna bygga ett rationellt och effektivt garage. Okningen av
exploateringen skapar en nddvéndig flexibilitet till kommande skeden samt att det
overensstimmer med vad som har tidigare illustrerats i tidigare planskeden.
Trygghetsboendet har utdkats med 300 kvadratmeter bruttoarea och 300 kvadratmeter
byggnadsarea. Langs kvarterets véstra grans har en en meter bred remsa med prickmark —
Marken fdr inte forses med byggnad lagts in.

e Géang- och cykelvig forbi BRF och Trygghetsboende, mellan CW Borgs vig och
Strandvigen, sikerstills i plankartan genom anviindningen allmin plats GC-VAG. Inom
anviandningen sdkerstélls ocksa planerat dike med bestimmelsen dike;.

e Genomforandebeskrivningen har reviderats for att tydliggéra kommunens avsikt med
detaljplanens genomforande.

e Justering av planbestimmelse om markparkering (7,/n2) genom att enbart precisera antal
parkeringar och inte ange kvadratmeter.

e Den generella bestimmelsen Entreer ska utformas sd att dorrar ryms inom kvartersmark och
inte oppnas ut 6ver allmdn platsmark har lagts till for att 6ka trafiksikerheten sa att inte
krockar mellan personer som gér ut genom entrén och cyklister som passerar den samtidigt.

e Planbeskrivningen har kompletterats med texter baserade pa, och beskrivande av, ovan
justeringar i plankarta, illustrationskarta, utredningar och 6vriga underlag.

Dessa dndringar beddms innebéra vasentlig forandring gentemot det planforslag som var utstéllt
pa granskning &r 2023. Andringarna har gjorts for att fortydliga planforslagets intentioner utifran
inkomna synpunkter. Samhéllsbyggnad Exploatering bedomer att det ar lampligt att lata
detaljplanen granskas pa nytt.
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Privatpersoner

Synpunkt

Skede

Privatperson 1

Markansprak del av fastigheten Stenung
3:248 och 3:119.

Granskning

Privatperson 2

Markansprak del av fastigheten Stenung
3:245.

Granskning

Privatperson 3

Onskar sénkt hojd pa planerad
bostadsbebyggelse.

Granskning

Privatperson 4

Onskar sinkt hojd pa planerad
bostadsbebyggelse.

Begrinsa andelen centrumverksambhet.
Storande ljudniva fran ventilation i
planerad bostadsbebyggelse.

Granskning

Privatperson 5

Onskar sinkt hojd pa planerad
bostadsbebyggelse.

Begrinsa andelen centrumverksambhet.
Omvandla kommunhus till dldreboende.

Granskning

Privatperson 6

Markansprak del av fastigheten Stenung
3:172.

Granskning

Privatperson 7

Onskar sénkt hojd pa planerad
bostadsbebyggelse.

Granskning

Privatperson 8

Onskar sinkt hojd pa planerad
bostadsbebyggelse.

Begrénsa andelen centrumverksamhet.
Storande ljudniva fran ventilation i
planerad bostadsbebyggelse.

Granskning

Privatperson 9

Onskar sinkt hojd pa planerad
bostadsbebyggelse.
Begrénsa andelen centrumverksamhet.

Granskning

Privatperson 10

Onskar sinkt hojd pa planerad
bostadsbebyggelse.

Stabilitetsproblem pa grund av planerad
bostadsbebyggelse.

Granskning
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Privatpersoner som helt eller delvis inte har tillgodosetts i samradsskedet
Notera att de privatpersoner som ndmns i granskningsskedet (tabell ovanfor) inte dr numrerade
med samma siffror som i samrddsskedet (tabell nedanfor).

Privatpersoner Synpunkt Skede
Privatperson 1 (fran Markansprak del av fastigheten Stenung Samrad
samradsredogdrelse) 3:248
Privatperson 2 (frén Onskar sinkt héjd pa planerad Samrad
samradsredogdrelse) bostadsbebyggelse.

Storande ventilation frén tillkommande

bebyggelse
Privatperson 2a (fran Onskar sinkt hjd pa planerad Samrad
samradsredogorelse) bostadsbebyggelse.
Privatperson 3 (fran Onskar sinkt hjd pa planerad Samrad
samradsredogorelse) bostadsbebyggelse.

Begrinsa andelen centrumverksamhet
Privatperson 4 (fran Onskar sinkt hjd pa planerad Samrad
samradsredogorelse) bostadsbebyggelse.
Privatperson 5 (fran Storande ljudnivéer av okad trafik i Samrad
samrddsredogdrelse) omradet
Privatperson 6 (fran Onskar sinkt hjd pa planerad Samrad
samradsredogdrelse) bostadsbebyggelse.

Markansprak del av fastigheten Stenung

3:248 och 3:119
Privatperson 7 (frén Onskar sinkt héjd pa planerad Samrad
samradsredogorelse) bostadsbebyggelse.
Privatperson 8 (fran Onskar sinkt hjd pa planerad Samrad
samradsredogorelse) bostadsbebyggelse.
Privatperson 9 (fran Onskar sinkt hojd pa planerad Samrad
samradsredogorelse) bostadsbebyggelse.
Privatperson 10 (fran Onskar sinkt hjd pa planerad Samrad
samradsredogdrelse) bostadsbebyggelse.

Begrinsa andelen centrumverksamhet

Bevara gamla kommunhuset
Privatperson 11 (fran Onskar sinkt héjd pa planerad Samrad
samradsredogorelse) bostadsbebyggelse.
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Granskningsutlatandet har utarbetats av Norconsult Sverige AB i samverkan med Fabiana Tomé,
Anders Hulterstrom, Cecilia Norlander och Johanna Wasberg, Exploatering; samt med dvriga
berdrda tjanstepersoner inom Stenungsunds kommun.

Veronica Gotzinger
Exploateringschef
Samhillsbyggnad Exploatering

Fabiana Tomé
Planarkitekt
Samhillsbyggnad Exploatering

Johanna Wasberg
Mark- och exploateringsingenjor
Samhillsbyggnad Exploatering

Adam Visternas
Uppdragsledande planarkitekt
Norconsult Sverige AB

Cecilia Norlander
Planarkitekt
Samhillsbyggnad Exploatering

Camilla Estvall
Handlédggande planarkitekt
Norconsult Sverige AB
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