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PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Till planen tillhor féljande handlingar:

- plankarta med planbestdmmelser inkl illustration
- planbeskrivning med behovsbed&mning

- fastighetsforteckning

- samradsredogorelse

- granskningsutlatande

Utredningar:

- Naturvardesinventering infor detaljplanering av Anras 1:2 och 2:2,
Stenungsunds kommun, Norconsult AB, 2015-06-08.

- Kulturmiljoutredning, Acanthus arkitektur & kulturvard, 2016-10-26

- Projekterings-PM geoteknik, Norconsult AB, 2016-12-05

- Markteknisk understkningsrapport, Norconsult AB, 2016-12-05

- Bergbesiktning och gammastralningsmatningar, Norconsult AB,
2016-11-15

- VA- och dagvattenutredning, Norconsult AB, 2016-11-11

BAKGRUND

Sambhallsbyggnadsutskottet i Stenungsunds kommun beslutade 2013-10-01
att bevilja positivt planbesked for detaljplan for bostader inom Anras 1:242.
Arendet lades i prioritetsgrupp tva, med planstart inom ett till tva ar. 2014-02-
25 beslutade samhallsbyggnadsutskottet, att omprioritera rubricerad detaljplan
till prioriteringsgrupp 1 och att pabdrja planarbetet.

Under arbetet med att upprétta detaljplanen har den aktuella fastigheten bytt
namn. Tidigare var den en del av fastigheterna Anras 1:2 och 2:2, vilket star
pa tidigare framtagna handlingar.

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planforslaget har som syfte att mojliggéra for totalt 19 nya enfamiljsbostader
inom rubricerad fastighet samt att reglera sa att den nya bebyggelsen inte
férminskar vardena av riksintresset for kulturmiljo.

Den 6stra delen av planomradet ar kuperat och dar planeras 13 terrangan-
passade gruppbyggda hus. Inom den nordvastra delen &r marken relativt plan
och dar foreslas 6 nya villatomter. Den nya bebyggelsen trafikmatas via en ny
gata som ansluter till Anrasvagen direkt 6ster om Anras forskola.

Den nya gatan blir ocksa ny tillfart till forskolan, vars befintliga tillfart stangs.
For att forbattra angoringen till forskolan féreslas en ny vandslinga inom
planen, for lamning och hamtning, direkt sdder om befintlig parkering.



Omradet ligger inom riksintresse for kulturmiljovarden och naturvarden. Dessa
forutséattningar staller sarskilda krav vid utformningen av forslaget, vilket fram-
gar av framtagen kulturmiljputredning. Granszonen narmast det 6ppna
odlingslandskapet skyddas och bevaras som naturmark.

Planarbetet sker med normalt planférfarande.

PLANDATA
Lage och avgransning

Planomradet ar belaget i de sodra delarna av samhallet Stora Hoga i Stenung-
sunds kommun och utgoérs av fastigheten Anras 1:242 samt en mindre del av
Anras 1:28. | vaster och soder avgransas planomradet av Bjorkebovagen och i
oster av befintliga villatomter i Vastra Torp. Norrut gransar planomradet till
Anras forskola och Anrdsvagen. Planomradet omfattar ca.2,4 ha (24 000 m2).

Fastighetségare

Fastigheten Anrds 1:242 &gs av en privat fastighetsagare och fastighetens
lage finns vid och inom markerat omrade pa kartan nedan.

OVERSIKTSKARTA med planomradet markerat
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Politiskt stallningstagande

Samhallsbyggnadsutskottet beslutade 2014-02-25 att paborja detaljplane-
arbetet gallande Anras 1:242.

Planer, bygglov och riktlinjer

Oversiktsplan

Stenungsunds gallande 6versiktsplan OP 06 antogs 2009-11-23 och vann
laga kraft 2009-12-23. | OP 06 anges det aktuella omrédet som skog och
oppen aker. Andra generella stéllningstaganden i OP &r bl a att nya omréden
bor sdkas i anslutning till befintliga tatorter. For Stora Hoga goérs dock tillagget
att ny enstaka bebyggelse utanfor detaljplanelagda bebyggelseomraden bor
lamplighetsprovas utifran ett restriktivt synsatt. Sarskild hansyn ska tas till
mojligheten att I6sa vatten- och avlopp utan utslapp i recipient, till det 6ppna
kulturlandskapets varden och till 6vriga natur-, kultur- och friluftsvarden, samt
till att en framtida lamplig bebyggelseutveckling i omradet inte férhindras.

Detaljplaner

Det finns idag ingen gallande detaljplan for fastigheten Anras 1:242. For

angransande omraden finns féljande detaljplaner:

- DP 272, for fastigheten Anras 1:28, nordvast om planomradet, antagen
2008.

- DP 262, for fastigheterna Anras 1:3, 2:3 m fl, antagen 1991.

- Stadsplan S80, for del av fastigheterna Anras Norra Overgard 1:2, Anrds
Norra Ostergérd 2:2 och Torp Véastra 1:3 m fl.

Riksintresse
Planomradet ligger inom riksintresseomrade for kulturmiljovarden, omrade
Anras O 39. Se vidare den bilagda kulturmiljéutredningen (2016-10-26).

Sodra delen av planomradet ligger inom riksintresseomrade for naturvard,
omrade NRO 14135, enligt lansstyrelsens kartering.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
MARKANVANDNING
Natur

Planomradet ar forhallandevis kuperat vilket paverkar den planerade utform-
ningen av bebyggelse samt tillfartsvagar. Planomradet bestar till storsta delen
av ett mindre bergsomrade direkt vaster och norr om odlingsmarkerna vid
Anraseans dalgang. | norra delen av omradet ar marken flackare och bestar
delvis fortfarande av 6ppen grasmark i anslutning till Anras forskola. Bergsom-
radet har en historik som betad utmark medan den flackare delen i norr delvis
kan ha anvants som odlingsmark och delvis eventuellt som slatterang. Hela
omradet har alltsa varit mer eller mindre helt 6ppet tidigare. Stenmurarna i
norra delen, som nu stracker sig genom en gles lévskog, minner om tidigare



oppna forhallanden. Denna norra del av planomradet beddms inneha vissa
naturvarden, da sarskilt de spar av tidigare odlingsmark som kan identifieras
saval som det inslag av grovre adellovstrad som finns.

Foto: Bjorkebovégen och héallmarken i den sodra delen av planomradet. Fotot taget i
nordvéstlig riktning fran korsningen strax soder om planomradets sydligaste punkt.

| den sydvastvanda slanten i omradets sodra del finns fortfarande glantor med
solbelyst hall- och grasmark. Har finns ocksa en del rester av angsflora som
klarat att halla sig kvar i omradet trots den upphérda havden. | nara anslutning
till detta omrade finns en liten damm. Ytterligare en liten damm finns inne i
skogen en bit upp i sluttningen. Dammarna bedéms kunna vara kéllor, vilket
innebar att de far sitt vatten via sma utfloden av grundvatten. Tack vare fore-
komsten av angsflora och de miljder som dammarna ger upphov till anses
denna del ha ett patagligt naturvarde.

Delar av planomradet utgor riksintresse for naturvard, enligt OP 2006. De
varden inom det nu inventerade omradet som har tydligast koppling till
riksintressets varden ar de avsnitt som har inslag av kvardréjande angsflora,
framfor allt delomrade A och i ndgon man delomrade D, se bild nasta sida.

Det ar kommunens samlade bedomning att exploatering av omradet inte
paverkar riksintresset for naturvard negativt.



Naturvarden Anrds 1:242

- Klass 1 - hégsta naturvarde (saknas i omradet)
- Klass 2 - hogt naturvarde (saknas i omradet)
- Klass 3 - patagligt naturvarde

|:| Klass 4 - visst naturvarde

Inventeringsomrade

A. Sydvastvand sluttning med kvardréjande rester av dngsflora
B. Damm

C. Damm

D.

Gles lovskog



Utsikt fran hojdpartiet i sydostra delen av
planomradet.

Bjorkebovagen langs sydvastra kantenav  Stig i omradets norra skogsparti i riktning
planomradet. mot Bjorkebovégen.

Stig som leder fran forskolan till Oppen grasmark strax séder om
planomradet, kantad av en stenmur och en  forskolan.
storre sten.

| planforslaget bevaras det omrade som bedéms ha patagligt naturvarde, dvs
omrade A, hallmarksterrangen med kvardrojande rester av angsflora. Denna
ca 30 m breda remsa planlaggs som allman plats, NATUR. En skotselplan ska
upprattas for att garantera att omradets varden varnas. Naturomradet foreslas
aven omfatta omradet kring de bada dammarna och ytterligare en bit vasterut.



Topografi

Hagmarken sydvast om planomradet ligger pa en hojd av 8-9 meter Gver
nollplanet. Vid Bjorkebovagen, som loper langs med planomradets sydvéastra
grans, borjar marken i planomradet héja sig for att i norddst sluta pa en hojd
kring 26 meter 6ver nollplanet vid befintlig bebyggelse uppe pa hojden. Den
tankta vagen inom planomradet avslutar i sydost med en hojd runt 20-22 m
over nollplanet.

Geoteknik
Omradet domineras av tva huvudtyper av geologiska forutsattningar.

Inom omradets sédra del (réd markering) finns en stor andel berg i dagen samt
overlag valdigt ytliga jordlager men en méktighet pa upp emot 1 meter.

| omradets norr del (grén markering) finns jordlager med en méktighet pa upp
emot 20 meter. Det Oversta lagret av mull har en maktighet pa uppemot ca 0,5
m. | omradets vastra delar foljs detta lager av ett silt lager med en méaktighet
som kan antas stracka sig ner till berggrunden vilken har ligger pa ett djup pa
uppemot 5 m. | omradets sddra delar foljs mullagret av ett lerlager. Sonde-
ringsdjupen visar att berggrunden ligger djupare. Har har maktigheter pa
uppemot 17 meter.



Omgivande bebyggelse och lantbruk

Planomradet utgdrs av naturmark och ar idag obebyggt. Soder om plan-
omradet har miljon en lantlig pragel med jordbruksbebyggelse och friliggande
bostadshus i en éldre bystruktur i landskapet. Norr- och vasterut gransar
omradet till tatorten Stora Hoga som framst utgdrs av samlad smahus-
bebyggelse. Direkt norr om planomradet, inom fastighet Anras 1:28 finns
Anras forskola. | nordost gransar omradet till fastigheterna i Vastra Torp vilka
till viss del &r bebyggda med enfamiljshus i en till tvd vaningar.

Planomradet ar belaget vid gransen mellan tatorten Stora Héga och omgi-
vande jordbruksomrade i soder. | Boverkets allménna rad "Vagledning for
planering for och invid djurhallning” (2011:6) framgar det att spridning av t.ex.
lukt och damm paverkas av vind, topografi och vegetation, men ocksa att
djurhallining som bedrivs pa en topografiskt sett lagre niva &n omgivande
bebyggelse oftast kan medféra mindre stérningar &n om de varit pA samma
hojdniva. Likasa kan vegetation som skogspartier, buskage m.m. utgéra skydd
mot stérningar fran djurhallning gentemot omgivningen. Kommunens bedém-
ning ar, med utgangspunkt i Boverkets allmanna rad, att bebyggelsen inte
kommer leda till en intressekonflikt mellan bostéaderna och lantbruket sdder om
planomradet med hagmarker. Hojdskillnaderna mellan hagmarkerna och den
narmsta bostadsbebyggelsen ar ca tio meter i hojdled och en rida, i form av
naturmark, skiljer omradena at.

Befintliga hus inom Vastra Torp 1:15samt  Hagmarkerna sydvast om planomradet.
1:23.

Ny bebyggelse

Planforslaget ger mojlighet till att uppfora 19 enfamiljshus. De varierande
terrangforutsattningar som rader inom planomradet har pa ett naturligt sétt lett
till att utformningen av bebyggelsen inom omradets olika delar skiljer sig at.
Den 6stra delen av planomradet ar kraftigt kuperad och dar den sodra delen
exponerar sig ut mot det 6ppna odlingslandskapet soder om planomradet. Har
planeras 13 terranganpassade gruppbyggda enbostadshus i ett till tva plan
mot gatan. Inom den nordvastra delen ar marken relativt plan och dar foreslas
sex villatomter med 1 %2 -plans enfamiljshus, for att harmoniera med befintlig
bebyggelse vaster om planomradet. Vid storre nivaskillnader inom
tomtmarken bor byggnader utformas i suterrang.
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Riksintresset for kulturmiljon och ny bebyggelse

Kulturmiljdutredningen poangterar att "mot bakgrund av tidigare férandringar i
planomradets narhet samt genom att sarskild hansyn tas vid bebyggelsens
gestaltning, bedéms detaljplanens genomférande medféra mattlig paverkan
pa dalgangens kulturmiljovarde.” (Kulturmiljoutredning, sid 10, 2016-10-26).

Utredningen pekar ut tva riktlinjer for bebyggelse i planomradet:
Centralt for ett bevarande av riksintressets varden ar att ny bebyggelse inte stor
helhetsintrycket i dalgangen. En 1&g byggnadshdjd och en diskret fargsattning ar
av storsta vikt. Ny bebyggelse i omradet bor ha en l[Agmald fargsattning som inte
ar for iogonfallande. Likasa ar det viktigt att en enhetlig fargsattning tillampas, for
samtliga byggnader som &r synliga ut mot dalgangen. Det &r viktigt att stora
variationer i fargsattning undviks pa lang sikt.
Bebyggelsen bor utformas sa att dess formsprak medfor ett diskret inslag i
landskapsbilden. Bebyggelse i form av traditionell jordbruksbebyggelse &r inte
onskvard. En mer samtida gestaltning av byggnaderna gér den mer avlasbar i
forhallande till dalgéngens historiska jordbruksbebyggelse.

Med stdd i PBL 2 kap 3 8§ (2010:900) &r det viktigt att den bebyggelse som
planen medger ges en fargsattning och hojdsattning som féljer rekommenda-
tionen i kulturmiljdutredningen.

Nya villor inom planomradets nordvastra del

Inom den nordvastra delen av planomradet ar forutsattningarna for exploa-
tering enklare. Varken terrangen eller omgivningen staller nagra sarskilda krav
pa utformningen. Har foreslas sex villor i 1 %2 -plan med en storsta tillatna tak-
vinkel pa 30 grader. Takkupor far anordnas med utmed hogst 1/3 av
respektive takfots langd.

Ny bebyggelse inom héjdpartiet i sydost

Den kuperade bergssléanten i sdder exponerar sig mot det 6ppna odlings-
landskapet som &ar av riksintresse for kulturmiljovarden (se rubrik Kulturmiljo
och fornlamningar). Med utgangspunkt i kulturmiljoutredningen foreslas
bebyggelsen inom denna del utformas med ett enhetligt intryck i formsprak
och fargsattning. Har foreslas sammanlagt 13 villor i 1-2 plan mot gatan. |
vissa lagen ger terrangen majlighet till att &ven uppféra en suterrangvaning.
Fasader skall vara av tra eller skivmaterial. Bade tak och fasader ska ges en
dov fargskala i brunt eller gratt. Tak far aven utféras i svart. Avsikten med den
dampade fargskalan ar att byggnaderna inte skall vara visuellt starkt fram-
tradande i landskapet sett fran odlingslandskapet i soder. Med hansyn till
landskapsbilden bdr bebyggelsen &ven ges en samordnad gestaltning och
stora individuella skillnader i uttryck och formsprak bor undvikas. Darmed
bedtms planforslaget méta de krav som finns for att inte forvanska
riksintressena.

For att underordna sig platsens specifika forutsattningar preciseras tillaten
hogsta nockhojd for varje hus. Byggratterna har avgransats sa att det ger
mojlighet att placera villorna sa att det finns sikt mellan husen bade in mot
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berget och ut mot odlingslandskapet, vilket ocksa gor att bebyggelsen upplevs
mindre tat. Hogsta nockhdjd regleras sa att byggnaderna underordnar sig det
bakomliggande berget och dess vaxtlighet. Hansyn tas ocksa till utsikten fran
befintliga hus i Vastra Torp.

Planomradets topografiska forutsattningar

Med tanke pé landskapsbilden och den kuperade terrangen i planomradets
sOdra delar, &r det av stor betydelse att tomterna utformas och anpassas till
terrangen. Vagen genom omradet kommer preliminart att forlaggas ca 1 m
over befintlig markniva inom stor del av strackan i omradets sodra del. Storre
uppfylinader kan komma att krdvas inom begrénsade avsnitt. Detta staller i sin
tur stora krav pa hojdsattning av marken vid angransande tomter. For att ge
en god terranganpassning av omradet som helhet bor markférberedandet
samordnas vid anlaggandet av vag och tomtmark. Utbyggnad och iordning-
stallande av bade vag och tomtmark utférs darfér lampligen i ett samman-
hang.

Hojdskillnader mellan angransande villatomter bor sa langt mojligt hanteras sa
att for landskapsbilden frammande slanter eller murar undviks. | stérsta mgj-
liga man bor storre utfyliningar av tomter undvikas och tomterna bor istallet
behalla sin karaktar av naturmark och att byggnaderna méter naturen. Dar det
ar mojligt att bygga hus med suterrangvaning bor det ocksa ske for att minska
behovet av utfyllnadsmassor. Detta galler sarskilt for de tomter som ligger
s6der om vagen narmast naturomradet. Samtidigt behtver hojdsattningen av
tomter ske samordnat med hojdséattningen av gatan. Mot naturmarken i sbder
skall hojdskillnader som &r stérre &n 0,5 mellan naturmark och tomtmark tas
upp med en mur i tomtgrans. Syftet ar att tomtmarken skall avgransas mot
naturen pa ett enhetligt och tydligt satt samtidigt som storre slanter undviks ut
mot kulturlandskapet. Detta sakerstalls med bestammelsen n2 i plankartan.



Illustrationsplan over foreslagen bebyggelse med redovisade sektioner pa nasta sida.
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Sektionerna nedan redovisar hur de sydliga tomterna och deras begransning i
hojdled forhaller sig till befintlig terrang och bebyggelse.
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Byggnadsarea och hojd

Storsta byggnadsarea per fastighet inom planomradet begransas till samman-
lagt 140 m? fér huvudbyggnad och komplementbyggnader, s som férrdd och

garage/carport. Den foreslagna hojdsattningen av gatan innebér att det kan bl
mojligt med suterranghus pa en del av tomterna.

Byggnadernas totala hojd (hojd till taknock) regleras genom bestammelse pa
plankartan med hégsta nockhéjd 6ver nollplanet. Hojden for byggnaderna i
sOdra delen av planomradet ar satt for att begréansa den nya bebyggelsens
hojder s att den underordnar sig berget och bakomliggande bebyggelse uppe
pa hojden nar du befinner dig ute i kulturlandskapet och tittar mot hojden.

For bebyggelsen mot befintligt bostadsomrade vaster om planomradet och
mot forskolan satts en byggnadshgdjd som ar ca 5,5 m dver gatans hojd. Detta
ger mojlighet for en bra utformning mot gatan, samt att dar marknivaerna ger
mojlighet medges aven en vaning i suterrang.

Placering av bebyggelse

En generell bestammelse infors om att huvudbyggnad inte far placeras
narmare tomtgrans an 4,0 m. Fristdende komplementbyggnader sasom
carport eller forrad far placeras minst 1,0 m fran tomtgrans.

Carport eller garage som ar sammanbyggda med huvudbyggnaden rdknas
formellt som en del av huvudbyggnaden. Om dessa ar utformade som en
sjalvstandig byggnadsvolym far dock den del av huvudbyggnaden som utgors
av carport/garage placeras minst 1,0 m fran grannfastighet samt minst 2,0
meter fran grans mot gata. Garage/carport skall alltid placeras och mark
anordnas sa att uppstallning av bil kan ske mellan gatumark och
garage/carport.

Rekreation och friytor

Genom planomradet I6per ett flertal upptrampade stigar. Naturmarken
anvands bl a av den intilliggande forskolan, for utflykter och exkursioner.
Topografin inom planomradet innebar att det pa flera platser finns mojlighet till
utblickar 6ver det omgivande landskapet och kuststrackan.

Planforslaget innebar inskrankningar pa de rekreativa mojligheterna, da stora
delar av omradet blir privat tomtmark. Genom planférslagets utformning
bibehalls dock mojligheter att rora sig i omradet. Den vardefulla naturmarken i
sdder, med utsiktspunkter, [amnas ordrd och blir tillganglig fér allmanheten
aven fortsattningsvis, genom bestammelsen allman platsmark NATUR péa
plankartan.

Som gemensamma friytor for de planerade tomterna féreslas en storre lekyta
mellan den nya bebyggelsen och férskolan i norr.
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Kopplingar genom omradet efter exblbatering.

Kommersiell- och samhallsservice

Flera viktiga samhallsfunktioner finns pa nara avstand. | direkt anslutning, norr
om planomradet, ligger Anras forskola och drygt 300 m dster om planomra-
desgransen finns Stora Hogaskolan for elever i arskurserna F-9. En bit 6ster
om planomradet aterfinns aven idrottshallen Stora Hoga Arena och flera
fotbollsplaner. | Stora Hoga centrum, belaget ca 1,5 km norr om planomradet,
finns flera butiker, bensinstation och vardcentral.
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TRAFIK, PARKERING OCH KOMMUNIKATION
Gang- och cykel

Pa norra sidan av Anrasvagen loper en cykelvag som kopplar samman
planomradet med de centrala delarna av Stora Hoga. Barn- och ungdomar
beddms rdra sig med cykel mest mot Stora Hogaskolan ca 300 dster om
planomradet. Dar finns aven en idrottshall och flera fotbollsplaner. Under den
varmare delen av aret bedéms aven barn och ungdomar att réra sig vasterut
mot stranderna vid havet. | och med att infarten till forskolan flyttas kan det
vara lampligt att se 6ver placeringen av 6vergangsstallet vid nuvarande infart.
En lamplig placering kan vara dar den nya vagen in till bostadsomradet
hamnar, for att dar ansluta till gang- och cykelvagen pa norra sidan av
Anrasvagen.

Kollektivtrafik

Narmaste busshallplats finns vid Stora Hogaskolan, drygt 300 m ¢ster om
planomradet. Den trafikeras dagligen av ett flertal olika busslinjer. | centrala
Stora Hoga finns en tagstation, vilken ar belagen ca 2 km norr om
planomradet.

Trafik och parkering

En ny gata for trafikmatning av de nya tomterna foreslas. Denna utformas som
en atervandsgata med anslutning till Anrasvagen, strax oster om Anras for-
skola. Ingen utfart fran planomradet ska ske mot ndgon annan vag an Anras-
vagen. Syftet med gatans placering och hojdsattning i terrdngen ar att mini-
mera sprangningar och begransa behovet av utfylinader s& mycket som
mojligt. Gatan leds pa skra uppfor den sydvastvanda bergsslanten. For att
klara acceptabel lutning pa gatan kommer dock bade skarningar och fyllningar
att kravas. Flertalet av tomterna hamnar pa en lagre markniva an gatan, viket
innebar vagslanter pa tomtmark, alternativt att tomtmarken helt eller delvis fylls
upp till gatuniva. Pa plankartan har en bestammelse inforts som anger att
angransande mark mot gatan skall vara tillganglig for slant (ny). Om tomt-
marken fylls upp mot gatan sa att ett bra moéte sker mellan gata och tomt och
ingen slant behovs sa behdver inte majligheten som n-bestammelsen i planen
ger utnyttjas. Det ar viktigt att hdjdsattning av gata och tomter sker samordnat.

Gatan foreslas ha en korbanebredd pa 5 m med en halv meter stodremsa pa
den Ostra sidan for placering av belysningsstolpar. | den norra delen foreslas
hdga belysningsstolpar enligt kommunens standard for villagator, utmed den
sOdra strackan, uppe pa berget, foreslas laga stolpar for att inte sprida sto-
rande ljus ut i det 6ppna landskapet.

Den nya gatan blir ocksa ny tillfart till férskolan, vars befintliga tillfart stangs.
For att forbattra angoringen till forskolan foreslas en ny vandslinga, for lam-
ning och hamtning, direkt sdéder om befintlig parkering. Utmed vandslingan
kan atta bilar st uppstallda samtidigt. Ingen forandring behdéver ske inom
detaljplanen for forskolan for att méjliggoéra denna forandring.
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All parkering ska ske pa kvartersmark, i férsta hand inom den egna tomten.
For varje tomt anordnas tva bilplatser, en i garage/carport och en 6ppen.
Besoksparkering far ske inom respektive tomt alternativt utmed gatan.

Den fordonstrafik som planomradet medfor bedoms inte paverka trafik-
mangderna i naromradet i ndgon storre grad. Malpunkterna bedéms finnas i
huvudsak norrut fran planomradet, med Stora Héga centrum norrut och
pafarten till E6 som ligger at nordést. En mindre del trafik kommer troligtvis
soOka sig soderut fran Stora Hoga via vag 574, och ytterligare en mindre
mangd mot vag 636. Det saknas storre allmanna malpunkter langs med vag
636.

E6

/ \ Hoga /

Karta som visar trafikrorelser fran planomradet (hel réd cirkel). Fordonstrafik med réda pilar och
cykeltrafik med gréna streckade pilar. Mest trafik beddms rora sig mot Stora H6ga centrum (réd
streckad cirkel) och mot E6-pafarten norrut fran planomradet. Liten del bedéms rora sig soderut
langs med vag 574. Inga allmanna malpunkter finns langs vag 636. Jarnvagspassagen (svart
streckad cirkel) har enbart halvbommar. Malpunkter for cykeltrafik bedéms i forsta hand vara
skolan och idrottsomradet 6ster om planomradet (grén streckad cirkel) och sommartid
badstranderna vid kusten (grén streckad cirkel).

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

En berg- respektive geoteknisk utredning har tagits fram inom processen att ta
fram detaljplanen. Utredningarna belyser de bergtekniska och geotekniska
forutsattningarna.
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Stabilitet

Stabiliteten for befintliga och framtida forhallanden ar tillfredsstéllande inom
planomradets sodra del. Inom sex tomter i omradets norra del medges
tilkommande marklaster i form av uppfyllnader etc med hogst 20 kPa utifran
befintlig markniva. Samma belastningsbegransning om 20 kPa galler for
angransande vagavsnitt. Harutdver medges trafiklaster.

Lokalstabilitet for grundlaggning av byggnader ska detaljstuderas i byggskede.
Vid schaktarbeten i byggskede ska hansyn tas till grundvattenférande jord-
lager som i vastra delen av omradet dar jorden utgors delvis av silt. Silt ar
flytben&gen vid vattentillrinning.

Med tanke pa omradets topografi och geologi kommer det kravas en féryad
besiktning vid bergschakt invid de bergsslanter som pekas ut i den till planen
bilagda geotekniska utredningen, daterad 2016-12-05. Nytillkomna bergs-
slanter ska besiktigas av bergteknisk sakkunnig. Denna upplysning finns aven
pa plankartan. Lokalstabiliteten i byggskede vid eventuell sprangning skall
detaljstuderas.

Grundléaggning

| 6vergangen fran fastmark till lera och pa lermark rekommenderas att grund-
laggning utférs med palar och plintar respektive pa utskiftat fyllning. | omraden
med ytligt berg bor underliggande jordmassor schaktas av innan grundl&agg-
ning genomfors.

Blockutfall

| dagslaget forekommer det inga block i behov av stabilitetshéjande atgarder.
Soder om fastigheten Vastra Torp 1:15 finns en brant slant dar en detalj-
besiktning ska utféras innan eventuella bergschakt inom 50 m fran omradet.
Nytillkomna slénter ska besiktigas av bergsakkunnig. Se vidare detaljer i
bergtekniskt PM, daterat 2016-11-15.

Radon

Marken inom planomradet kan klassas som lagradonmark, vilket innebéar att
inga radonforebyggande atgarder behover vidtas for tilkommande byggnader.
Dock brukar rekommendationen vara att bottenplattan konstrueras for normal-
radonmark, d.v.s. ges ett radonskyddande utférande. Detta sker exempelvis
genom en valgjuten, sprickfri bottenplatta, dar skarvar, rérgenomfdringar och
kulvertar tatas for att minska risken for intrangande markluft. Vidare skall till-
forda fyllnadsmassor vara normal- till lagstralande.

TEKNISK FORSORJNING
Vatten, spill-, dag- och slackvatten

En VA-utredning har upprattats av Norconsult och ingar som underlag till
planen.
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Vatten och spillvatten

Ledningsnat for vatten och spillvatten bedéms kunna anlaggas sa att samtliga
fastigheter kan anslutas till befintliga vatten- och spillvattenledningar vid
Bjorkebovagen. Delar av befintlig ledning i Bjorkebovagen kommer att bytas ut
fram till anslutningspunkten for planomradet. Detta sker for att utoka kapaci-
teten.

Tva fastigheter inom avrinningsomrade B pa nedstroms sida av vagen erford-
ras att pumpa spillvattnet i enskilda pumpar till spillvattenledning i gatan, vilket
aligger fastighetsagaren att bekosta och installera. Ovriga fastigheter bedéms
kunna ansluta till foreslaget spillvattenledningsnat via sjalvfall. Samtliga led-
ningar anlaggs i den nya lokalgatan, varvid viss omledning av ledningarna
erfordras. U-omraden anlaggas dar ledningar gar utanfor gatumark.

Dagvatten

Dagvattnet fran planomradet avleds vid befintliga forhallanden ytligt dels till
diken vasterut och vidare till en back som mynnar ut i Stenungsundskustens
naturreservat i Hakefjorden och dels via befintliga dagvattenledningar at
nordvast, vilka ocksa mynnar i Hakefjorden. Backen och ledningarna, samt
slutligen Hakefjorden, kommer att utgdra recipient for dagvatten aven efter
planerad exploatering.

Avledningen av dagvattnet inom planomradet foreslas ske framst via fore-
slagna dagvattenledningar i gatan, men &ven via makadamdiken till befintliga
dagvattenledningar och diken. For att begransa belastningen pa ledningsnat
och recipienter nedstroms foreslas dagvatten fordrgjas till att motsvara natur-
marksavrinning. Detta sker med hjélp av ett eller flera magasin samt till viss
del med makadamdiken. Totalt ska ett behov av magasinsvolym om

ca 110 m? tillgodoses inom planomradet. Lokalgatornas dagvatten foreslas
avledas till makadamdiken utmed gatorna, varvid saval flodesutjamning som
viss avskilining av féroreningar erhalls. Hur stor del, av det inom planomradet
genererade dagvattnet, som kommer att avledas at nordvast respektive
sydvast har inte faststallts slutgiltigt.

Inom fyra tomter kravs det enligt dagvattenutredning att dagvatten fordréjs
inom tomten fére anslutning till dagvattenledning eller avledning till naturmark.
Fordrojning kan exempelvis ske genom sa kallade stenkistor eller annan
[6sning.

Slackvatten

En brandpost placeras inom planomradet. VA-utredningen visar att det &r
mojligt att placera en brandpost i enlighet med raddningstjinstens kapa-
citetskrav vid utpekad punkt. Kapaciteten sakerstalls genom att delar av
befintlig ledning i sédra delen av Bjérkebovagen byts ut till en storre ledning.

Tele och el

Omradet ska anslutas till fiber-, tele- och elnatet. Exploatéren ansvarar for att
detta genomfors.
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Avfallshantering

En gemensam l6sning for avfallshanteringen foreslas, med majligheten att
uppfora ett miljohus i anslutning till vandslingan intill férskolan. Detta under-
lattar hAmtningen av avfall och att storre sopbilar inte behdver kéra in i
omradet. Detta regleras pa plankartan med korsprickad mark intill vand-
slingan.

Sortering av avfall ska ske i enlighet med Stenungsunds kommuns avfallsplan.

STORNINGAR OCH RISKER

Buller

Inga riktvarden avseende buller beddms 6verskridas inom féreslagna bygg-
ratter. Planomradet ar inte heller stort fran verksamheter i naromradet.

KULTURMILJO OCH FORNLAMNINGAR
Kulturmiljo

En kulturmiljdutredning har upprattats och bilagts handlingarna. Planomradet
ligger inom riksintresseomradet for kulturmiljovarden, Anras O 39. For en
djupare beskrivning av kulturmiljon hanvisas till den framtagna utredningen.

Centralt for ett bevarande av riksintressets varden ar att ny bebyggelse inte
stor helhetsintrycket i dalgdngen. En lag byggnadshojd som underordnar sig
bakomliggande hoéjdrygg och en diskret fargséattning ar av stérsta vikt, vilket
framgar av kulturmiljéutredningens riktlinjer.

Dalgangens traditionella jordbruksbebyggelse utgor ett av karmvardena i
riksintresset. Den planerade bebyggelsen utgor ett tillAgg | denna relativt
ordrda jordbruksmiljo. Den nya bebyggelsen bdr enligt utredningen inte
uppforas i en form som ger uttryck av traditionell jordbruksbebyggelse. Ett
modemnt formsprak utfort med traditionella fasadmaterial ar énskvart. Detta
medfor att bebyggelsens moderna och sentida sammanhang blir tydligt i
forhallande till dalgangens historiska jordbruksbebyggelse.

Kulturmiljdutredningen (2016-10-26) pekar ut en riktlinje vad galler bevarande
av historiska avtryck i planomradet:
| planomradets aterfinns lamningarna efter aldre jordbruk, sdsom
stengardesgardar och en aldre bruksvag. Det ar positivt ur kulturmiljosynpunkt om
vagen och stengardesgardarna kan bevaras och synliggoras i de delar som
kommer att utgéra naturmark eller i anslutning till tomtbildningar.

Planen reglerar inte nagon begransning vad galler befintliga stengardes-
gardar, men de som bebygger tomterna far garna anamma stengardesgardar
vid exempelvis tomtgranser, eller bevara det som finns inom sin tomt om det
ar mojligt.
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Fornlamningar

| dalgangen kring Anras finns en rik forekomst av fornlamningar med bl a ett
gravfalt som ligger mellan gards- och fritidsbebyggelsen och kustlinjen.
Gravarna ar sannolikt anlagda under bronsalder/aldre jaralder och fynd finns
aven fran medeltida tomt- och boplatser.

Inom planomréadet finns en fornlamning (RAA Jérlanda 207:1) i form av en
rund stenséttning, ca 3,5 meter i diameter. Fyndets status som fornlamning ar
inte helt faststélld och i dagslaget betecknas lamningen som "6vrig kultur-
historisk lamning”. Intill IAmningen finns flera stdrre stenar, vilka troligen flyttats
dit fran en néarliggande stengardesgard.

For att utbyggnad av omradet skall kunna ske i anslutning till fornlamningen
kravs att lamningen undersoks och dokumenteras. Fornlamningen far inte tas
bort eller pa annat satt skadas utan sarskilt tillstdnd fran lansstyrelsen. Han-
tering av fornlamningar regleras i Kulturminneslagen.

GENOMFORANDEFRAGOR

Allmant

Genomférandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, tekniska, ekono-
miska och fastighetsrattsliga atgarder som erfordras for ett samordnat och
andamalsenligt genomférande av detaljplanen.

Genomférandebeskrivningen har dock ingen sjélvstandig rattsverkan. Avsikten
med beskrivningen ar att den ska vara vagledande vid genomfdrandet av
detaljplanen. Detaljplanens bindande foreskrifter framgar istéllet av plankartan
och planbestdmmelserna.

Planprocessen

Planarbetet handlaggs med normalt planforfarande i enlighet med 5 kap. Plan
och bygglagen, PBL (2010:900) Efter genomférd granskning avses plan-
forslaget att tas upp for antagande i Kommunfullmaktige.

Tidplan

Malsattningen ar att nedanstaende tider skall galla for planarbetet:

2:a kvartalet 2016 Beslut om samrad i Samhallsbyggnadsutskottet

2:a kvartalet Samrad med bl.a. berérda markégare, lansstyrelsen,
myndigheter och kommunala namnder

4:e kvartalet Beslut om granskning i Samhallsbyggnadsutskottet.

2:a kvartalet 2017 Antagande

Genomfédrandetid

Planens genomférandetid ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft. Vald
genomforandetid ger en skalig tid for utbyggnad av planomradet. Under
genomfdrandetiden har fastighetsdgare en garanterad rétt att efter ansdkan
om bygglov f& bygga i enlighet med planen. Efter genomférandetidens slut ar
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fastighetsagaren inte langre garanterad byggratt. Planen fortsatter dock att
gélla till dess den andras eller upphévs av kommunen.

Huvudmannaskap och ansvarsfdrdelning

For tillkommande allménna platser, GATA, GANG samt NATUR &r
Stenungsunds kommun huvudman.

Huvudmannaskapet innebar ett formellt ansvar for iordningstallande, drift och
underhall av anlaggningar inom allman plats. Huvudmannaskapet medfor
skyldighet (om berord fastighetsagare begar det), men ocksa en rattighet, for
huvudmannen att férvarva marken som i planen ar utlagd som allmén plats.

Inom mark som i féreliggande detaljplan ar utlagd som kvartersmark ansvarar
berérd mark&gare/exploatér.

Ansvaret for att genomfdra planen fordelas enligt foljande:

Ansvarig Anlaggning

Exploator « tillse att utredning och dokumentation av, samt
borttagning av, fornlamning sker i enlighet med
lansstyrelsens riktlinjer fére annan exploatering i
enlighet med detaljplanen paborjas

* utbyggnad och iordningstéllande av byggnader
och anlaggningar inom kvartersmark

« ataganden i enlighet med plankostnadsavtal
och exploateringsavtal

 ansvarar for att anska om fastighetsbildning
for avstyckning av bostadsfastigheter

* ansvarar for att anséka om bildning av
gemensamhetsanlaggning i samband med
fastighetsbildning for bostadsfastigheter

* utbyggnad av elnat samt sakerstallande av
ledningslaggning genom ledningsratt, servitut
eller nyttjanderatt

 utbyggnad av telenat samt sakerstéllande av
ledningslaggning genom ledningsratt, servitut
eller nyttjanderatt

Stenungsunds kommun » utbyggnad, iordningstallande och forvaltare av
tilkommande allman platsmark inom plan-
omradet

» anstkan om erforderlig fastighetsbildning for
allman platsmark

* utbyggnad av ledningar for vatten och avlopp
samt dagvatten samt sakerstallande av
ledningslaggning genom ledningsratt, servitut
eller nyttjanderatt
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Avtal

Plankostnadsavtal
Ett plankostnadsavtal har upprattats. Avtalet reglerar bland annat férdelning
av kostnader for upprattande av detaljplan.

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal ska vara uppréttat och undertecknad av samtliga
bertrda parter innan antagandet av detaljplanen. Avtalet ska bland annat
reglera erforderliga markoverlatelser, upplatelse av mark for ledningsratt och
slant till gata, ansvarsfordelning for utbyggnad av allmén plats, utbyggnad och
anslutning till kommunalt VA-néat etc.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Fastighetségare

Planomradet ber6r den enskilt &gda fastigheten Anras 1:242 samt en mindre
del av Anrds 1:28 som ags av Stenungsunds kommun. Fullstandiga ago-
forhallanden inom och i anslutning till planomradet redovisas av den till detalj-
planen hérande fastighetsforteckningen.

Fastighetsindelning

Fastighetsbildning och 6vriga fastighetsréttsliga atgarder kan ske med stod av
detaljplanen. Fastighetsindelningsbestdmmelser beddms inte vara nddvéandiga
inom planomradet. Kommunen anstker om erforderlig fastighetsbildning. Vad

galler kostnad for fastighetsbildning se nedan under ekonomiska fragor.

Detaljplanen redovisar allman plats berérande Anras 1:242. Av fastigheterna
ianspraktas totalt ca 8300 m? for detta &andamal som naturmark och gatumark.
Allmén plats skall regleras utan ersattning.

Ledningsratt

Detaljplanen redovisar med beteckningen "u” mark som ska vara tillganglig for
allmanna underjordiska ledningar samt for férdréjningsmagasin. Ledningsratt
kan upplatas for de nya ledningarna och dagvattenmagasinen om behov finns.

De idag existerande ledningsratterna inom detaljplanen sakerstalls genom u-
bestammelse i plankartan.

Inom tomtmark dar ledningsrétts placeras far byggnader inte uppforas. Detta
regleras genom att sa kallad prickmark laggs inom ytan for ledningsratten.

Servitut

Detaljplanen redovisar med beteckningen "n1” mark som ska vara tillganglig
for slant till gata. Detta sker genom avtalsservitut.
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Gemensamhetsanlaggning

Kommunen har gjort ett 6vervagande kring hur de gemensamma ytorna inom
kvartersmarken ska hanteras och kommit fram till att den bast hanteras genom
en gemensamhetsanlaggning. Delat huvudmannaskap har évervagts men det
ar inte aktuellt. Detaljplanen redovisar med beteckningen "g” den mark som
ska vara tillganglig for gemensamhetsanlaggning enligt anlaggningslagen.

De gemensamma ytorna syftar till att tillgodose ett behov hos de enskilda
fastigheterna inom detaljplanen och det finns inget allmant intresse av dessa
och att de ska skotas av kommunen. Samtliga ytor markta med g-bestam-
melse i plankartan ska inga i en samlande gemensamhetsanlaggning.

De fastigheter som skall inga i gemensamhetsanlaggning utgérs av de
enskilda fastigheter som styckas av inom kvartersmark efter det att planen
vinner laga kraft och utgdr enskilda bostadsfastigheter. Fastigheter utanfor
planomradet ska inte ingd i gemensamhetsanlaggningen.

Syftet med gemensamhetsanldggningen, och motiveringen till att den ska
inrattas, ar for att skdta och administrera de gemensamma ytorna som finns till
gagn for de enskilda bostadstomterna. Ytan med mgjlighet for lekplats,
besoksparkering, omradet dar det ar majligt att uppféra en mindre atervin-
ningsstation och naturomraden dar gangstigar kan anlaggas for att underlatta
passage till utblicksplatser &r viktiga fér bostadsfastigheterna inom plan-
omradet.

Genom gemensamhetsanlaggningen blir bostadsfastigheterna ansvariga for
att skota och underhélla den mark som omfattas av anlaggningen till dess att
gemensamhetsanlaggningen upphavs.

UTBYGGNAD AV GATA OCH TEKNISKA
ANLAGGNINGAR

VA, dagvatten och brandpost

Planomradet ska anslutas till det kommunala VA-natet. Utbyggnad av VA-
anlaggningar utférs av Stenungsunds kommun

Kostnad och villkor i dvrigt for anslutning till kommunalt VA-nét regleras enligt
den till anslutningstidpunkten géllande VA-taxan och ska ske i samrad med
kommunen. Fragan ska dock regleras vidare i exploateringsavtal.

Dagvattenhantering regleras i lagen om vattentjanster och dels i miljobalken.
For genomfdérande av planen ar det av stor vikt att dagvattenutredningens
rekommendation foljs. Fyra tomter ska, enligt dagvattenutredningen, férdroja
sitt dagvatten pa tomten fore anslutning till dagvattenledning eller avledning till
naturmark. Fordrojning kan exempelvis ske genom sa kallade stenkistor eller
annan lésning.

Placering av brandpost ska ske i samrad med Raddningstjansten.
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Gata
Utbyggnad av gata utfoérs av Stenungsunds kommun.

Samordning mellan gata och bostadsfastigheter

| och med omradets kuperade terrang &r det av stor vikt att det sker en sam-
ordning mellan utbyggnaden av gata och tomter inom planomradet for att
hantera hojdskillnader. Det ar av stor betydelse att landskapsbilden paverkas
sa lite som mojligt av bebyggelsen inom omradet och storre utfylinader pa
tomter ar inte dnskvart. Dar det ar majligt att bygga suterrangvaning bor det
ocksa ske for att battre kunna hantera nivaskillnaderna, sarskilt pa sodra sidan
om gatan.

El- och telef6rsoérjning

Utbyggnad och anslutning av el- och teleférsorjning sker i samrad med
natagaren. Det ar exploatdren/berord fastighetsagares ansvar att sddant
samrad sker.

Tekniska utredningar

Se sidan 2 betraffande genomférda utredningar/undersokningar. Respektive
exploatdr/fastighetsagare ansvarar for att ta fram eventuellt tilkommande
tekniska utredningar for att genomféra planen.

Tillstand

Exploatdren/berord fastighetsagare ansvarar och bekostar erforderliga till-
stand, dispenser etc. for genomfoérandet av exploateringen inom detaljplanen.

TillstAnd for exploatering far ske forst efter att fornlamning inom planomradet
undersokts, dokumenterats och tagits bort enligt kulturminneslagen.

GENOMFORANDETS KONSEKVENSER
EKONOMISKA FRAGOR

Ekonomiska konsekvenser for kommunen
Kommunen har kostnader for utbyggnad av VA och gata.

Kommunen har intakter for utbyggnad av VA enligt den vid anslutningstilifallet
gallande VA-taxan.

Kostnad for utbyggnad av gata kommer att tdckas genom uttag av
gatukostnad enligt Plan- och bygglagen.

Ekonomiska konsekvenser for fastighetsdgaren

Detaljplanen finansieras genom plankostnadsavtal med &garen av Anras
1:242.
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Anras 1:242 ska betala anlaggningsavgift for VA-tjanster enligt den vid
anslutningstillfallet gallande VA-taxan

Anras 1:242 ska betala gatukostnad for utbyggnad av gata.

Anras 1:242 ska bekosta fastighetsbildning inom planomradet.

For Anras 1:242 uppkommer kostnader for iordningsstallande av bebyggelse
och andra anlaggningar pa kvartersmark samt for att utféra erforderliga
arkeologiska utredningar och undersdékningar.

Bostadsfastigheter med n-bestimmelse avseende sl&ant mot gata inom
fastigheten har inte ratt till ekonomisk erséttning.

Tele och el ansluts till befintligt ledningsnat i omradet. Kostnader for eventuell
flytt av kablar for el och tele belastar fastighetsdgaren.

Genom gemensamhetsanlaggning for kvartersmark som inte utgor tomtmark
far varje fastighet som blir del av gemensamhetsanlaggningen ett ekonomiskt
ansvar for att skdta den gemensamma marken.

BEDOMNING AV MILJOPAVERKAN
Allmant

N&r kommunen pabdorjar ett detaljplaneuppdrag finns en skyldighet att bedéma
vilken paverkan de foreslagna forandringarna kommer att ha pa miljon. Enligt
de lagar som galler for miljobedomningar av planer och program (Miljobalken
6 kap 11-18 8§ och 22 §) ska kommunen genomféra en fullstandig milj6-
beddmning for alla detaljplaner och planprogram som kan antas medféra
betydande miljopaverkan.

Planens tankbara miljoeffekter

Forslaget innebar att ett idag obebyggt markomrade till stor del kommer att fa
en &ndrad markanvandning i form av bostader. Foreslagen gata och tomt-
beredning kommer innebdara viss sprangning och uppfylinad.

Planforslaget innebar en exploatering av en naturmiljo, men da det ur natur-
vardessynpunkt mest vardefulla omradet i sodra planomradet bevaras,
minskas exploateringens negativa konsekvenser.

Andelen hardgjorda ytor dkar vid exploatering av aktuellt planomrade, vilket
far till foljd att ytavrinningen 6kar p.g.a. minskade infiltrationsmojligheter. For
att flodet fran omradet inte ska 6ka, samt minimera risken for dversvamningar,
foreslas fordrojning av dagvattnet.

Med foreslagen ny markanvandning kommer trafiken att 6ka till planomradet,
omfattning och stérningar bedéms acceptabla.
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Planomradet ligger med acceptabel narhet till service och god kollektivtrafik
vilket mojliggor ett minskat bilberoende. Planforslaget bedéms darmed
uppfylla nationella miljsmal vad galler begransad klimatpaverkan och en god
bebyggd milj6.

Planen beddms inte omfattas av kriterierna i MKB-férordningen, bilaga 4, vilket
i princip innebér att planforslaget:

- inte paverkar negativt mojligheterna att uppfylla nationella eller regionala
miljomal.

- inte bidrar till att nagon miljokvalitetsnorm 6verskrids.

- inte paverkar nagot riksintresse eller Natura 2000-omrade.

- inte paverkar negativt pa sarskild vardefull natur och kultur.

- inte paverkar negativt pa manniskors halsa och sakerhet.

- inte medger tillstandspliktiga verksamheter.

Sarskilda hushallningsbestammelser enligt 4 kap. MB

Hela kommunens kuststracka vaster om E6 omfattas av bestammelserna i
miljobalkens 4 kap "Sarskilda bestammelser for hushallning med mark och
vatten for vissa omraden i landet”. Dessa omraden ar enligt 4 kap. 18 i sin
helhet av riksintresse med hénsyn till de natur- och kulturvarden som finns i
omradena. Ingrepp far goras endast om de inte patagligt skadar dessa
varden. Bestammelserna skall dock inte hindra utvecklingen av befintliga
tatorter eller av det lokala naringslivet.

Den foreslagna detaljplanen utgor en utveckling av tatorten varfér den ar
forenlig med riksintresset.

Stallningstagande till fragan om betydande miljopaverkan

Med den information som ar tillganglig i dagslaget och med utgangspunkt fran
sammanstéllningen av de kriterier som anges i miljdbalken 6 kap, miljobalks-
foérordningen och dess bilaga bedéms effekterna av detaljplanens genom-
forande inte generera nagon betydande miljopaverkan. Miliobedémning med
miljokonsekvensbeskrivning kommer darfor inte goras.

Behovsbeddémningen har samratts med lansstyrelsen (2016-07-01) som delar
kommunens stéllningstagande.
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Sociala konsekvenser

Planférslaget ger ett tillskott av attraktiva boendemiljéer i och med plan-
omradets naturskona lage med utblickar 6ver omgivande landsbygd.
Planomradets lage i de sodra delarna av Stora hoga innebar aven ett gott
serviceutbud i naromradet. En exploatering med bostader innebar en viss
inskrankning av de rekreativa mojligheterna inom planomradet. Stora delar av
hojdpartiet lamnas dock orérd och tillgangligheten fér allmanheten till det
vardefulla slantpartiet i sodra delen av planomradet sékerstalls genom att
omradet regleras som allman plats, natur.

Konsekvenser for barn

Forskolans mojligheter till utflykter och exkursioner forandras, men som
namns ovan lAmnas stora delar av hojdpartiet orérda och kommer &ven
fortsattningsvis att vara tillgangligt for forskolan. Den féreslagna vandslingan i
anslutning till férskolan ger battre utrymme fér angdring och forbattrar trafik-
sakerheten vid hamtning och lamning. Det finns aven mdjlighet for forskolan
att anvanda den lekplats i planomradets norra del som angransar till férskolan,
vilket ger barnen stdrre lekytor.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Fastigheter Fastighetsrattslig konsekvens
Anras 1:242 Fastigheten kan delas genom
avstyckning. mm.

Fastigheten ska 6verlata allman
platsmark till Anras 1:28 och upplata
rattighet for ledningsrétt och slant till
gata.

Anras 1:28 Allmé&n platsmark inom detaljplanens
omrade skall regleras sa att den tillfaller
Anras 1:28 vid genomférandet.

Anras 1:28 har ratt att om behov finns
anlagga slant mot gata inne pa
bostadstadsfastigheter med n-
bestdmmelse i plankartan utan réatt till
ersattning. Slanten regleras genom
avtalsservitut.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Planens genomforandetid ar 5 ar fran den dagen planen vinner laga kraft.

Kommunen ar huvudman for allman plats.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen har upprattats av Norconsult AB genom Carl-Henrik Barnekow,
Martin Nord, Gunnar Hakansson, Karin Edeskog, Adam Peterson, Hans
Johansson i samrad med berérda tjansteméan inom Stenungsunds kommun.

Samhallsbyggnad Plan Sambhallsbyggnad Mark och
exploatering

Birgitta Wall Jimmy Lundstrém
Planarkitekt Mark- och exploateringsingenjor



