Stenungsunds 2020-09-09

kommun Dnr: 2018/425

Granskningsutlatande

Detaljplan for forskola pa Kyrkenorum 5:1 m.fl.
Stenungsunds kommun
Vastra Gotalands lan

Syfte och bakgrund

Syftet med detaljplanen &r att prova mojligheten for en ny forskola om 4tta avdelningar pa del
av fastigheterna Kyrkenorum 5:1 samt Norums-Torp 1:27. Vidare dr syftet att inkorporera den
tillkommande skolbyggnaden i den befintliga miljon, sé att upplevelsen blir en ’skogsforskola”.
Planen handldggs med utokat forfarande enligt plan- och bygglagen (2010:900).

Kommunstyrelsens samhéllsbyggnadsutskott beslutade 2017-06-13 § 64 att ge sektor
Samhéllsbyggnad/Plan 1 uppdrag att paborja arbetet med etapp 1 i Norra Hallerna inom
detaljplan for Kyrkenorum 5:1 m.fl., som skulle innehalla bostéder, service och forskola. Under
hosten 2017 bestdmdes sedan att forskolan skulle drivas i en separat detaljplan for kortade
ledtider.

Samhéllsbyggnadsutskottet beslutade 2018-09-25 § 77 att godkdnna samrddshandlingar och
skicka ut dem pa samrdd. Samradstiden varade mellan 10 oktober och 21 november 2018.
Under samridet inkom 14 yttranden, varav ett fital innebar stérre padverkan pa det fortsatta
detaljplanearbetet.

Kommunstyrelsen beslutade 2019-03-18 § 78 att godkdnna den upprittade
samradsredogorelsen samt, att med foreslagna justeringar, uppritta granskningshandlingar och
skicka ut planforslaget pa granskning.

Kommunstyrelsen beslutade 2020-05-25 § 182 att godkénna foreslagna justeringar infor
granskningsutskick. Dessa justeringar behandlar forskolebyggnadens placering, fran det s6dra
laget till det norra, samt att ledningar for dricks-, spill- och dagvatten ska ldggas dér det 4r mest
lampligt utifran den nya placeringen av byggnaden.

Efter samrddet och infor granskningen studerades trafiksituationen samt dagvatten- och
skyfallshanteringen nirmare. Aven en arkeologisk avgrinsande utredning genomfordes.
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Granskningen

Granskningstiden varade mellan 25 juni och 16 juli 2020. Under granskningstiden har
handlingarna funnits tillgdngliga i Stenungsunds kommunhus entré och pa Kulturhuset
Fregatten. Handlingarna har &dven funnits tillgdngliga p& kommunens hemsida
www.stenungsund.se/planer.

Granskningen kungjordes 2020-06-25 via annons i Goteborgsposten och Lokaltidningen STO.
Vid granskningstidens borjan skickades dven underrittelse om granskning ut till berdérda
fastighetsdgare, myndigheter och kommunala instanser samt 6vriga berorda enligt sdndlista och
fastighetsforteckning.

Under granskningen inkom 15 yttranden, varav 13 utan erinran med péverkan pa detaljplanen.
Inkomna synpunkter fran granskningen sammanstélls i detta granskningsutlatande.

Tva yttranden innebar mindre justeringar/kompletteringar 1 plan- och genomférande-
beskrivning samt plankarta efter granskningen och infor antagandet. Plan- och genomf6rande-
beskrivningen har justerats efter synpunkter frdn Lantméteriet och Bohusldns museum.
Plankartan har justerats efter synpunkter fran Lantméteriet. Tvd inkomna yttranden, bada frén
fastighetségare pd Timmermansvigen, har delvis inte blivit tillgodosedda d& dessa berdr
omstandigheter utanfor planomradet vilka inte regleras i denna detaljplan. Flera av de inkomna
yttrandena innehaller information som ska vidarebefordras till exploatdr infor genomforandet.

Cecilia Norlander
Planarkitekt

Samhéllsbyggnad Exploatering
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Statliga myndigheter

Lansstyrelsen Vastra Gotalands lan

2020-07-15

Lansstyrelsens samlade bedomning

Lansstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL och nu kidnda
forhallanden att planen kan accepteras och dérfor inte kommer att provas av Lansstyrelsen om
den antas.

Motiv for bedomningen
Léansstyrelsen befarar inte att:
e Riksintresse kommer att skadas patagligt
e Mellankommunal samordning blir olamplig.
e Miljokvalitetsnormer (MKN) inte foljs
e Strandskydd upphivs i strid med géllande bestammelser
e Bebyggelse blir olamplig for minniskors hélsa och sédkerhet eller till risken for olyckor,
oversvamning eller erosion

Kommentar: Noteras.

Lantmateriet

2020-07-08

Delar av planen som bor forbéttras:

Fastighetsbildning

I plankartan omfattar anviandningen for Skola och Natur tva olika fastigheter. I detta fall &r det
onskvirt att all mark som &r planlagd med samma anvéndning samlas till en fastighet. P4 s. 33
redovisas att “fastighetsbildning och ovriga fastighetsrittsliga dtgérder kan ske med stod av
detaljplanen”. Om denna formulering innebir att fastighetsbildning behovs for att genomfora
planen, bor kommunen tydliggora 1 planbeskrivningen vilken fastighetsbildning som avses att
genomforas.

Ansvarig for utokning av pumpstation

P& s. 18 1 planbeskrivningen redogdrs att en pumpstation for spillvatten vid Hallernaleden
kommer behdva utoka kapaciteten for att kunna ta emot planerade anslutningar. I
ansvarsfordelningen framgér det dock inte vem som kommer ha ansvar for att genomfora
utokningen. Eftersom det &r en betydande funktion for planomradet, dr det ldmpligt att
fortydliga detta i planbeskrivningen.
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Delar av planen som skulle kunna forbéttras:
(Under denna rubrik redovisas synpunkter som inte direkt ligger inom Lantmiteriets
lagstadgade bevakningsomrdden, men som enligt Lantmateriet skulle forbattra detaljplanen.)

Bestimmelse om bebyggandets omfattning ej relaterat till sdrskilt omrdde

I listan med planbestimmelser finns bestimmelse el — Storsta exploatering dr 2000
kvadratmeter byggnadsarea. Det som dock inte finns angivet ar till vilket omrade bestdimmelsen
ska relateras, exempelvis per fastighet eller anvindningsomrade. Detta bor tydligt framga enligt
Boverkets rekommendation.

Observera att om inget omrdde anges som bestimmelsen ska relateras till, kommer
bestimmelsen relateras till egenskapsomradet. Det innebdr att andra egenskaper sdsom
prickmark inte omfattas av bestimmelsen.

Owdlig planbestdmmelse
I plankartan finns en bestimmelse om hdgsta nockhojd:

@ Hogsta nockhéjd &r 15 meter fran befintlig medelniva 1angs Hallema

~ vagen ut med byggnad, 4kap 165181

Det ar viktigt att planbestimmelser dr tydliga. Boverket anser att planbestimmelser som avser
atgirder dar sdrskilda aspekter ska beaktas maste vara sarskilt tydliga och om sérskilda atgérder
ska utforas maste det tydligt framgéd vilka atgérder som asyftas. I detta fall héinvisar
bestimmelsen till ”15 meter frén befintlig medelnivd”. Vad &r den befintliga medelnivan?
Menas det att nockhdjden ska vara 15 meter hogre dn medelnivdn? Lantmaéteriet menar att det
finns risk for problem vid tolkning en av denna planbestimmelse.

Kommentar: Plan- och genomforandebeskrivningen kompletteras med fortydligande gillande
fastighetsbildning, samt kompletteras i tabell och text om ansvarig for kapacitetshojning av
pumpstation.

Avsikten ér att endast reglera byggritten inom egenskapsomradet.

Planbestimmelse om nockhdjd justeras till endast "Hogsta nockhéjd dr 15 meter”.
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Statens geotekniska institut

2020-08-24

SGIl:is yttrande avser geotekniska sédkerhetsfragor sasom ras, skred och erosion.
Grundlaggningsfragor exempelvis sittnings- och vibrationsrisk samt miljotekniska fragor,
sdsom hantering av radon, ingar séledes inte. Detaljplanen syftar till att préva mojligheter for
en ny forskola om &tta avdelningar.

Underlag

1. Planbeskrivning med tillhérande plankarta upprittad av Stenungsunds kommun, daterad
2020-06-24.

2. PM Projekteringsunderlag/Geoteknik. Stenungsunds kommun, Kyrkenorum 5:1, Norums-
Torp 1:27. Upprittad av Tyréns, daterad 2018-03-23.

3. Markteknisk undersokningsrapport (MUR). Stenungsunds kommun, Kyrkenorum 5:1,
Norums-Torp 1:27. Upprittad av Tyréns, daterad 2018-03-23.

4. PM Projekteringsunderlag/Bergteknik. Stenungsunds kommun, Kyrkenorum 5:1, Norums-
Torp 1:27. Upprittad av Tyréns, daterad 2018-04-24.

SGI:s synpunkter
SGI har 1 samradsskedet lamnat yttrande daterat 2018-11-13.

SGI gor ingen annan beddmning med avseende pé de nu aktuella granskningshandlingarna och
ser inte nagot hinder for planens antagande. Rekommendationerna i underlag 2—4 behover dock
foljas, vilket stiller krav pd kommunens tillsyn i byggskedet.

Kommentar: Noteras. 1 samradsyttrandet framforde SGI att i PM geoteknik [2] bedoms
stabiliteten for omrédet vara tillfredstéllande och att, enligt underlag [4], berg i dagen och
observerade block bedoms 1 befintligt skick vara bade storskaligt och smaskaligt stabila, samt
att SGI inte ser ndgon anledning till annan bedomning och om rekommendationerna i
underlagen i 6vrigt foljs inte heller ndgot hinder till fortsatt planldggning.

Synpunkt om underlagets rekommendationer vidarebefordras till exploator.
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Trafikverket

2020-06-30

Trafikverket har yttrat sig 1 ett tidigare samradsskede, 2018-11-07 (TRV 2018/110061), och
hade dé inget att erinra mot planforslaget. Trafikverket har inte heller 1 granskningsskedet nagra
synpunkter att framfora.

Kommentar: Noteras.
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Regionala myndigheter, bolag m.m.

Polismyndigheten — Polisregion Vast

2020-08-17

Lokalpolisomrade Sodra Fyrbodal har tagit del av handlingarna gillande ovanstiende
detaljplan och har ingen erinran mer &n att det ar viktigt att de miljoer som planeras och byggs
blir vél upplysta och 6ppna for att motverka brottslighet.

Kommentar: Noteras. Synpunkt om belysning vidarebefordras till exploator.

Sodra Bohuslans Raddningstjanstforbund

2020-06-26

De synpunkter Réddningstjdnsten framforde 1 samrédsskedet har tillgodosetts.
Réaddningstjansten tillstyrker dirmed utan erinran.

Kommentar: Noteras.
Vasttrafik

2020-06-26
Visttrafik har inget att erinra mot planforslaget.

Kommentar: Noteras.

Svenska Kraftnat

2020-07-03

Svenska kraftnédt har tagit del av handlingarna for rubricerat drende och har ingenting ytterligare
att framfOra én tidigare ldmnat remissvar (ingen erinran).

Kommentar: Noteras.
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Skanova AB

2020-06-26

Skanova AB har tagit del av rubricerat drende och vill meddela att det ej finns nagot att invinda
mot planforslaget.

Pa bifogad ldgeskarta dr Skanovas anldggningar inom och intill aktuellt omradde markerade.

Eventuell undanflyttning av Skanovas anldggningar informeras Skanova i god tid minst 4
méinader innan en eventuell flytt skall wvara utférd till skanova-remisser-
goteborg@teliacompany.com.

Kommentar: Noteras. Information 1 yttrandet vidarebefordras till exploatdr. Bifogad kartbild
finns hos planverksamheten samt i kommunens diarium. For aktuellt kartmaterial hdnvisas till
ledningskollen.

Vattenfall

2020-07-14

Vattenfall har elanldggningar inom och i nirheten av planomradet vilket visas av bifogade
kartor. Rod streckad linje = 10 kV hdgspanningsmarkkabel, bla streckad linje = 0,4 kV
lagspanningsmarkkabel. Ledningarnas 1dge 1 kartan &r osdkert, héanvisar till
https://www.ledningskollen.se for att f4 kabelutsittning. Det finns en risk att
hogspanningskabeln ér beldgen pa kvartersmark som dr avsedd for parkering.

Efter diskussion har det tagits beslut att hogspanningskabeln maste flyttas om den ligger inom
eller 1 narheten av kvartersmarken. Det ska framga i planbeskrivningen att flytt av befintliga
elanldggningar utfors av Vattenfall, men bekostas av exploatdren. Vart hdgspanningskabeln
kommer att placeras gar inte att avgora i detta skede, utan beslutas senare nir Vattenfall har
varit ute pa plats.

Vattenfalls markforlagda kablar far inte byggas over och Vattenfalls anldggningar maste
uppfylla det sdkerhetsavstaind som framgér av Elsdkerhetsverkets starkstromsforeskrifter.
Befintliga elanldggningar maste héllas tillgdngliga under alla skeden av genomforandet. Kablar
som kommer inom gatumark samt gang-och cykelvig méste skyddas genom att kablar forlaggs
1 10r.

Enligt Nat 2012 K § 7.3 far inte byggnader uppforas, marknivan éndras, eller andra atgérder
vidtagas som dventyrar funktionen eller driften av nétdgarens anlédggningar.
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Vid  arbete ndra  Vattenfalls ledningar ska  bevakning  bestdllas  via:
https://www.vattenfalleldistribution.se/foretag/kundservice/formular/bestall-bevakning.

Vid schaktningsarbeten skall kabelutséttning bestillas via https://www.ledningskollen.se.

Kommentar: Noteras. Information 1 yttrandet vidarebefordras till exploatdr. Bifogad kartbild
finns hos planverksamheten samt i kommunens diarium.

Bohuslans museum

2020-07-06

P4 sidan 14 i planbeskrivningen under rubriken Fornldmningar finner Bohusldns museum att
hianvisning till rapporten for Arkeologisk forundersdokning L1969:8277/Norum 169:1 bor
infogas. En hinvisning till Bohusldns museum rapport 2019:25.

Dessutom bor hanvisning till Lansstyrelsens diarienummer infogas i texten (sidan 14) angdende
beslut, att del av ovan nimnd fornldmning &r undersokt och borttagen.

Kommentar: Plan- och genomforandebeskrivningen kompletteras med hdanvisningar till rapport
och diarienummer.
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Kommunala verksamheter

Exploateringsverksamheten
2020-07-08
Exploatering har inget att erinra till uppréttat granskningsforslag till detaljplan for férskola, del

av Kyrkenorum 5:1, m.fl., norra Hallerna etapp 1.

Kommentar: Noteras.

Infrastrukturverksamheten, avfallsenheten
2020-07-02
Da har vi granskat handlingarna och tycker det ser bra ut och har darfor inga synpunkter.

Kommentar: Noteras.
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Grannar

Fastighetsagare Kyrkenorum 2:18

2020-07-08

Vi noterar anteckningar utifran vara tidigare dialoger om heltickande plank utan insyn minst 5
meter frin var tomtgréns, vilket glddjer oss.

Vi har inga ytterligare synpunkter pd var forskolan skall ligga, noterar att infarten parkering ar
flyttad langre fran infarten till Timmermansvégen vilket vi uppskattar.

Det vi oroar oss for utifran hur det idag ser ut ar parkering pad Kobergsviagen som vi anser maste
16sas innan start pd byggnationen av forskolan. Redan idag dr det véldigt svart att motas och
det kommer naturligtvis att bli ett antal leveranser av gods till bygget.

Vi vill vara med och ha en dialog om vilka trdd som skall vara kvar, vilka som skall tas bort
och om det eventuellt skall planteras nya. Genom tidig dialog om detta s blir vi sdkert
gemensamt ndjda med den siluett som blir mot forskolan frén var vy.

Kommentar: Noteras. Synpunkt och oOnskemal om parkering pd Kobergsvidgen och
tradgallring/-plantering vidarebefordras till exploatdr och ansvarig verksamhet dé dessa fragor
inte regleras 1 detaljplanen.

Fastighetsagare Kyrkenorum 5:17

2020-07-13

Vi har ldst igenom granskningshandlingarna och tycker att det mesta ser mycket bra ut. Vi bor
pa Timmermansvégen 3 och ar ett av de hus som paverkas mest av byggnationen.

Det enda vi har ett starkt dnskemédl om &r att man redan fore byggstart forbjuder parkering pa
Kobergsvigen. Bilar som tillhor boende i St-hems ldgenheter parkerar utmed ena sidan av hela
den végen. Detta medfor att vi redan idag har svért att mota trafik pa Kobergsviagen och om
aven arbetsfordon ska kora dar kommer det formodligen att uppsté l&nga véntetider da vi som
bor pa Timmermansvégen ska kora till arbete mm.

Kommentar: Noteras. Synpunkt om parkering pa Kobergsviagen vidarebefordras till exploator
och ansvarig verksamhet d& dessa fragor inte regleras i detaljplanen.
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