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HANDLINGAR

Plankarta med planbestammelser

Plan- och genomforandebeskrivning

Fastighetsforteckning

Samradsredogdrelse

Granskningsutlatande

Geoteknisk utredning (PM Geoteknik och Geoteknisk undersokning — Markteknik
undersokningsrapport) 2017-10-19

e Geoteknisk utredning (PM2 angaende SIG:s yttrande (2018-02-28) Gver
granskningshandling)

Detaljplanen handlaggs med enkelt forfarande enligt plan- och bygglagen (1987:10)

BAKGRUND

Fastighetsagaren for Kyrkeby 3:15, i Jorlanda, har inkommit med en ansdkan om att
andra detaljplanen for delen inom fastigheten.

I gallande plan ar omradet allmant andamal som far bebyggas med byggnader i en (1)
vaning dar vindsinredning &r tillaten. Detaljplanen for angransande fastighet har andrats

Fastigheten &r idag bebyggd med ett bostadshus som tidigare aven har fungerat som
prastgard.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanens syfte ar att mojliggora byggnation av tva flerbostadshus inom fastigheten
Kyrkeby 3:15 i Jorlanda. | samband med detaljplaneandringen planeras det in en gang-
och cykelvag till, det i dversiktsplanen utpekade, omradet for bostader véster om
fastigheten Kyrkeby 3:15.

PLANDATA

Lage och avgransning

Planomradet ligger i Jorlanda som ligger i den s6dra delen av Stenungsund kommun.
Omradet ligger langs lansvag 574, i den centrala delen av Jérlanda.
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Areal
Planomradet har en areal pa ca 4630 m2.

Markagoforhallanden
Fastigheten &r privatagd.

AVVAGNINGAR ENLIGT MILJOBALKEN

Riksintressen enligt 3 och 4 kap MB

Kommunen har gjort en behovsbedémning enligt PBL 4 kap 34 8 och miljobalken 6 kap
11 § for aktuell detaljplanedndring. Kommunen har bedémt att plan&dndringens
genomforande vid en sammanvégning av konsekvenserna ej kan antas medféra
betydande miljopaverkan. Vid samrad med lansstyrelsen 2017-05-15 har framgatt att
lansstyrelsen delar kommunens uppfattning.

Planforslaget medger ej anvandning av planomradet for sadan verksamhet eller atgérd
som kraver tillstand enligt MKB-forordningen bilaga 1 och 3. Vid behovsbedémningen
har kriterierna i MKB-forordningen bilaga 4 sarskilt beaktats. Stallningstagandet
grundar sig pa bedémningen att ett genomftrande av detaljplaneandringen;
e Inte paverkar nagot Natura 2000-omrade och dérmed inte kraver tillstand enligt
7 kap 28 § miljobalken
e Inte negativt paverkar mojligheterna att uppfylla nationella eller regionala
miljomal, klimatmal och folkhalsomal
e Inte bedoms ge upphov till en betydande miljopaverkan pa biologisk mangfald,
landskap, fornlamningar och vatten
e Inte ger upphov till risker for ménniskors hélsa och sékerhet
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e Inte bidrar till att nagra miljokvalitetsnormer 6verskrids
e Inte pa ett betydande satt paverkar nagra omraden eller natur som har erkand
nationell eller internationell skyddsstatus sasom riksintressen och naturreservat.

Sarskilda hushallningsbestammelser enligt 4 kap. MB

Hela kommunens kuststracka vaster om E6 omfattas av bestammelserna i miljobalkens
4 kap Sérskilda bestimmelser for hushéllning med mark och vatten for vissa omraden 1
landet”. Dessa omraden &r enligt 4 kap 1 8 i sin helhet riksintressemed hansyn till de
natur- och kulturvarden som finns i omradena. Ingrepp far géras endast om de inte
patagligt skadar dessa véarden. Bestammelserna ska dock inte hindra utvecklingen av
befintliga tatorter eller av det lokala néringslivet.

Den foreslagna detaljplaneandringen bedéms inte skada nagot riksintresse da
detaljplanedndringen innebéar en utveckling av den befintliga tatorten.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Planomradet ligger inom ett omrade som &r utpekat som forandringsomrade till
anvandningen bostader i OP 06.

“omradet dr vilbeldget och bor enligt dversiktsplanen reserveras for sidana
andamal som starker ortens karaktar och samhallsliv och for bostadsbebyggelse
med relativt hog tithet.”

Géllande detaljplaner
Planomradet regleras i byggnadsplan for Jorlanda stationssamhélle JO2.

Politiskt stallningstagande

Samhallsbyggnadsutskottet beslutade 2006-05-08 att bevilja positivt planbesked for
detaljplanen.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Markanvandning och byggratt

Markanvandningen ar i gallande plan allmant andamal. Byggnader inom fastigheten far
uppforas i en vaning.

Markanvandningen andras till bostadsandamal.

Bestammelse om utnyttjandegrad foreslas som byggnadsarea per fastighetsarea pa 20
%.
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Bestammelse om hojder pa byggnader foreslas som hogsta byggnadshojd pa 7,6 meter
och hogsta nockhdjd pa 12 meter.

Bestammelse om takvinkel foreslas som hogsta takvinkel pa 35 grader.

Bestammelse om gang- och cykelvég foreslas regleras genom ett markreservat for
allmannyttig gang- och cykeltrafik.

Gator och trafik

Bagarevagen (Lansvag 574) har enligt trafikverkets méatning fran 2016-01 2971 fordon
per dygn, varav 174 lastbilar. Planforslaget medfér en forsumbar 6kning av trafikflodet.

| OP 06 &r omradet vaster om planomradet utpekat som bostadsomréade. Dér finns dven
en gang- och cykelvag som ska koppla ihop omradet med den 6stra delen av Jorlanda
och skolomradet.

Denna framtida koppling foreslas ga 6ver den sodra delen av Kyrkeby 3:15. Den ar med
pa plankartan som en bestammelse om markreservat. Exploatren av omradet vasterut
foreslas bekosta gang- och cykelvagen nar den byggs. Den ska beakta befintliga trad i
sin dragning for att inte behGva saga ner trad. Gransen Gsterut for omradet dar gang- och
cykelvégen kan komma att anldggas har en bestdmmelse om utfartsforbud for att hindra
biltrafik pa denna vag. Utfarten ska utformas sa att bilar inte kan utnyttja den.

Storningar

En 6versiktlig trafikbullermétning gjordes 2011 av AF Infrastructure (rapport
nr:559100). Planomradet har i relevanta delar ljudnivaerna antingen 50 — 55 dB eller 55
— 60 dB. Ljudnivaerna inom planomradet 6verstiger till viss del miljokvalitetsnormerna
da ljudnivaer dver 55 dB forekommer narmast lansvag 574. Det finns dock goda
mojligheter till uteplatser dar ljudnivaerna inte 6verstiger miljokvalitetsnormerna.

Detaljplanen utgar fran forordningen om omgivningsbuller (2004:675). Vardena som
géller enligt denna ar: Lden 55 dB och Lnight 50 dB. Inom EU anvénds i samband med
omgivningsbullerdirektivet mattet Lden “dag-kvallnatt- niva” och Lnight, ekvivalent
ljudniva nattetid. | mattet Lden raknas den ekvivalenta ljudnivan for kvéllen upp med 5
dB och nivan for natten med 10 dB. For mattet Lnight géller ingen upprakning. Bade
matten Lden och Lnight redovisar ljudnivan pa 4 m hojd.

Gallande miljokvalitetsnormer for buller ska foljas for att sékra en god ljudmiljo. De
nivaer som galler ar: dygnsekvivalent ljudniva 55 dBA vid fasad och maximal ljudniva
vid fasad 70dBA mellan kl. 22.00 — 6.00. For uteplats géller ekvivalent ljudniva 50 dBA
samt maximal ljudniva 70 dBA.
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For att uppna god miljokvalitet foreslas for lagenheter med ljudnivaer 6ver 55 dBA
lagenhetsutformningar och fasadatgarder som ger mojlighet att vadra mot en utemiljo
med ekvivalent ljudniva under 50 dBA.

Planomradet ligger strax éver 300 m fran jarnvagen och ca 800 m fran E6:an.
Ljudnivaerna fran dessa bedoms inte 6ka ljudnivaerna dver de som genereras av lansvég
574.

2
KYRKEBY 3:1
|

(03]

Buller trafik - 2011

< 50 dB

=> 50 dB och < 55 dB

=> 55 dB och < 60 dB

=> 60 dB och < 65 dB
" ==65dB och < 70 dB

== 70 dB

Fornlamningar
Det finns inga kanda fornlamningar inom omradet.

Revideringar

Det har inforts utfartsbegransning, utokat byggforbud (prickmarken), fastighetsstorlek,
marklovsbestammelse for fallning av trad, genomfdérandetid pa 10 ar samt andrat en
egenskapsgrans till administrativ egenskapsgrans i plankartan.

Kompletteringar har gjorts i planbeskrivningen for geoteknik, trafiksékerhet, vibrationer
och buller.



7(9)

GENOMFORANDEFRAGOR

Fastighetsrattsliga atgarder

Omradet vaster om detaljplanen &r utpekat for bostadsbebyggelse i gallande
dversiktsplan. Om detta omrade kommer att exploateras kan det behévas en gang- och
cykelvag som kopplar ihop omradet med Bagarevégen.

Denna avsikt redovisas som markreservat och prickmark pa plankartan. Detta &r for att
underlatta inforandet av gang- och cykelvégen i en eventuell framtida detaljplan for
omradet vaster om planomradet. Den framtida detaljplanen ska da dven omfatta omradet
inom Kyrkeby 3:15 som behdvs for att genomfora gang- och cykelvagen.

Den foreslagna gang- och cykelvagen 6ver Kyrkeby 3:15 foreslas faststallas som allméan
plats i den eventuella framtida detaljplanen.

Denna avsikt har funnits med sedan 1978 i befintlig plan och redovisas som ett servitut
for gangvag (14-JOR-1408.1) pa platsen.

Vatten, avlopp och dagvatten
Fastigheten ingdr i kommunalt verksamhetsomrade for vatten, avlopp och dagvatten.

Dagvattenbrunnar ska forses med anordning for oljeavskiljning och filter.

Avgifter tillkommer for de nya Idgenheterna inom fastigheten enligt kommunens vid
anslutningen gallande taxa.

El och tele
Kungélv Energi AB har anlaggningar inom och intill aktuellt omrade.

Ansvarsfragor
Atgarder inom fastighet bekostas av fastighetsagaren.

Genomforandetid
Genomforandetiden ar 10 ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft.

Planekonomi

Plankostnadsavtal ska tacka kommunens kostnad for detaljplanen, darmed utgar
planavgiften for fastigheten.

Kommunala ataganden

Ett genomférande av planen medfor inga tekniska, fastighetsrattsliga eller ekonomiska
ataganden foér kommunen. Kommunen bedoémer att de eventuella ytterligare
genomforandefragor som beror planomradet och fastigheten ar mojliga att hantera i
samband med kommande bygglovshantering.
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Huvudmannaskap och ansvarsférdelning
Det finns ingen allman platsmark inom planomradet.

Geotekniska forhallanden

| en geoteknisk utredning fran 1980 rekommenderas ytterligare utredningar for
byggnation av byggnader storre dn 1 Y2-planshus, byggnader av denna storlek bedéms
kunna grundlaggas med platta pa mark. Utredningen ska kompletteras for att bestimma
grundlaggningssétt for de tillkommande byggnaderna.

2017-10-19 blev en ny geoteknisk utredning klar (PM, Geoteknik och Geoteknisk
undersokning — Markteknisk undersokningsrapport). Markforhallanden ar foljande pa
utforda méatpunkter: ett ytlager ner till 0,1 — 0,3 meter mulljord, lera ner till 1-6 meter
samt friktionsjord som vilar pa berg pa 10 — 13 meters djup.

Den geotekniska utredningen rekommenderar att grundlagga byggnaderna pa palar
nerforda till berg eller fast botten. Marken kan inte uteslutas fran att vara
sattningskanslig under radande forhallanden. Totalstabiliteten bedéms som
tillfredsstallande under radande forhallanden och vid planerad byggnation.

Den geotekniska utredningen har blivit kompletterad 2018-04-10 (PM2 angaende SGl:s
yttrande (2018-02-28) dver granskningshandling) for att fortydliga att det ej finns nagon
risk for bakatgripande skred fran narliggande vattendrag eller eventuell langsiktig
paverkan av erosion fran narliggande vattendrag.

Marken bedéms inte vara i riskomrade for skred.

Marken inom planomradet klassas som normalradonmark, vilket innebér att
grundlaggning ska konstrueras med ett radonskyddande utférande. Prover tagna i
samband med den geotekniska utredningen har dock métvarden som varierar mellan 1 —
4 kBg/m?®, enligt dessa virden klassas marken som lagriskomréade. Vidare ska eventuella
tillforda fyllnadsmassor vara normal- till Iagstralande.”

Fororenad mark

Planomradet innehaller inga kanda markfororeningar. Det har inte forekommit nagon
verksamhet som har haft férorenande karaktar och borde darfor inte finns nagon
fororening i marken.

Om markfororeningar anda patraffas ska detta anmaélas till kommunens milj6- och
hélsoenhet for beslut om lamplig atgard.

Administrativa bestammelser
Genomforandetiden ar 10 ar fran det datum da planen vunnit laga kraft.
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Revideringar
Det har inforts komplettering om servitut efter samradet.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanens plan- och genomférandebeskrivning har upprattats i samrad med berérda
tjanstemén inom Stenungsunds kommun.

Samhallsbyggnad Plan

Johan Hellborg
Planarkitekt



