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GRANSKNINGSUTLATANDE

Detaljplan for Kyrkeby 3:15
| Jorlanda, Stenungsunds kommun

Vastra Gotalands lan

Bakgrund och syfte

Samhallsbyggnadsutskottet beslutade 2006-05-08 att bevilja planbesked for bostadsbebyggelse
for Kyrkeby 3:15.

Darefter har ett planférslag upprattats och varit ute pa samrad 2017-06-30 t.0.m. 2017-08-20.
Inkomna synpunkter fran samradet sammanstélls i denna samradsredogorelse. Efter samradet
ska kompletterande utredningar upprattas och planhandlingarna justerats infor granskningen.

Darefter har granskningshandlingar uppréttats och varit ute pa granskning 2018-02-14 t.o.m.
2018-02-28. Inkomna synpunkter fran granskningen sammanstélls i detta granskningsutlatande.
Efter granskningen ska planhandlingarna justerats infor antagande.

Under granskningstiden har handlingarna funnits tillgangliga i Stenungsunds kommunhus entré
och pa Kulturhuset Fregatten. Handlingarna finns aven tillgangliga pa kommunens hemsida
www.stenungsund.se/planer. Granskningen kungjordes 2018-02-14 via annons i
Goteborgsposten och ST-tidningen. Vid granskningstidens bdrjan skickades &ven underréattelse
om granskning ut till berdrda fastighetsagare, myndigheter och kommunala instanser samt
ovriga berdrda enligt sdndlista och fastighetsforteckning.

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora byggnation av tva flerbostadshus inom fastigheten
Kyrkeby 3:15 i Jorlanda. | samband med detaljplaneandringen planeras det in en gang- och
cykelvag till, det i dversiktsplanen utpekade, omradet for bostader vaster om fastigheten
Kyrkeby 3:15.

Planarbetets bedrivande
Planen handldggs med enkelt planférfarande enligt Plan- och bygglagen (1987:10) 5 kap 28 8.


http://www.stenungsund.se/planer

SAMMANSTALLNING OCH KOMMENTARER TILL INKOMNA
YTTRANDE

Inkomna yttranden vid granskning

Under granskningstiden har det inkommit 10 yttranden varav 4 utan erinran eller synpunkter pa
forslaget. Nedan foljer sammanstallning och kommunens kommentarer till inlamnade
synpunkter.

Med synpunkter:
Statliga och regionala myndigheter m.fl.

2018-03-07 Lansstyrelsen
2018-02-23 Trafikverket
2018-02-28 Lantmaéteriet
2018-02-13 Skanova

Kommunala ndmnder och bolag m.m.

2018-02-20 MEX
2018-03-21 VA

Utan synpunkter:

2018-02-15 Vattenfall eldistribution
2018-02-15 Polisenmyndigheten
2018-02-15 LFV

2018-02-16 Vasttrafik

Lansstyrelsen

Lansstyrelsens samlade beddmning

Lansstyrelsen bedomer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL och nu kénda
forhallanden att planen inte kan accepteras och darfor kan komma att prévas av Lansstyrelsen
om den antas utan att revideras.

Motiv for beddomningen

Lansstyrelsen befarar inte att:

« Riksintresse kommer att skadas patagligt (bade MB kap 3 och 4)

* Mellankommunal samordning blir olamplig

e Miljokvalitetsnormer (MKN) inte foljs (MB 5 kap, luft och vatten)

e Strandskydd upphavs i strid med géllande bestammelser (MB 7 kap)

Lansstyrelsen befarar dock att:
« Bebyggelse kan bli olamplig for manniskors sékerhet p.g.a. risken for skred fran narliggande
vattendrag



| PM, geoteknik 2, bedoms totalstabiliteten for omradet vara tillfredsstallande. Det naturliga
jordlagret utgors av lera som underlagras av friktionsjord ovan berg. Skjuvhallfastheten bedoms
som lag till mycket lag.

SGI noterar att det finns ett vattendrag ca 90 m norddst och ca 120 m syddst om planomradet.
Vattendraget ar utpekat som ett omrade med forutsattningar for skred i SGU:s nationella
kartering over omraden med finkorniga jordar. Det geotekniska underlaget innehaller ingen
information om lerans sensitivitet eller vattendragets topografi. SGI anser att risken for
bakatgripande skred fran vattendraget, som kan paverka stabiliteten for planomradet, ska utredas
for att kunna pavisa omradets lamplighet med avseende pa planens intentioner. Eventuell
langsiktig paverkan av erosion ska ocksa beaktas. Lansstyrelsen staller sig bakom SGl:s
beddémning.

Synpunkter pa granskningshandlingen
I planbeskrivningen anges olika genomférandetid pa olika stallen i dokumentet. (Jamfor sidan 6,
7 och 8).

Vatten
Grundvattnets lage behover faststallas inom grundlaggningsomradet for att bedéma om

grundlaggning paverkar grundvattnet. Utredning om hur man avser att hantera dagvattenfragan
behdver utforas.

Buller
En Oversiktlig trafikbullermé&tning gjordes 2011. Planbeskrivningen anger att géllande

miljokvalitetsnormer for buller ska foljas for att sékra god ljudmiljo. Dessa riktlinjer bor &ven
inforas pa plankartan. Detaljplanen ska dven utga fran Férordning (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader. Anpassning efter berdknad trafikméangd minst ar 2030 &r 6nskvard.

Trafik
Angaende utfartsforbud instammer Lansstyrelsen med Lantmateriets yttrande om utfartsforbud i

planomradesgrans. Utfartsforbudet bor dven utvidgas sa att utfart begransas till den tilltankta
utfarten. Om annan utfart an befintlig valjs, kravs tillstand fran Trafikverket. For information om
ansokan se Trafikverkets yttrande 2018-02-23.

Gestaltning
Tomten verkar i dagsléget ha en trevlig atmosfar med aldre byggnad utan modern férvanskning.

En kompletterande antikvarisk beskrivning skulle férhdja planen ytterligare. En beskrivning av
de nya byggnadernas utformning och eventuellt anpassade materialval kan vara lampligt for att
anpassa de nya byggnaderna till platsen. Aven en skuggstudie kan fortydliga illustrationen
ytterligare.

Kommentar:
Geoteknik

En kompletterande geoteknisk utredning har gjorts sedan granskningen som har stamts av med
Léansstyrelsen och SGI.



Vatten
Det finns dagvattenledning i anslutning till fastigheten.

I 6vrigt noteras yttrandet.

Trafikverket
Trafikverkets synpunkter

Véag 574 och vaganslutning

Enligt kommunen &r det &r inte bestdmt om den befintliga anslutningsvégen ska anvandas eller
om fastighetsagaren kommer vélja att ansoka om tillstand for en ny vaganslutning. Det ar dock
utfartsforbud langs den sddra delen av fastigheten for att anslutningsvégen inte ska placeras dar.

Enligt vaglagen kravs det tillstand av vaghallningsmyndigheten, Trafikverket, for att ansluta en
ny enskild vag till en allmén vag. Trafikverket har inte tagit stallning till om en eventuell
ansbkan om ny anslutningsvag kommer att beviljas eller inte utan den bedémningen gors i
ansokan, utifran bland annat trafiksakerhetsskal.

Ansokan finns pa Trafikverkets hemsida: https://www.trafikverket.se/tjanster/ansok-
om/tillstand/Ansokan-om-anslutning-till-allman-vag/

Bullerstdrning

Trafikverket forutsatter att kommunen har beaktat bullerfragan, vilket innebér att nagot
bullerskydd i form av fasta oeftergivliga foremal sasom plank och mur inte kommer uppféras
inom vagomradet och vagens sékerhetszon. Trafikverket bekostar inga bullerdampande atgarder
i efterhand for ny bebyggelse.

Kommentar:

Yttrandet noteras.

Lantmateriet

For plangenomforandet viktiga fragor dar planen maste forbéattras
Genomforandetid

Kommunen ska enligt 4 kap 21 § PBL ange en administrativ bestdmmelse om vilken
genomforandetid som géller for detaljplanen. I den aktuella detaljplanen finns en sadan
bestammelse, dock anger planbeskrivningen och plankartan olika lang tid.

x-omrade inte tillrackligt for att sakerstalla allmanhetens tilltrade



Lantmateriet vill har papeka foljande vad galler x- omraden. Genom att lagga ut x-omrade i en
detaljplan reglerar kommunen sa att byggnadsnamnden inte far bevilja bygglov som hindrar
allmanhetens tilltrade till x-omradet. For att rattigheten ska vara séakerstalld kréavs det dock att
det aven finns en upplatelse t.ex. ett servitut till forman for en kommunal fastighet. Om det i en
gallande plan &r sa att markagaren, eller nagon rattighetshavare inte vill upplata en sadan ratt och
slappa fram allménheten, har kommunen inga mojligheter att tvinga sig till en sadan rétt.
Lantmateriet noterar dock att det finns en rattighet till forman for en kommunal fastighet pa
delar av x-omradet vilket dven namns i planbeskrivningen. Det kravs dock en rattighet for hela
omradet for att ratten skall vara sakerstalld.

Lantmateriet vill aven papeka foljande gallande x-omrade.

e Om ndgon annan dan kommunen &ger marken kan dgaren krava att kommunen ska ordna
en rattighet for att anvanda hela utrymmet och betala erséttning for detta.

e Det finns inget regelverk kring utbyggnad och underhall av anlaggningar pa x-omraden.
Om ingen annan bygger ut anlaggningar pa omradet faller det darfor rimligen pa
kommunen att ordna detta.

e Kommunen &r skyldig att skéta underhall och renhallning inom x-omraden sedan man
t.ex. skapat rattighet for omradet.

Dessa forhallanden behover pa nagot satt beskrivas i planhandlingarna med anledning av att det
finns x-omraden utlagda i planférslaget. Kommunen kanske borde 6vervéga att lagga ut omradet
for gang- och cykeltrafik som allman plats istallet for som x-omrade?

Hur x-omradet kan underlatta inférandet av gang- och cykelvagen i en eventuell framtida
detaljplan ar fér Lantmateriet oklart.

Delar av planen som bor forbittras
Grundkarta
e Angivelse om aktualitetsdatum for fastighetsredovisningen resp. for 6vriga detaljer i
grundkartan saknas.

e Y koordinat saknas (géller &ven illustrationskarta).

Utfartsforbud inte OK i planomridesgrins
Pa plankartan finns en stracka med bestammelse om att utfartsforbud ska finnas utlagd i

planomradesgransen. Utfartsforbud far enligt 4 kap. 9 8 PBL endast laggas mot allmanna platser.
Detta innebér att det inte & mojligt att ldgga denna typ av bestaimmelse i en planomradesgréans
av foljande skal: 1 en planomradesgrans gar det inte att sakerstélla att det &r allméan plats eller
aven i fortsattningen kommer att vara allman plats i den angransande planen. Bestammelsen
reglerar dessutom indirekt ndgot som ska gélla for omradet utanfor det i planforslaget aktuella
planomradet vilket inte ar tillatet.



Kommunen kanske kan utforma plankartan/planomradet pa ett annat satt for att undvika dessa
problem eller undvika att reglera utfartsfragan? Lantmateriet noterar att i vissa planer har
liknande problem I6sts genom att kommunen har utokat planomradet med en remsa bestaende av
nagra meter allman plats utanfor utfartsforbudet.

Delar av planen som skulle kunna forbittras

(Under denna rubrik redovisas synpunkter som inte direkt ligger inom Lantmiiteriets
lagstadgade bevakningsomriden, men som enligt Lantmiiteriet skulle forbittra detaljplanen.)
Plankartan foljer inte Boverkets rekommendationer

Lantmateriet noterar att de allmanna raden for PBL fram till dec 2014 har foljts. Det bor dock
vara rekommendationerna for APBL som skall féljas.

Regeringen har i flera sammanhang betonat vikten av att detaljplanerna utformas pa ett enhetligt
satt for att underlatta framtida digitalisering och forenkla byggprocessen. Detaljplanen tas fram
enligt de regler som galler enligt APBL. For denna typ av detaljplaner bor som bekant Boken om
detaljplan och omradesbestammelser (Boverkets Allméanna rad 1996:1 andrade genom 2002:19)
tillampas som Boverkets rekommendationer for utformning av planen. Plankartans utformning
uppfyller inte dessa rad pa foljande punkter och det finns inget motiv angivet till varfor sa har
skett:

* Bestammelsen for punktprickad mark ar inte formulerad enligt rekommendationerna.

» Markreservat behandlas inte som administrativa bestdmmelser utan som
egenskapsbestammelser enligt rekommendationerna. Omradet skall darfor endast avgransas med
egenskapsgrans.

* Bestdmmelsen om minsta fastighetsstorlek &r inte enligt rekommendationerna.

Ovriga frigor

Pa plankartan finns det inte angivet vilket utskriftsformat som ska anvéandas for att den angivna
skalan ska stamma.

Kommentar:

Genomforandetiden har infort pa plankartan.

X-omradet i plankartan ar beskrivet i planbeskrivningen. Intentionen med inforandet ar att
informera om tankarna med omradet i nasta detaljplan som forst kommer att géras nar/om
omradet vaster om fastigheten kommer att exploateras. Det ar i dagslaget osakert nar eller om
omradet kommer att exploateras vilket ar anledningen till otydligheten med bestammelsen.

Utfartsforbudet &r i detaljplanen mot allman plats i form av lansvdag 574. Om lansvagen kommer
att dndras i framtiden bor man &ven ta med en remsa av detaljplanen.

I Ovrigt noteras yttrandet.



MEX
Genomforandetiden &r 10 ar i plankarta och 5 ar pa s 7 i planbeskrivningen.

Kommentar:

Planbeskrivningen justeras sa att 10 ar dven star dar.

VA

Ingen VA-utredning har tagits fram i samband med detaljplanearbetet. Fastigheten ligger inom
verksamhetsomradet for kommunalt dricksvatten, spillvatten samt dagvatten. Kommunen har
alltsa ett ansvar att tillhandahalla dessa tjanster genom att uppratta en forbindelsepunkt. Befintlig
fastighet har en forbindelsepunkt. Om fastigheten styckas skall en ny forbindelsepunkt uppréattas
for varje ny tillkommande fastighet. Om fastigheten inte styckas kan behov finnas for
uppdimensionering av befintlig anslutning. Anlaggningsavgift ska betalas enligt gallande VA-
taxa vid upprattande av férbindelsepunkt.

Kommentar:

Yttrandet noteras.

Skanova

Skanova AB har tagit del av rubricerat drende och vill meddela att det ej finns nagot att invanda
mot planforslaget.

Bestallning pa rasering av den luftledning som idag gar till befintlig byggnad, bestalles via e-
post: natcenter@skanova.se

Kommentar:

Yttrandet noteras.

Medverkande tjansteman
Veronica Gotzinger, Mark- och exploateringschef

Stenungsunds kommun
Sambhallsbyggnad planenheten



Johan Hellborg
Planarkitekt
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