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BAKGRUND

Inledning
Hallernaomradet &r utpekat i kommunens gallande Gversiktsplan, OP06 (laga kraft
2009), som Stenungsunds stora utbyggnadsomrade for bostader. Utvecklingen av
Hallerna har skett succesivt de senaste 20 aren dar flera etapper i omradet &r
fardigstallda och inflyttade och dar flera omraden annu inte har, eller haller pa att
exploateras.

Norra Hallerna beddms med sitt 1age ndra Stenungsunds tatort som en attraktiv stadsdel
att utveckla nya bostader och service i. Har finns tillganglig kommunal mark, delvis
utbyggd infrastruktur och en relativt god kollektivtrafikforsorjning. Utifran dessa
forutsattningar planeras den fortsatta utbyggnaden av tatorten Stenungsund till stor del
att ske pa Hallerna.

Behovet av en ny forskola uppstar till foljd av planerad ombyggnation av
Hallernaskolan till en F-6-skola utan forskoleverksamhet samt naturlig
befolkningsokning i omradet. Forskoleverksamheten planeras da flyttas till nybyggda
lokaler inom aktuellt planomrade.

Syfte

Syftet med detaljplanen ar att préva mojligheten for en ny forskola om atta avdelningar
pa del av fastigheterna Kyrkenorum 5:1 samt Norums-Torp 1:27. Vidare ar syftet att
inkorporera den tillkommande skolbyggnaden i den befintliga miljon, sa att upplevelsen
blir en ”skogsforskola”.

Planomradets lokalisering i Stenungsunds tatort markerat med rott.



PLANDATA

Lage och avgransning

Planomradet ar cirka 1,5 hektar och bestar huvudsakligen av kuperad skogsmark som
blir flackare och dvergar i angsmark mot vast. Planomradet ar belaget i de nordostra
delarna av Hallerna, séder om Ucklumsvagen och norr om Hallernaleden. 1 norr
avgransas planomradet av Hallernavagen och i soder av befintliga bostadsfastigheter
langs Timmermansvagen. | vést avgransas planomradet av Kobergsvagens och dess
planerade forlangning.

Planomradet ligger cirka 400 meter norr om Hallernaskolan och cirka 600 meter vaster
om Norums kyrka. Till Stenungsunds centrum med handel, service och tagstation ar det
cirka tva kilometer.

Planomradet markerat med rod linje.

Fastighetségare

Foreslaget detaljplaneomrade omfattar tva fastigheter. Bada dessa, fastigheterna
Kyrkenorum 5:1 samt Norums-Torp 1:27, &gs av Stenungsunds kommun. Fullstandiga
agoforhallanden och sakagare redovisas i en till planhandlingarna horande
fastighetsforteckning, se bilaga daterad 2020-06-22.



TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

| Stenungsunds géllande dversiktsplan OP 06 (laga kraft 2009) anges planomradet som
forandrad markanvandning for bostader. Hallerna pekas ut som den nya samhallsdelen i
Stenungsund dér ett nytt stadsdelscentrum planeras med plats for skola, forskola och
narbutik. Har anges dven att det vid nybyggnation i Hallerna ska avsattas anvéandbara
gronytor for bostadsnara rekreation.

Planprogram for norra Hallerna

Detaljplanearbetet har foregatts av ett planprogram, Program for norra Hallerna
(godként 1 Kommunstyrelsens Samhéllsbyggnadsutskott 2015-10-06, 8§ 85). En
kommun kan ta fram ett planprogram for att lagga en grund for den efterféljande
detaljplaneringen. Det geografiska omradet som ett program omfattar delas ofta upp i
flera detaljplaner. | ett planprogram ar det mojligt att ta ett helhetsgrepp och utreda
sammanhang och fragestallningar som ror de olika detaljplanerna pa en overgripande
niva. Ett program é&r inte juridiskt bindande, vilket detaljplaner &r, utan visar pa en
onskad inriktning for omradet och kan &ven studera och/eller utreda olika alternativ.

Programmet for norra Hallerna utreder forutsdttningarna for att skapa nya bostéder
integrerat med befintlig bebyggelse och natur. Hansyn ska tas till omradets lantliga
karaktar och kuperade terrang. De flesta skogbekladda hojdpartier foreslas sparas.
Hallernavdagens nuvarande strackning och karaktar foreslds bevaras i sa stor
utstrackning som mojligt for att bevara den lantliga kansla som Hallerna representerar.

| planprogrammet anges tre mojliga lagen for forskola varav ett av dessa nu utreds i
aktuell detaljplan dér det ar kommunen som dger marken och infrastruktur ar utbyggt.

Detaljplanearbete for bostader och service inom programomradets etapp 1 och etapp ost
drivs i en separat detaljplan. 1 sin helhet planeras utdver den nya forskolan cirka 400
bostader i programomradets norddstra delar.

Politiska stéllningstaganden och beslut

Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott beslutade 2017-06-13 § 64 att ge sektor
Samhallsbyggnad/Plan i uppdrag att paborja arbetet med etapp 1 i Norra Hallerna inom
detaljplan for Kyrkenorum 5:1 m.fl., som skulle innehalla bostader, service och
forskola. Under hosten 2017 bestdamdes sedan att forskolan skulle drivas i en separat
detaljplan for kortade ledtider.

Samhéllsbyggnadsutskottet beslutade 2018-09-25 § 77 att godkanna samradshandlingar
och skicka ut dem pa samrad. Samradstiden varade mellan 10 oktober och 21 november
2018. Under samradet inkom 14 yttranden, varav ett fatal innebar storre paverkan pa det
fortsatta detaljplanearbetet.



Kommunstyrelsen beslutade 2019-03-18 § 78 att godkédnna den uppréttade
samradsredogorelsen (se bilaga daterad 2019-01-15) samt, att med fdreslagna
justeringar, uppratta granskningshandlingar och skicka ut planforslaget pa granskning.

Kommunstyrelsen beslutade 2020-05-25 § 182 att godké&nna foreslagna justeringar infor
granskningsutskick. Dessa justeringar behandlar forskolebyggnadens placering, fran det
sOdra l&get till det norra, samt att ledningar for dricks-, spill- och dagvatten ska laggas
dar det ar mest lampligt utifran den nya placeringen av byggnaden.

Efter samradet och infor granskningen studerades trafiksituationen samt dagvatten- och
skyfallshanteringen narmare. Aven en arkeologisk avgransande utredning genomfordes.

Granskningstiden varade mellan 25 juni och 16 juli 2020. Under granskningen inkom
15 yttranden, varav 13 utan erinran med paverkan pa detaljplanen. Tva yttranden — fran
Lantméteriet och Bohuslans museum — innebar mindre justeringar/kompletteringar i
plan- och genomférandebeskrivningen och plankartan. Samtliga inkomna yttranden och
kommunens svar pa dessa finns redovisade i granskningsutlatandet (se bilaga daterad
2020-09-09).

Kommunstyrelsen beslutade 2020-09-21 § 314 att godkanna granskningsutlatandet och
foreslog kommunfullméktige att anta detaljplanen samt att justera planbestdmmelsen nl
enligt nedan:

Tidigare formulering:
nl — Vegetation och trad skall behallas, undantag far géras for att anordna
plats for komplementbyggnad.

Justerad formulering:
nl — Trad med en stamdiameter 6ver 20 cm pa en hojd av 1,3 meter skall
huvudsakligen bevaras.

Kommunfullméktige beslutade 2020-10-08 § 163 att anta detaljplanen samt att justera
planbestammelsen nl enligt ovan. Protokollet justerades 2020-10-14 vilket sattes som
datum for plan- och genomférandebeskrivningen, plankartan och granskningsutlatandet
som ocksa reviderats med information om detta.



BEDOMNING AV MILJOPAVERKAN
BEHOVSBEDOMNING

Allmant

Nar kommunen paborijar ett detaljplaneuppdrag finns en skyldighet att bedéma vilken
paverkan de foreslagna forandringarna kommer att ha pa miljon. Enligt de lagar som
géller for miljobeddmningar av planer och program (Miljébalken 6 kap 11-18 § och 22
8) ska kommunen gdéra en fullstandig miljobedémning for detaljplaner och planprogram
som kan antas medfora betydande miljopaverkan.

Planens tankbara miljoeffekter

Forslaget innebar en forandrad markanvandning av ett idag obebyggt naturomrade.
Planomradet ligger i narhet till skola, kollektivtrafik samt utbyggt gang- och cykelnt
med narhet till centrum. Planférslaget uppfyller darmed nationellt och kommunalt
miljomal vad galler begransad klimatpéaverkan och en god bebyggd milj6.

Planen beddms inte omfattas av beddmningskriterierna i MKB-férordningen, bilaga 4,
vilket innebér att planforslaget:

- Inte paverkar negativt mojligheterna att uppfylla nationella eller regionala

miljomal.

- Inte bidrar till att ndgon miljokvalitetsnorm overskrids.

- Inte paverkar nagot riksintresse eller Natura 2000-omrade.

- Inte paverkar negativt pa sarskilt vardefulla natur- och kulturvérden.

- Inte paverkar negativt pa manniskors halsa och sakerhet.

- Inte medger tillstandspliktiga verksamheter.

Stallningstagande till fragan om betydande miljopaverkan

Med den information som é&r tillganglig i dagslaget och med utgangspunkt i
sammanstallningen av de kriterier som anges i miljobalken 6 kap.,
miljobalksforordningen och dess bilaga beddms effekterna av detaljplanens
genomforande inte generera nagon betydande miljopaverkan. Miljobedémning med
miljokonsekvensbeskrivning kommer darfor inte uppréttas.

Behovsbedomningen har samratts med Lansstyrelsen 2017-10-23. Lansstyrelsen delar
kommunens beddmning att aktuell lokalisering saknar sérskilda natur- och kulturvarden
samt sarskild betydelse utifran de allménna intressena.

Sarskilda hushallningsbestammelser enligt 4 kap. MB

Hela kommunens kuststracka vaster om E6 omfattas av bestdammelserna i miljobalkens
4 kap “Sirskilda bestimmelser for hushallning med mark och vatten for vissa omraden i
landet”. Dessa omraden ar enligt 4 kap. 1§ i sin helhet av riksintresse med hansyn till de
natur- och kulturvarden som finns i omradet. Ingrepp far goras endast om de inte
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patagligt skadar dessa varden. Bestammelserna skall dock inte hindra utvecklingen av
befintliga tatorter eller av det lokala naringslivet. Den féreslagna detaljplanen for
skolverksamhet utgor en nédvandig utveckling av tatorten varfér den ar forenlig med
riksintresset.
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FORUTSATTNINGAR

MARKANVANDNING

Bebyggelse

Inom planomradet finns idag ingen befintlig bebyggelse. | sydvast gransar planomradet
till fastigheterna Kyrkenorum 2:18 och 5:17, vilka utgors av bebyggda villatomter om
cirka 900 m? vardera. Fastigheterna ar beldgna langs Timmermansvagen, som har
ytterligare ett tiotal villatomter som l6per langs bada sidor om gatan. Sydost om
planomradet féljer samlad bebyggelse langs Hallernaleden bort mot Norums kyrka och
korsningen vid Ucklumsvégen.

| skogsomradet norr om planomradet aterfinns ett 20-tal bebyggda fastigheter varav
cirka tre fjardedelar &r permanentboende och har sin tillfartsvag via Hallernavéagen.
Langre vasterut langs den angransande Hallernavéagen ligger ett fatal storgardar med
tillnérande betesmarker. Delar av den &ldre bebyggelsen i programomradets vastra delar
beddms vara kulturhistorisk vardefull.

Mark och natur

Planomradet utgor en del av ett stérre kuperat skogsomrade som stracker sig bort mot
Norums kyrka pa bada sidor om Hallernavéagen. | hojd med planomradet blir marken
flackare och vegetationen Oppnar upp i &ngsmark mot vést. Hojdskillnaden inom
planomradet ar cirka tio meter mellan den lagsta och hogsta punkten. De lagsta nivaerna
finns i planomradets vastra del medan de hogsta nivaerna utgor foten av en skogbekladd
bergstopp i sydost.

Som underlag till planprogrammet fér norra Hallerna genomférdes en
naturvardesinventering, se bilagd utredning for detaljerad redogoérelse. Enligt denna
finns inom planomradet en stengérdesgard och en idegran. Flertalet grévre och aldre
trad aterfinns inom planomradet, framst tall men aven ek och bjork. Vid framtida
exploatering och byggnation ar det av stor vikt att trad bevaras da de filtrerar och binder
vatten samt reglerar temperaturen vilket gynnar platsens mikroklimat.

Landskapsbild

Planomradet ar beldget i den Ostra delen av Hallernaplatan vilken stracker sig fran
Norums kyrka i Ost till havet i vast. Platin omfamnas av en hojdrygg som foljer
Na&snasravinen i norr och avgransas av Norumsdalen och Gategardsdalen i soder.

Liksom manga andra delar av Vastkusten har omradet troligen varit mycket 6ppnare i
tider da djurhallning och lantbruk var mer utbrett. Inom bade omradet i stort och
planomradet syns spar fran dessa tider i form av rester fran en stengéardesgard som idag
ar overvaxt. Gardesgarden markerar aldre tiders agoférhallanden fér garden Torp inom
Norums socken.
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Den angréansande Hallernavégen i norr har en strackning som ar néstintill identisk med
den aldsta kartan fran 1749. Vagen utgor en viktigt historisk lank i landskapet som all
bebyggelse i omradet fortfarande utgar ifran. Den har inte fornlamningsstatus men bor
bevaras om mojligt.

Landskapsbilden kommer att forandras da byggnation foreslas inom en idag obebyggd
del av omradet. Genom aktuellt planforslag foreslas Hallernavagen behalla sin
nuvarande strackning och karaktar i mojligaste man, med hansyn till bland annat
trafiksakerhet och framkomlighet, da den &r en stark identitetsbarare och samtidigt
skapar struktur och harmoni i landskapet.

Den tillkommande bebyggelsen, bade denna forskola och kommande bostader, bor pa
ett lampligt och val 6vervagt satt anpassas eller forhalla sig till den nuvarande miljon.

Rekreation, lek och malpunkter

Hallernavagen loper i vast-ostlig riktning norr om planomradet. Véagen utgor en
historisk lamning och fungerar som ett viktigt rekreationsstrak for boende och besokare
i Hallerna som joggar, promenerar eller rider langs den lagtrafikerade grusvégen.
Norums kyrka ar en annan historiebarare och viktig malpunkt i omradet, belagen cirka
600 meter 6ster om planomradet intill Ucklumsvagen.

| borjan av Pressarevagen soder om Hallernaleden ligger Hallernaskolan, beldgen cirka
400 meter s6der om planomradet. Hallernaskolan har en stor skolgard med vl tilltagna
lekytor och lekutrustning anpassad for barn i aldrarna 6-12 ar. | bostadsomradet vid
Kyrkvaktarvagen cirka 200 meter séder om planomradet finns en lekplats med bland
annat gungor. Vid Pressarevdgen, Skraddarevdgen samt Hallerna villavdg finns
kommunala lekplatser. An s linge finns det gott om stora skogs- och grénomraden dar
barn och vuxna kan mdtas men i takt med att Hallerna fortétas blir det allt viktigare att
bevara och skapa platser for rekreation och utevistelse.

Nosnasgymnasiet och Stenungsund Arena med simhall, idrottsomrade samt motions-
och elljusspar ar en viktig malpunkt beldgen cirka 1,5 kilometer nordvast om
planomradet. Servicefunktioner planeras pa sikt i centrala Hallerna men finns tills
vidare att tillgd kring Stenungsunds centrum cirka 2,5 kilometer nordvéast om
planomradet.
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FORNLAMNINGAR, BIOTOPSKYDD OCH RIKSINTRESSEN

Fornlamningar

Inga kanda fornlamningar finns inom planomradet, se bilaga Arkeologisk utredning
etapp 1 rapport 2013:21. Norr om Hallernavédgen, inom fastigheten Norums-Torp 1:30,
finns en boplats (RAA Norum 169:1) som har uppskattats till att ha en utbredning om
230 x 150 meter. Efter samradet beslutade Lansstyrelsen att en avgransande
forundersokning skulle genomforas for att faststdlla den sydostra gransen for
fornlamningsomradet. Forundersokningen genomfordes av Bohuslans museum i
september 2019, se bilaga Boplatslamningar i Hallerna. Arkeologisk forundersokning.
RAA L1969:977 (...), Rapport 2019:25. Vid forundersokningen framkom ett fatal
anlaggningar av forhistorisk karaktar sa som stolphal, rannor, kulturlager men aven
sporadiska fynd som flinta och en knacksten. Bohuslans museum anser inte att det kravs
ytterligare arkeologiska insatser inom planomradet. Den undersokta delen av
fornlamning L1969:8277/Norum 169:1 inom planomradet beddoms vidare av
Lansstyrelsen vara borttagen och omfattas darmed inte langre av kulturmiljélagens
bestaimmelser och marken kan anvandas for avsett andamal (L&nsstyrelsens
diarienummer 431-10656-2019).
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Karta fran den arkeologiska utredningen som gjordes for planprogrammet for Norra Hallerna.
Planomradets lokalisering ar markerat med rad ellips.
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Hotade arter och biotopskydd

For planprogrammet for Norra Hallerna  genomfdrdes en  Oversiktlig
naturvardesinventering. | denna har inga kénda skyddsvérda livsmiljoer for hotade véxt-
eller djurarter inventerats eller rapporterats inom planomradet for forskolan. Direkt Gster
om planomradet har en idegran inventerats. Idegran ar fridlyst enligt § 8 i
artskyddsforordningen och det &r forbjudet att ”plocka, griava upp eller pa annat sitt ta
bort eller skada exemplar av véxterna, och ta bort eller skada fron eller andra delar”
(Naturvardsverket 2009). Lansstyrelsen har i detta fall bedomt att en ensam planta inte
har ndgon paverkan pa bestandet av idegranar i kommunen. Ofta, som i det har fallet,
forekommer arten 1 form av forvildade trddgardsrymlingar”. Lénsstyrelsen beddmer
darfor att artens bevarandestatus inte riskerar forsamras av att de exemplar som tas upp i
naturvardesinventeringen forsvinner. Med ledning av Mark- och miljédverdomstolens
tolkning av bestdmmelserna i artskyddsforordningen (se M 2016:1) har L&nsstyrelsen
vidare bedémt att ingen dispens kravs i detta fall.

Gallande stengérdesgardar, varav en finns inom planomradet, &r dessa endast
biotopskyddade nar de omges av jordbruksmark pa nagon sida. | planomradet ar
stengardesgarden omgiven av skog pa bada sidor och omfattas darmed inte av
biotopskydd.

SI3IarpUbOR ! \
v
.

4= Teckenforklaring
—— Invenleringscrvads
Calluna NVI
Kiass

: [ 15 mogsta naturvarde” LS
B & hogt naturvarde
[ 2"patagigt naturvarde”
Meters : ~ © Skyddsvarda arter
i w—— Stengardesgard

Inventeringsomradet med  naturvéardeklassade omraden, skyddsvarda arter och
stengardesgardar. Planomradets lokalisering ar markerad med rod ellips. Inom planomradet
finns idegran (lila prickar) och stengérdesgardar (bl linjer).

Riksintressen

Hela kommunens kuststréacka véster om E6 omfattas av bestammelserna i miljobalkens
4 kap Sarskilda bestammelser for hushallning med mark och vatten for vissa omraden i
landet. Planomradet ingar i det omrade som av regeringen utpekats som riksintresse for
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hogexploaterad kust med syfte att begransa bebyggelse i skargardsmiljon och
kustzonen.

Ingrepp far goras endast om de inte patagligt skadar dessa varden. Bestammelserna skall
dock inte hindra utvecklingen av befintliga tatorter eller av det lokala néringslivet. Den
foreslagna detaljplanen for forskoleverksamhet utgér en nddvéandig utveckling av
tatorten varfor den ar forenlig med riksintresset. Riksintressenas syften beddms ej
paverkas av ett genomforande av denna detaljplan.

STORNINGAR OCH RISKER

Buller

Nedan visas ett kartutsnitt av en trafikbullerberdkning som gjordes 2011 for de storre
végarna i Stenungsunds kommun. Planomradet ligger helt i omradet med varden pa
mindre &n 50 dB. Pa grund av platsens tysta lage ar en bullerékning ofrankomlig vid
bade denna exploatering och vid en framtida exploatering norr om Hallernavagen, men
detta torde inte heller Gverstiga nagra rekommenderade gransvarden men bor anda
utredas i kommande planarbeten.

Buller trafik - 2011 -

<50 dB
=> 50 dB och < 55 dB
=> 55 dB och < 60 dB
=> 60 dB och < 65 dB
W =>65dB och <70 dB
W =708

rod ellips.
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GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Grundlaggning och stabilitet

En geoteknisk utredning har tagits fram innehallande tre delar; PM Geoteknik, PM
Bergteknik samt Markteknisk undersokningsrapport (MUR). Resultaten sammanfattas
nedan, se bilagda utredningar for detaljerad redogorelse.

Baserat pa utférda undersokningar bedoms grundlaggningsforhallandena for planerad
byggnation som goda. For befintliga forhallanden samt for en tillkommande
markbelastning pa 40 kPa i och ovan slant ar sakerheten mot stabilitetsbrott
tillfredstallande. Berg i dagen och observerade block bedoms i befintligt skick vara bade
storskaligt och smaskaligt stabila. Vid markarbeten inom omradet rekommenderas
planering, varsamhet och uppmérksamhet for att inte skapa instabiliteter.

Radon

| radonriskkarta Over Stenungsunds kommun upprattad av Vastsvenska Berg och
Mineral (VBM) 1989 redovisas aktuellt planomrade som liggande inom normal
radonmark. Radonskyddad grundlaggning skall ske savida inget annat kan pavisas.
Detta sker exempelvis genom en vélgjuten, sprickfri bottenplatta, dar skarvar,
rorgenomforingar och kulvertar tatas for att minska risken for intrangande markluft.
Vidare skall tillforda fyllnadsmassor vara normal- till lagstralande.

KOMMUNIKATIONER

Gang- och cykeltrafik

| anslutning till planomradets sydvastra delar finns en kombinerad gang- och cykelbana.
Denna kopplar Kobergsvagens befintliga gang- och cykelvdg genom en tunnel till
Hallernaledens ost-véastliga vagnat som vidare ansluter till Stenungsunds storre cykelnat
via tunneln under Bohusbanan och vag 160 i nordvést. Vidare ansluter cykelnatet till
Kyrkenorum via Karrakullevagen genom en tunnel under Ucklumsvagen i nordost.

| sarskilt behov av upprustning dr gang- och cykelstraket langs Kobergsvagen, mellan
planerad forskola och den befintliga Hallernaskolan, déar framférallt tunneln under
Hallernaleden kan upplevas som otrygg da den saknar belysning.

| cykelplanen for Stenungsunds kommun finns malséttningen att alla gang- och
cykelbanor ska vara tydligt upplysta for att 6ka tryggheten samt ha en skyltning som é&r
bade tydlig och enkel att forstd. Ett val utformat cykelnat gor att cykeln blir det
naturliga valet med konsekvensen att miljon bade forbattras och blir mer levande. |
Stenungsunds kommuns o6versiktsplan (OP06) finns malsattningen att kommunens
cykelnéat ska vara vél utbyggt och sékert att anvanda.
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Kollektivtrafik

Forutsattningar for att na planomradet via kollektivt resande &r goda. Narmsta
hallplatslage, Hallerna, &r idag lokaliserat i korsningen mellan Hallernaleden och
Kobergsvagen, cirka 250 meter soder om planomradet. Hallplatsen trafikeras av
lokaltrafiklinje 3 med en turtathet om 30 minuter. Harifran tar det 3 minuter till
NOsnasvallen, 7 minuter till Stenungstorg och 10 minuter till Stenungsunds station.
Denna hallplats trafikeras dven av nattbuss och skolbuss.

Biltrafik och parkering

| dagslaget ar planomradets narmsta omgivning inte sérskilt hogt belastad med biltrafik.
Kobergsvagen ar en atervandsgata, som fungerar som matargata till ett trettiotal
bostader pa Kyrkvaktarvagen. Den fungerar &ven som matargata till
Timmermansvéagens tolv villatomter. Da samtliga tre av dessa gator &r atervandsgator,
finns inte ndgon genomfartstrafik. Hallernavagen ar, som tidigare namnt, en grusvag
som éar ett viktigt rekreationsstrak for gaende, cyklister och ryttare. Det ligger ett
trettiotal bostader langs Hallernavagens strackning, sa en viss mangd biltrafik
férekommer.

| dagsléget tillats gatuparkering utmed Kobergsvagens ostra sida vilken pa sikt kommer
forsvinna i takt med planldggning och utbyggnation av norra Hallerna for att sakra
tillgangligheten och storre trafikfloden, forutsatt att Kobergsvégen anvéands som tillfart
till omradet. Kobergsvagen bedoms vara tillrackligt bred for att klara de Okade
trafikméngderna som en kommande exploatering innebar.

TEKNISK FORSORJNING

Spill- och dricksvatten

Planomradet ligger i direkt anslutning till kommunalt verksamhetsomrade for dricks-,
spill- och dagvatten. | den del av Timmermansvagen som angransar till planomradet
finns bade dag- och dricksvattenledningar till vilka anslutning kan ske.
Dricksvattenledningen &r tryckstegrad via en tryckstegringsstation i Kobergsvagen. Det
finns ingen utbyggd spillvattenledning i Kobergsvégen, daremot finns en ledning i
Timmermansvagen med tillracklig kapacitet for att ansluta planomradet. Fran
Timmermansvagen rinner spillvattnet vidare mot sydost och en pumpstation vid
Hallernaleden. Denna pumpstation har begrénsad kapacitet och kapaciteten i denna
kommer behova utdkas for att ansluta planerade anslutningar.

Brandpost
Narmsta brandpost finns vid infarten till omradet Kyrkvaktarvagen, cirka 180 meter fran

planomradet.

Dagvattenhantering
Planomradet ingar i ett storre avrinningsomrade som naturligt avleds vésterut mot havet.
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Omradet uppstroms planomradet, varifran dagvattnet idag pa ytan avleds genom aktuellt
planomrade, uppgar till knappt 6,5 hektar. Avrinningen sker via ett lagstrak som &r
lokaliserat langs med den norra delen av planomradet och utmed befintlig vag. Detta
strak foreslds bevaras for omhéandertagande av dagvatten och da sarskilt for
omhandertagande av regn som &r storre &n de som dagvattensystemet &r dimensionerat
for.

Det ar darfor viktigt att eventuella planer pa byggnation i planomradets norra delar ses
over och i majligaste man undviks om sa ar mojligt. Istallet bor byggnation ske langre
soderut. Byggnation i omradets norra delar &ar inte omdjligt men kraver att
hojdsattningen av omradet tillignas extra stor omsorg samt ett storre arbete med
anlaggning av dagvatten-/skyfallsatgarder for att minimera storre skador pa byggnaden
vid ett kraftigare regn.

Dagvattnet fran planomradet och omradet uppstroms bedoms till stor del infiltrera vid
normala regn. | nuldget finns inga kénda problem med d&versvamningar inom
planomradet. Sannolikt ar det dock sa att delar av planomradet idag utgor ett instangt
omrade till foljd av den grusvag som korsar omradets vastra del. Med instangt omrade
avses ett omrade varifran dagvattnet inte kan rinna vidare pa ytan utan det enda sattet att
leda bort vattnet ar att gora det via ett anlagt dagvattensystem.

Kommunala dagvattenledningar finns anlagda sydvast om planomradet, i sydlig riktning
fran Kobergsvéagen samt i sydostlig riktning langs Timmermansvégen.

\

\ R QE e\ E % @
Orange linje: storre avrlnnlngsomrade som naturllgt innefattar planomrédet.
Rad linje: avrinningsomradet uppstréms planomradet som naturligt avleds pa ytan via planomradet.
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Inom planomradet finns en gammal dricksvattenbrunn som skall vara ansluten till en
privat gravd brunn pa fastigheten Norums-Torp 1:13 vaster om planomradet. Denna
brunn behandlas mer i genomforandebeskrivningen, las vidare pa sida 33. Inom och
genom planomradet finns dven ett befintligt dike som maste tas hansyn till vid
exploatering da det har en viktig funktion i att avleda vatten fran uppstroms liggande
omraden, vilket aven innefattar omraden utanfor planomradet.

Markfororeningar

Enligt Léansstyrelsens webb-GIS finns inga platser med potentiell risk for
markfororeningar inom planomradet. Inte heller bedéms det finnas ndgra sadana platser
i planomradets narhet. Detta medfor att risken for spridning av markfororeningar, till
grund- och ytvatten p.g.a. infiltration av dagvattnet, inte behdver beaktas sarskilt vid
framtagande av forslag pa framtida omhéandertagande av dagvatten.

Recipient och miljokvalitetsnormer

Dagvattnet fran planomradet mynnar i en grund havsvik i Hake fjord som utgor
recipient for omradet. Den ekologiska statusen i recipienten Hake fjord ar klassad till
’mattlig” pa grund av att bottenfaunan klassificerats med mattlig status. Kemisk status
ar bedomd till "uppnar ej god” péd grund av dverallt 6verskridande dmnen (kvicksilver
och bromerad difenyleter). Den kemiska statusen utan Overallt éverskridande &mnen &r
ocksa beddmd till “uppnir ej god” pd grund av forhéjda halter av TBT
(tributyltennforeningar) i sediment. Kvalitetskravet for bade ekologisk och kemisk
status dr “god” ar 2027. P4 vig till recipienten passerar dagvattnet mindre vattendrag.
Fororeningar i dagvattnet och floden fran dagvattnet kan ha en viss paverkan pa dessa
vattendrag. For att dagvattnet fran planomradet inte ska forsamra mojligheterna att
uppna miljokvalitetsnormerna &r det viktigt att det renas och fordréjs innan det slapps ut
i recipienten. Ett av vattendragen som dagvattnet passerar under sin transport till Hake
fjord ar Hallernabacken dar bl.a. 6ring vandrar upp. Hake fjord utgdr en del av
Natura2000-omradet Stenungsundskusten. | Lénsstyrelsen Vastra Gotalands lans
bevarandeplan for Stenungsundskusten nd&mns Overgddning och fororeningar genom
utslapp (olja och andra miljogifter) som generella hot. Dessa kan paverka omradet och
mojligheterna att uppfylla bevarandemalen negativt.

Tele, el och fjarrvarme

Tele och el skall anslutas till befintligt ledningsnat i naromradet. Befintlig
transformatorstation finns i anslutning till Kobergsvédgen. Mojlig anslutning till
befintligt fjarrvarmenat finns langs Timmermansvégen.
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PLANFORSLAG
GESTALTNING

Forskolebyggnad och planering av kringytor

Forskolan utformas som en skogsforskola dar manga gréna och naturliga element
bevaras for att ta tillvara pa den unika och lantliga stilen som ar karaktéristisk for norra
Hallerna. Det storre skogsomradet direkt oster om planomradet bidrar till att stodja
platsens naturliga vaxt- och djurliv. For att knyta an till kulturvdrden l&ngs
Hallernavéagen utformas forskolebyggnaden i hojd och fargsattning for att paminna om
aldre tiders ekonomibyggnader.

Planforslaget provar en forskola i en till tvd vaningar med tillhérande ytor for lek,
parkering, hamtning/lamning samt angdring for leverans. Placering och utformning av
forskolebyggnad samt kringytor skall ske pa ett sitt som ar lampligt med hansyn till
landskapets karaktar, topografi och angréansande bebyggelse i soder. Utformningen tar
ansats i det gestaltningsforslag fran planprogrammet for Norra Hallerna som tydligt
skildrar hur ny bebyggelse kan passa in i den befintliga miljon. Forskolan planeras som
en skogsforskola dar trad och vegetation skall bevaras i storsta mojliga utstrackning for
att pa ett lekfullt satt integreras i barnens lekmiljo. Det storre skogsomradet direkt Gster
om planomradet bidrar till att stodja platsens naturliga vaxt- och djurliv.

Med hénsyn till hela Hallernaomradets och Hallernavagens lantliga karaktar utformas
forskolebyggnaden och eventuella komplementbyggnader for att paminna om aldre
tiders ekonomibyggnader. Gestaltningsmassigt ar det onskvart att byggnaderna tacks
med trafasad vilken ges en falurdd fargsattning och vita fonsterbagar, mojligt ar dven
svarta och vita dorr- och fasadpartier. Bebyggelsen boér ha en modern utformning
samtidigt som den samspelar med omradets lantliga karaktar och smaskalighet.

=) AR S :
Till vanster ett referensexempel pa bostader i &ldre ekonomibyggnad. Till hoger ett
referensexempel pa hur en byggnad kan utformas i modern tappning samtidigt som utformning
och materialval refererar till &ldre tiders ekonomibyggnader.
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En forskolebyggnad som rymmer atta avdelningar inklusive tillagningskok beréaknas till
cirka 1600-2000 m? byggnadsarea beroende p& vaningsantal. Mdjligheten att vid
populationstoppar uppfora tillfalliga modullosningar for ytterligare tva avdelningar har
utretts med slutsatsen att krav om tillracklig friyta per barn inte uppnas inom aktuellt
planomrade.

Friytan beraknas pa antal barn och behéver i detta fall uppga till 6500 m? dar minst
3000 m? ska utgdéras av sammanhangande lekyta. Detta for att klara uppsatta mal om
god bebyggd miljé. Lekytorna skall placeras i direkt anslutning till forskolebyggnaden
sa att barnen sjalvstandigt kan rora sig mellan kapprum och lekmiljo. 1 illustrationen
nedan ar forskolegardens friyta, parkeringen bortraknad, cirka 9500 m2. Hogsta tillatna
byggnadsarea ar 2000 m? vilket innebar att friytekravet bedoéms uppfyllas med god
marginal.
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Ilustrationsskiss som visar mojlig utformning av forskolegarden samt foreslagen placering av
parkering och byggnad.

Forskolegard och lekutrustning

For att i sa hog grad som mgjligt integrera naturliga hojdskillnader i lekmiljon bor
forskolegarden bevara platsens lummiga karaktar. Det bidrar till den gréna
infrastrukturen och mojliggor for sammanhangande gronstrak i omradet, vilket ar en
grund for ett fungerande ekosystem och viktigt att ta hansyn till under ny exploatering
aven i mindre skala. Genom att placera forskolebyggnaden i planomradets norra delar
mojliggors storre sammanhdngande lekytor i de mellersta och syddstra delarna av
omradet.
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Lugnare och mer vaderskyddad lek placeras ndrmast byggnadskroppen och en mer
vidlyftig och utmanande lek som nyttjar tomtens naturliga hojdskillnader planeras i
ovriga delar. Lekutrustning bor uppfdras i naturmaterial och marken forstarks
fordelaktigt med genomslépplig markbeldggning i naturliga material.
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Referensexempel naturlig och anlagd lekutrustning av naturliga material.

Vegetation

Att bevara befintliga trad och vegetation ar en viktig del av skogsforskolans karaktéar
men fyller dven en mycket viktigt for infiltration, rening och bindande av regn- och
dagvatten. Groénytor och 6ppna dagvattenldsningar kan fordrdja och rena dagvattnet for
att pd sa vis bidra till minskade utslapp av fororeningar i sjoar och vattendrag.
Detsamma galler for naturliga och genomslappliga markbeldggningar, med planteringar
och vaxtbaddar som periodvis tillats kunna svamma 6ver, utan risk for barnens sakerhet
(las vidare om dagvattenhantering pa sida. 28).

Markytorna inom foérskoleomradet bor inte beldggas med vare sig konstgras eller
gummiasfalt da detta material bidrar till en 6kad mangd mikroplaster och kan innehalla
s.k. sarskilt farliga amnen som bland annat kan vara cancerogena.

Att behalla trad bidrar till en lekfull miljo for barnen samtidigt som I6vverken ger en
viktig och naturlig skuggning. Trad bor med fordel i sa stor utstrackning som majligt da
I6vverken skanker en naturlig skuggning till bade byggnaden under varma dagar men
ocksa till platser pa skolgarden dar barnen vistas under langre stunder sasom sandlador.

Vidare kan tradd och gronska anvéndas for att skdrma av mot trafikmiljoer samt befintlig
bebyggelse i sydvast. Mot de narmsta bostadsfastigheterna i sydvast foreslas ett
heltackande plank som féljer terrangen bade i utformning och funktion for avskarmning
och minskad insyn. Planket utformas pa ett sétt for att bade minimera insyn och placeras
daven minst fem meter fran tomtgransen for att, sa ldngt som & mojligt under
forutsdttningarna, bevara den lantliga och stillsamma miljon som de boende langs
Timmermansvagen har i dagslaget.
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Sol- och skuggstudie

Nedan ses bilder fran en sol- och skuggstudie for placeringsforslaget. Tidpunkterna som
redovisas, fran vanster till héger, ar klockan 10 och klockan 15. Jamforelser har gjorts
vid fyra tillfallen under aret — i mars, juni, september och december. Solen gar upp i dst
(hoger i bild) och forflyttar sig under dagen i soder (nederkant i bild) tills den gar ner i
vast (vanster i bild).

| mars nas planomradet av sol un
byggnad och gard under formiddagstimmarna medan ytorna exponeras for solens stralar under
resterande delar av dagen.
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| juni star solen som neras for solens s
stort sett hela dagen.

; 1 .

| september nas 'planomrédet av sol under hela dagen. Skogsomfédét i oster skanker viss
skugga pa byggnad och gard under formiddagstimmarna medan ytorna exponeras for solens
stralar under resterande delar av dagen.
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| december tranger ett fatal stralar fram under formiddagen och kastar langa skuggor pa de
flackare delarna av planomradet medan de ostra delarna ligger helt i morker. Framat
eftermiddagen nar solen redan hunnit ga ner och planomradet ligger i morker, verksamheten
far da istéllet forlita sig pa artificiella ljuskéallor.

KOMMUNIKATIONER

Gang- och cykeltrafik

Tillkommande trafikmiljéer bor vara utformade pa ett lampligt satt for att na
planomradet bade till fots och med cykel pa ett tryggt och trafiksakert satt. Den
kombinerade gang- och cykelvagen pa ostra sidan av Kobergsvagen, med befintlig
vagbredd pa cirka 3 meter bred, forlangs till Hallernavagen. Gang- och cykelvéagen
separeras fran ovrig trafik pa Kobergsvagen med en skiljeremsa, cirka 2 meter bred, och
utgor en tydlig avgransning mellan végarna. Idag finns en informell gang- och
cykelkoppling i form av en stig belagen inom planomradet vilken kommer att forsvinna
i samband med exploateringen. En kombinerad gang- och cykelvag forlaggs ocksa pa
norra sidan av Timmermansvagen, fran korsningen vid Kobergsvagen till
forskoleomradet, for att gora det mojligt for oskyddade trafikanter; barn,
vardnadshavare och anstéllda, att pa ett trafiksakert satt ta sig till forskolan.

For att skapa en tryggare och battre utformad trafikmilj6 rekommenderas att alla
korsningar utformas med upphdjda gang- och cykelbanor till fordel for oskyddade
trafikanter, med markeringar i vagbanan och skyltar langs bade in- och utfarter for extra
tydlighet. Detta uppmuntrar alternativa och hallbara transportmedel till och fran
forskolan. Sannolikt kommer manga vardnadshavare som har barn pa férskolan att bo i
omradet och da &r det viktigt att tillgangligheten for gang- och cykeltrafikanter ar
mycket god.

Cykelparkering

Cykelparkering foreslas utanfor grindarna i anslutning till entréer till férskoleomradet
dar de inte hamnar i konflikt med fordonen pa parkeringen. Totalt bor utrymme for
cirka 40 cyklar reserveras; dels for vardnadshavare som hamtar/lamnar med utrymme
anpassat for lastcykel, dels barncyklar och dels personalcyklar. Cykelparkeringen bor ha
hog standard pa lasbarhet med majlighet att lasa fast ramen, samt vara véaderskyddade. |
utformningsforslaget ar cykelparkeringar avsedda for barn och vardnadshavare
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placerade i sodra delen av forskoleomradet. En ytterligare mojlig placering av
cykelparkering ar norr om skolbyggnaden, framst avsedda for personal

Biltrafik

Genom att sanka hastigheten for biltrafik till max 30 km/h 6kar trafiksdkerheten i
omradet. Trafiken, bade vardnadshavare, personal och leveranser till férskolan planeras
anvanda Kobergsvagen som forlangs ungefar 55 meter. Kobergsvagen kommer inte
anslutas till Hallernavagen i detta skede utan detta kan genomforas senare da
Kobergsvagen foreslas vara tillfartsvag for den kommande bebyggelsen norr om
Hallernavégen.

Forskolans verksamhet uppskattas generera 464 trafikrorelser per dygn for bilar och
leveransfordon. For bilarna galler sannolikt ett mer koncentrerat flode av trafikanter pa
morgonen och ett mer utspritt flode pa eftermiddagen.

Leveranszon

Leveransfordon har fatt en utformning med backvandning da det &r det mest ytsnala
alternativet. Backvandning erbjuder nagot samre trafiksékerhet an vandplats men har
anda bedomts fordelaktigt da det tar avsevart mycket mindre yta i ansprak. For att inte
komma i konflikt med barn, vardnadshavare och personal i parkeringszonen, och for att
stérka trafiksakerheten, ar vdndzonen inramad av ett staket.

Parkering
Parkering bor lokaliseras i planomradets vastra del. Utifran den kompletterande

trafikutredningen och parkeringens kapacitet blir darfor den i samradet foreslagna kiss
n’ go-parkeringen inte nddvéndig for hdmtning och lamning. Genom att koncentrera all
parkering i omradets vastra delar minskar belastningen pa Hallernavagen, vilket under
samradet ansags vara en viktig fraga for boende och besokare i omradet, samt att mer
yta frigors till lekyta pa forskolegarden.

Infarten till parkeringen ansluter mot Kobergsvéagen och samnyttjas med leveransfordon
for att minimera antalet korsningspunkter samt for att optimera ytan. For att tydliggora
respektive vag forses leveransvédgen med refuger samt med fortydligande vagmarken.

Enligt trafikutredningarna som gjorts for planforslaget ar atta platser tillrackligt for
hamtning och lamning. For personalen beraknas maximalt 32 platser behdvas mitt pa
dagen, men endast 24 av dessa i “rusningstid” for hamtning och lamning. Foreslagen
parkeringslosning innehaller 37 platser vilket bedoms kunna erbjuda tillracklig med
tillganglighet med hénsyn till ovan resonemang och antalet planerade avdelningar.
Platserna &r tankta att kunna samnyttjas av bade personal och vardnadshavare.
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Narbild pa foreslagen parkeringslosning. Bild av Sigma Civil.

For att vardnadshavare som ansluter till forskolan med bil fran Hallernavéagen inte ska
behdva kora en lang omvéag bara for att hamta eller Iamna, skulle en tillfallig parkering
kunna ordnas i Kobergsvégens forlangning.

Tva av de 37 bilplatserna avser parkering for rorelsehindrade och ar placerade inom 25
meter fran en mojlig framtida entré pa forskolan.

TEKNISK FORSORJINING

Spill- och dricksvatten

For avledning av spillvatten har tva olika alternativ studerats i utredningen. De bada
spillvattenledningssystemen gar samman nedstréms men narmast planomradet finns tva
alternativ. En ny spillvattenledning kan anléaggas fran planomradet i Kobergsvagen till
befintlig pumpstation i Kobergsvégens sddra &nde och darefter pumpas vidare Gsterut.
Alternativt kan spillvattnet anslutas till Timmermansvagen och kan da avledas vidare
Osterut med sjalvfall.

Efter samradsskedet, dar VA Teknik i sitt yttrande forordade anslutning av spillvatten
till Kobergsvagen, har vidare diskussion forts och en ny beddmning gjorts.
Timmermansvagen foreslas nu istallet utifran den ekonomiska aspekten, innan
detaljplanen for bostader norr om Hallernavdgen har vunnit laga kraft och ska
genomforas. Spillvattnet i Timmermansvégen leds till en pump vid Hallernaleden, mitt
emot koloniomradet, vars kapacitet kommer behéva uppgraderas i och med férskolans
utbyggnad. Med denna I6sning undviks belastning av pumpstationen vid Kobergsvégen.
Aven om en spillvattenledning i framtiden byggs ut i Kobergsvagen i samband med
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framtida bebyggelse medfor anslutning mot denna extra pumpning, varfér anslutning
mot befintlig ledning i Timmermansvagen foreslas i detta skede.

Ledningar for dricksvatten finns i bade Timmermansvagen och Kobergsvagen. For
dricksvattenanslutningen &r det egalt var anslutning sker, varfor dricksvattenanslutning
foreslas ske i Timmermansvagen vid spillvatten-anslutningen for att pa sa satt samla
serviserna for de tva vattentjansterna.

Dagvattenhantering

Det finns ingen 6vergripande dagvattenstrategi for Stenungsunds kommun, darfér har
utgangspunkten for den framtida dagvattenhanteringen varit att sakerstalla att de
befintliga dagvattensystemen och recipienterna inte belastas med stoérre méangd
dagvatten eller fororeningar an idag, samt att dagvattenavrinningen till backar och
vattendrag inte okar. Dagvattnet ska i mojligaste man fordrojas och tas om hand inom
planomradet samt, ifall behov finns, renas for att fororeningsbelastningen fran
planomradet inte ska 6ka i och med planforslaget. Detta med sarskild hansyn till att
kustvattnet som utredningsomradets dagvatten leds till ar Natura 2000-omradet
Stenungsunds-kusten.

Exploateringen av planomradet kommer att medféra en ckning av dagvattenfloden
liksom en 6kad risk for fororeningsspridning via dagvatten. For att uppna énskemal om
dagvattenutslapp kommer darfér mycket stora krav att behdva stillas pa
dagvattenhanteringen inom planomradet. Da planomradet idag bestar av oexploaterad
skogsmark ar det mycket svart att efter genomford exploatering uppnd sa lag
fororeningsbelastning som i dagslaget forekommer for denna naturmark. De reningskrav
som tillampas for forskolan bor vara i enighet med resterande planerad bebyggelse i
programomradet.

Enligt utredningen behdver en volym motsvarande 101 m?® fordréjas inom
utredningsomradet utifran ett regn med en aterkomsttid pa tjugo ar. Utredningen
bedémer att det finns tillrackligt utrymme for detta inom planomradet. Detta ar baserat
pa en avrinningskoefficient om 0,32. Om denna 6kar, genom exempelvis storre andel
hardgjorda ytor, maste storre volymer vatten fordrojas. Se den bilagda utredningen for
vidare detaljer.

Gestaltning

For hantering av dagvattnet inom utredningsomradet foreslas 6ppna dagvattenlsningar
i form av vaxtbaddar och genomslapplig beldggning. I och med detta val av l6sningar
tillampas lokalt omhandertagande av dagvatten inom utredningsomradet. Dessa
I6sningar gar i linje med hallbar dagvattenhantering genom att dagvattnet bade fordrojs
och renas nara kéllan samt att de Oppna dagvattenldsningarna ger ett rekreativt, estetiskt
och pedagogiskt varde for forskolans verksamhet. Dessa véaxtbaddar utgor ingen storre
risk for barnen an vad som normalt forekommer inom ett férskoleomrade.
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For att 101 m® dagvatten ska kunna fordrojas kravs 266 m? vixtbaddar. Séder och véster
om parkeringsytorna finns cirka 440 m? tillganglig gron yta for att skapa véxtbaddar.
Dartill finns en hel del plats for upphojda vaxtbaddar (férdrojning av takvatten) intill
foreslagen byggnad. Det dr dock att rekommendera att vaxtb&dddarna placeras i néra
anslutning till parkering och infart, eftersom det mest férorenade dagvattnet uppkommer
dér.
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vaxtbaddar. Undre raden visar en principskiss pd en upph6jd vaxtbadd samt en parkering med gles
plattsattning som genomslappligt material.

Skyfall

Inom planomradet finns idag ett lagstrak langs Hallernavagen. Dessa bor generellt
undvikas att bebyggas sd langt det ar mojligt, dd dagvatten soker sig till dessa.
Utredningen visar att en placering norrut & mojlig om avskarande diken anlaggs i
planomradets dstra del, samt att hojdsattningen av marken soder om féreslagen byggnad
anpassas for att kunna hantera skyfall. Eftersom forslaget med placering i norr innebér
att byggnaden uppfors i nuvarande lagstrak, samt att tillrinningen fran oster sker fran ett
forhallandevis stort avrinningsomrade kravs det att stor omsorg behdver laggas
avseende hojdsattningen i detaljprojekteringsfasen. Tillrinnande dagvatten som
overskrider kapacitet i eventuella rannstensbrunnar/kupolbrunnar pa framsidan om
huvudbyggnaden maste aven fortsattningsvis kunna avrinna ytledes vasterut utan att
skada byggnaden.
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Leveranser och avfall

Angoringen for leveranser till och fran forskolan sker i direkt anslutning till
forskolebyggnaden i planomradets véstra delar. Dragvagen for leveranser bor understiga
10 meter. Lutningar bor undvikas och ska helst understiga en lutning pa 1:20.

En gemensam I6sning for avfallshantering foreslas. Exempelvis kan ett miljohus
och/eller karlsskap/underjordsbehallare med krantdmning uppféras i anslutning till
angoringsytor och tillagningskok. Miljohuset ska utformas pa ett satt sa att barnen ges
mojlighet till delaktighet i pedagogiskt syfte. Utsortering av rest-/matavfall ska ske och
utsortering av forpackningsmaterial och/eller farligt avfall ska ske i pedagogiskt syfte.
For information och krav gallande tillganglighet och sortering av avfall, se kommunens
avfallsforeskrifter. Platsen bor vara utformad sa att tomningsfordon kan angéra platsen
och tdmma karl/emballage utan risk for att barn eller andra uppehaller sig i omradet.
Detta léses i planforslaget genom att backvandningsytan avskiljs fran parkeringen med
ett staket.
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GENOMFORANDE

ALLMANT

Genomforandebeskrivningen redovisar organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrattsliga atgarder nodvandiga for ett samordnat och dndamalsenligt
genomforande av detaljplanen.

Genomforandebeskrivningen har dock ingen sjalvstandig rattsverkan. Avsikten med
beskrivningen &r att den ska vara végledande vid genomfdrandet av detaljplanen.
Detaljplanens  bindande foreskrifter framgar istallet av  plankartan och
planbestdammelserna.

Planprocessen

Planarbetet handldaggs med utokat planférfarande i enlighet med 5 kap. plan- och
bygglagen (2010:900). Efter genomférd granskning avses planférslaget tas upp for
antagande i kommunfullméktige.

Tidplan

Malsattningen ar att nedanstaende tider skall gélla for planarbetet:
3:e kvartalet 2018 Beslut om samrad

3:e kvartalet 2018 Samrad

2:a kvartalet 2019 Beslut om granskning

3:e kvartalet 2020 Granskning

3:e kvartalet 2020 Beslut om antagande

4:e kvartalet 2020 Laga kraft

Tidpunkten for laga kraft forutsatter att antagandebeslutet inte dverklagas.

Genomfdrandetid

Planens genomforandetid ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft. Vald
genomforandetid ger en skalig tid for utbyggnad av planomradet. Under
genomforandetiden har fastighetségare en garanterad rétt att efter ansékan om bygglov
fa bygga i enlighet med planen. Efter genomférandetidens utgang fortsétter planen att
galla, men den kan da andras eller upphavas av kommunen utan att fastighetsagaren har
rétt till ersattning for exempelvis forlorad byggrétt.

Huvudmannaskap och ansvarsfdrdelning
For tillkommande allménna platser, GATA, GANG, CYKEL och NATUR inom
foreliggande detaljplan ar Stenungsunds kommun huvudman.

Huvudmannaskapet innebdr ett formellt ansvar for iordningstallande, drift och underhall
av allmén plats. Huvudmannaskapet medfor skyldighet, om berord fastighetsagare begar

det, men ocksa en rattighet for huvudmannen att forvarva marken som i planen ar utlagd
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som allman plats.

Inom mark som i detaljplanen &r utlagd som kvartersmark ansvarar berérd markéagare
for iordningstallande och skotsel.

Vattenfall Eldistribution AB ansvarar
teleforsorjningen inom planomradet.

for

Ansvaret for att genomféra planen férdelas enligt foljande:

elforsorjningen och Skanova for

Anlaggning
(kartbeteckning)

Genomfdrandeansvarig

Drift- och
skotselansvarig

Allman plats

GATA

Stenungsunds kommun

Stenungsunds kommun

NATUR

Stenungsunds kommun

Stenungsunds kommun

GANG

Stenungsunds kommun

Stenungsunds kommun

CYKEL

Stenungsunds kommun

Stenungsunds kommun

Kvartersmark

S

Fastighetségare/exploator
(i detta fall Stenungsunds

kommun)

Fastighetségare/exploator
(i detta fall Stenungsunds

kommun)

Ovrigt

Fjarrvarmenat

Stenungsunds Energi AB

Stenungsunds Energi AB

Elnat

Vattenfall Eldistribution
AB

Vattenfall Eldistribution
AB

Tele- och fibernat

Skanova

Skanova

Kapacitetshojning
av befintlig VA-
anlaggning

Stenungsunds kommun

Stenungsunds kommun

AVTAL

Plankostnadsavtal

Ett plankostnadsavtal har uppréattats 2017-11-01. Avtalet reglerar bland annat férdelning
av kostnader for uppréttande av detaljplan.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsagare

Planomradet beror del av fastigheterna Kyrkenorum 5:1, Norums-Torp 1:27 som ags av
Stenungsunds kommun. Fullstindiga &goforhallanden inom och i anslutning till
planomradet redovisas av den till detaljplanen tillhorande fastighetsforteckningen.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning och ovriga fastighetsrattsliga atgarder kan ske med stod av
detaljplanen. Fastighetsindelningsbestimmelser beddms inte vara nddvéandiga inom
planomradet. Lamplig fastighet for forskolan ska bildas genom avstyckning och
fastighetsreglering fran Norums-Torp 1:27 och Kyrkenorum 5:1. Kommunen ansoker
om och bekostar lantmateriforrattning.

Detaljplanen medfor en rattighet samt en skyldighet for kommunen, sdsom huvudman
for allman plats, att forvarva sadan mark.

Enligt planforslaget redovisas allman plats (GATA, GANG, CYKEL och NATUR)
inom foljande fastigheter:

- Kyrkenorum 5:1
- Norums-Torp 1:27

Ledningar

TeliaSonera Access AB, nedan kallat Skanova, har teleledningar inom och runt aktuellt
planomrade. Ledningarna kommer sannolikt att behdva flyttas. Vattenfall Eldistribution
AB, nedan kallat Vattenfall, har elledningar inom och runt aktuellt planomrade.

Norums-Torp 1:13 nyttjar vattenledning och vattentakt som finns inom planomradet.
Vattenledning och vattentdkt kommer att behtva tas bort i samband med exploatering.
Fastighetsdgare uppmanas att ansoka om anslutning till kommunalt VA.
Anslutningsavgift samt 6vriga kostnader forknippade med detta bekostas av Norums-
Torp 1:13.

Servitut

Norums-Torp 1:13 har ett avtalsservitut att fa ha brunn och vattenledningar Over
exploateringsomradet. Enligt avtalet upphor rattigheten nar marken exploateras. Ny
rattighet, for nya dricks- och/eller spillvattenledningar gallande strackningen fran
Norums-Torp 1:13 och fram till anslutningspunkt, behover bildas till forman for
Norums-Torp 1:13.
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UTBYGGNAD AV TEKNISKA ANLAGGNINGAR

Dag-, spill- och dricksvatten samt brandpost

Planomradet ska anslutas till det kommunala VA-natet inom planerat kommunalt VA-
verksamhetsomrade. Upprattande av forbindelsepunkt for dricks-, spill- och dagvatten
utfors av VA-huvudmannen. Anslutning till kommunalt VA-nat ska ske i samrad med
kommunens VA-enhet. Kostnad och villkor i dvrigt for anslutning till kommunalt VA-
nét regleras enligt den till anslutningstidpunkten gallande VA-taxan samt Stenungsunds
kommuns ABVA.

Befintliga dagvattenanlaggningar ar idag belastade och for att inte behdva goéra atgarder
med dessa skall dagvatten inom planomradet fordréjas motsvarande befintligt flode.
Dagvatten inom kvartersmark skall hanteras av fastighetsagaren.

For att kommunen ska kunna hantera den Okade belastningen som férskolan medfor
inom spillvattennatet kommer kapacitet pa pumpar nedstroms behdva hojas. Ansvarig
for detta & VA-huvudmannen.

Omradet skall forses med brandpost med en kapacitet om minst 1 200 liter/minut och
beddms placeras lampligast direkt sdder om tryckstegringsstationen. Vid utbyggnad och
slutlig bedémning av behov och placering av brandpost ska samrad ske med
Raddningstjansten.

Avfallshantering
Exploatoren ansvarar for avstdimning med kommunens verksamhet for miljo och
hélsoskydd avseende miljéhusets dimensionering och sortering av fraktioner.

Fjarrvarme

Stenungsunds Energi AB har fjarrvdrmeledningar i Timmermansvdgen som
exploateringsomradet kan anslutas till. Exploatéren ansvarar for kontakt med
Stenungsunds Energi AB.

Gator
Gator inom omradet byggs ut och bekostas av kommunen.

Geoteknik

Geotekniska forutsattningar och rekommendationer finns Oversiktligt beskrivet under
rubriken Geotekniska forhallanden pa sida 16-17, se bilagda utredningar PM Geoteknik,
PM Bergteknik samt MUR fér detaljerad redogérelse. Atgarder for grundlaggning
bekostas vid behov av exploattren.

El- och teleférsorjning
Utbyggnad och anslutning av el- och teleforsorjning sker i samrad mellan natdgaren och
Stenungsunds kommun. Det &r exploatdrens ansvar att samrada med respektive natagare
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kring villkoren for anslutning av planerad bebyggelse.

Skanova ansvarar for telenatet inom planomradet. Dar som det finns rattighet for
ledning bekostar exploatér en eventuell flytt/férandring av ledning. Eventuell
undanflyttning av Skanovas anléggningar skall ha inkommit till Skanova minst fyra
manader innan arbetet ska vara utfort.

Vattenfall ansvarar for elnatet inom planomradet. Vid arbete nara Vattenfalls
anlaggningar krévs bevakning. Vid markarbeten skall kabelutsattning i falt alltid
begéras. En eventuell flytt/forandring av befintliga elledningar utfoérs av Vattenfall men
bekostas av exploator.

Tekniska utredningar

Genomforda utredningar och undersokningar redovisas pa sida 2 och 3 i detta
dokument. Exploatér ansvarar for att ta fram eventuellt tillkommande tekniska
utredningar nédvéndiga for genomférande av detaljplanen.

Tillstand
Exploator ansvarar for och bekostar erforderliga tillstand, dispenser med mera for
genomforandet av exploateringen inom detaljplanen.

GENOMFORANDETS KONSEKVENSER

Inverkan pa miljon

Planforslaget forvantas inte innebara nagon betydande miljopaverkan, vilket har
samratts med lansstyrelsen som delar kommunens bedémning, las vidare pa sida 27. En
miljokonsekvensbeskrivning kommer darfor inte att upprattas.

Sociala konsekvenser

Redan idag finns behov av fler forskoleplatser i Hallerna och berdknas 0ka ytterligare i
takt med att Hallerna byggs ut. Forskolans strategiska placering innebéar att fler barn
med deras vardnadshavare kan ga, cykla eller resa kollektivt till forskolan. Lekytorna
kommer att tillfora stora sociala véarden for befintlig och framtida bostadsbebyggelse i
norra Hallerna som en naturlig motesplats for lek och aktivitet for barn och unga i
naromradet.

Barnperspektiv

En barnkonsekvensanalys har genomforts parallellt med detaljplanearbetet for att
sarskilt belysa sociala varden samt lokalt férankrade behov och konsekvenser kopplade
till barn och forskolans pedagogiska verksamhet.

Barnperspektivet ges har sarskild fokus med malet att framja ett demokratiskt och
socialt hallbart bebyggelseforslag dar barnens basta satts i centrum.
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Syftet ar att oka inflytande och insyn samt starka barns rést och behov i den pagaende
planprocessen. Ett nara samarbete har forts med tjanstepersoner, pedagoger och barn pa
Hallernaskolan, vars forskoleverksamhet &r tankt att flytta in i de nybyggda lokalerna
inom aktuell detaljplan. Aven barnens vardnadshavare och boende lings
Timmermansvagen har séarskilt uppmuntrats till dialog samt att [amna synpunkter i detta
tidiga skede.

Barn har aktivt inkluderats i arbetet med framtagande av en ny férskoleplan i norra
Hallerna. Detta i enlighet med FN:s barnkonvention kap. 12 och Skolverkets laroplan
kap. 2.3 med mal om att framja demokrati och barns delaktighet och inflytande dver
fragor som berdr dem vid utformningen av var fysiska miljo.

Fastighetsrattsliga konsekvenser
Fastighetsrattsliga konsekvenser som uppstar pa grund av planférslaget.

Fastigheter Fastighetsrattslig konsekvens

Norums-Torp 1:27 Del av fastigheten planldggs som allman plats
GATA, GANG, CYKEL, NATUR och
kvartersmark skola.

Kvartersmark skola bildar en ny fastighet
tillsammans med omradet som &r planlagt som
kvartersmark skola inom Kyrkenorum 5:1.

Kyrkenorum 5:1 Del av fastigheten planldggs som allman plats
NATUR och kvartersmark skola.

Kvartersmark skola bildar en ny fastighet
tillsammans med omradet som &r planlagt som
kvartersmark skola inom Norums-Torp 1:27.

Norums-Torp 1:13 Avtalsservitut med rétt att nyttja vattentakt och
ledningar upphor i samband med exploatering.

Fastighetségare uppmanas att anstka om
anslutning till kommunalt VA.

Ny réattighet for dricks- och/eller
spillvattenledningar mellan fastighetsgrans och
verksamhetsomrade behéver bildas.

Ekonomiska konsekvenser

Stenungsunds kommun svarar fér kostnader for utbyggnad och drift av allmén plats.
Exploator svarar for kostnader for utbyggnad inom kvartersmark, drift av kvartersmark,
anslutningsavgifter (VA, el, tele m.m.), fastighetsbildning samt kostnader enligt
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plankostnadsavtal.
Enskilda fastighetsagare i anslutning till planomradet svarar for kostnader

(anslutningsavgift VA, fastighetsbildning m.m.), knutna till respektive fastighet, som
uppkommer som en f6ljd av planens genomforande.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetid
Planens genomforandetid ar fem ar fran den dagen planen vinner laga kraft.
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MEDVERKANDE

Planbeskrivningen har upprattats i samrad med berdrda tjanstepersoner inom sektor
samhéllsbyggnad, Stenungsunds kommun.

Cecilia Norlander Johanna Augustsson
Planarkitekt Mark- och exploateringsingenjor
Samhallsbyggnad Exploatering Samhallsbyggnad Exploatering
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