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BAKGRUND 

 
Inledning 

Hallernaområdet är utpekat i kommunens gällande översiktsplan, ÖP06 (laga kraft 

2009), som Stenungsunds stora utbyggnadsområde för bostäder. Utvecklingen av 

Hallerna har skett succesivt de senaste 20 åren där flera etapper i området är 

färdigställda och inflyttade och där flera områden ännu inte har, eller håller på att 

exploateras. 

 

Norra Hallerna bedöms med sitt läge nära Stenungsunds tätort som en attraktiv stadsdel 

att utveckla nya bostäder och service i. Här finns tillgänglig kommunal mark, delvis 

utbyggd infrastruktur och en relativt god kollektivtrafikförsörjning. Utifrån dessa 

förutsättningar planeras den fortsatta utbyggnaden av tätorten Stenungsund till stor del 

att ske på Hallerna. 

 

Behovet av en ny förskola uppstår till följd av planerad ombyggnation av 

Hallernaskolan till en F-6-skola utan förskoleverksamhet samt naturlig 

befolkningsökning i området. Förskoleverksamheten planeras då flyttas till nybyggda 

lokaler inom aktuellt planområde. 

 

Syfte 

Syftet med detaljplanen är att pröva möjligheten för en ny förskola om åtta avdelningar 

på del av fastigheterna Kyrkenorum 5:1 samt Norums-Torp 1:27. Vidare är syftet att 

inkorporera den tillkommande skolbyggnaden i den befintliga miljön, så att upplevelsen 

blir en ”skogsförskola”. 

 

 
Planområdets lokalisering i Stenungsunds tätort markerat med rött. 
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PLANDATA 

 
Läge och avgränsning 

Planområdet är cirka 1,5 hektar och består huvudsakligen av kuperad skogsmark som 

blir flackare och övergår i ängsmark mot väst. Planområdet är beläget i de nordöstra 

delarna av Hallerna, söder om Ucklumsvägen och norr om Hallernaleden.  I norr 

avgränsas planområdet av Hallernavägen och i söder av befintliga bostadsfastigheter 

längs Timmermansvägen. I väst avgränsas planområdet av Kobergsvägens och dess 

planerade förlängning.  

 

Planområdet ligger cirka 400 meter norr om Hallernaskolan och cirka 600 meter väster 

om Norums kyrka. Till Stenungsunds centrum med handel, service och tågstation är det 

cirka två kilometer.  

 

 

Planområdet markerat med röd linje. 

 

Fastighetsägare 

Föreslaget detaljplaneområde omfattar två fastigheter. Båda dessa, fastigheterna 

Kyrkenorum 5:1 samt Norums-Torp 1:27, ägs av Stenungsunds kommun. Fullständiga 

ägoförhållanden och sakägare redovisas i en till planhandlingarna hörande 

fastighetsförteckning, se bilaga daterad 2020-06-22. 
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TIDIGARE STÄLLNINGSTAGANDEN 
 

Översiktliga planer 

I Stenungsunds gällande översiktsplan ÖP 06 (laga kraft 2009) anges planområdet som 

förändrad markanvändning för bostäder. Hallerna pekas ut som den nya samhällsdelen i 

Stenungsund där ett nytt stadsdelscentrum planeras med plats för skola, förskola och 

närbutik. Här anges även att det vid nybyggnation i Hallerna ska avsättas användbara 

grönytor för bostadsnära rekreation. 

 

Planprogram för norra Hallerna 

Detaljplanearbetet har föregåtts av ett planprogram, Program för norra Hallerna 

(godkänt i Kommunstyrelsens Samhällsbyggnadsutskott 2015-10-06, § 85). En 

kommun kan ta fram ett planprogram för att lägga en grund för den efterföljande 

detaljplaneringen. Det geografiska området som ett program omfattar delas ofta upp i 

flera detaljplaner. I ett planprogram är det möjligt att ta ett helhetsgrepp och utreda 

sammanhang och frågeställningar som rör de olika detaljplanerna på en övergripande 

nivå. Ett program är inte juridiskt bindande, vilket detaljplaner är, utan visar på en 

önskad inriktning för området och kan även studera och/eller utreda olika alternativ.  

 

Programmet för norra Hallerna utreder förutsättningarna för att skapa nya bostäder 

integrerat med befintlig bebyggelse och natur. Hänsyn ska tas till områdets lantliga 

karaktär och kuperade terräng. De flesta skogbeklädda höjdpartier föreslås sparas. 

Hallernavägens nuvarande sträckning och karaktär föreslås bevaras i så stor 

utsträckning som möjligt för att bevara den lantliga känsla som Hallerna representerar. 

 

I planprogrammet anges tre möjliga lägen för förskola varav ett av dessa nu utreds i 

aktuell detaljplan där det är kommunen som äger marken och infrastruktur är utbyggt.  

 

Detaljplanearbete för bostäder och service inom programområdets etapp 1 och etapp öst 

drivs i en separat detaljplan. I sin helhet planeras utöver den nya förskolan cirka 400 

bostäder i programområdets nordöstra delar. 

 

Politiska ställningstaganden och beslut 

Kommunstyrelsens samhällsbyggnadsutskott beslutade 2017-06-13 § 64 att ge sektor 

Samhällsbyggnad/Plan i uppdrag att påbörja arbetet med etapp 1 i Norra Hallerna inom 

detaljplan för Kyrkenorum 5:1 m.fl., som skulle innehålla bostäder, service och 

förskola. Under hösten 2017 bestämdes sedan att förskolan skulle drivas i en separat 

detaljplan för kortade ledtider.  

 

Samhällsbyggnadsutskottet beslutade 2018-09-25 § 77 att godkänna samrådshandlingar 

och skicka ut dem på samråd. Samrådstiden varade mellan 10 oktober och 21 november 

2018. Under samrådet inkom 14 yttranden, varav ett fåtal innebar större påverkan på det 

fortsatta detaljplanearbetet.  
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Kommunstyrelsen beslutade 2019-03-18 § 78 att godkänna den upprättade 

samrådsredogörelsen (se bilaga daterad 2019-01-15) samt, att med föreslagna 

justeringar, upprätta granskningshandlingar och skicka ut planförslaget på granskning.  

 

Kommunstyrelsen beslutade 2020-05-25 § 182 att godkänna föreslagna justeringar inför 

granskningsutskick. Dessa justeringar behandlar förskolebyggnadens placering, från det 

södra läget till det norra, samt att ledningar för dricks-, spill- och dagvatten ska läggas 

där det är mest lämpligt utifrån den nya placeringen av byggnaden.  

 

Efter samrådet och inför granskningen studerades trafiksituationen samt dagvatten- och 

skyfallshanteringen närmare. Även en arkeologisk avgränsande utredning genomfördes.  

 

Granskningstiden varade mellan 25 juni och 16 juli 2020. Under granskningen inkom 

15 yttranden, varav 13 utan erinran med påverkan på detaljplanen. Två yttranden – från 

Lantmäteriet och Bohusläns museum – innebar mindre justeringar/kompletteringar i 

plan- och genomförandebeskrivningen och plankartan. Samtliga inkomna yttranden och 

kommunens svar på dessa finns redovisade i granskningsutlåtandet (se bilaga daterad 

2020-09-09). 

 

Kommunstyrelsen beslutade 2020-09-21 § 314 att godkänna granskningsutlåtandet och 

föreslog kommunfullmäktige att anta detaljplanen samt att justera planbestämmelsen n1 

enligt nedan: 

 

Tidigare formulering: 

n1 – Vegetation och träd skall behållas, undantag får göras för att anordna 

plats för komplementbyggnad. 

 

Justerad formulering: 

n1 – Träd med en stamdiameter över 20 cm på en höjd av 1,3 meter skall 

huvudsakligen bevaras. 

 

Kommunfullmäktige beslutade 2020-10-08 § 163 att anta detaljplanen samt att justera 

planbestämmelsen n1 enligt ovan. Protokollet justerades 2020-10-14 vilket sattes som 

datum för plan- och genomförandebeskrivningen, plankartan och granskningsutlåtandet 

som också reviderats med information om detta. 
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BEDÖMNING AV MILJÖPÅVERKAN 
 

BEHOVSBEDÖMNING 

 

Allmänt 

När kommunen påbörjar ett detaljplaneuppdrag finns en skyldighet att bedöma vilken 

påverkan de föreslagna förändringarna kommer att ha på miljön. Enligt de lagar som 

gäller för miljöbedömningar av planer och program (Miljöbalken 6 kap 11-18 § och 22 

§) ska kommunen göra en fullständig miljöbedömning för detaljplaner och planprogram 

som kan antas medföra betydande miljöpåverkan. 

 

Planens tänkbara miljöeffekter 

Förslaget innebär en förändrad markanvändning av ett idag obebyggt naturområde. 

Planområdet ligger i närhet till skola, kollektivtrafik samt utbyggt gång- och cykelnät 

med närhet till centrum. Planförslaget uppfyller därmed nationellt och kommunalt 

miljömål vad gäller begränsad klimatpåverkan och en god bebyggd miljö. 

 

Planen bedöms inte omfattas av bedömningskriterierna i MKB-förordningen, bilaga 4, 

vilket innebär att planförslaget: 

- Inte påverkar negativt möjligheterna att uppfylla nationella eller regionala 

miljömål. 

- Inte bidrar till att någon miljökvalitetsnorm överskrids. 

- Inte påverkar något riksintresse eller Natura 2000-område. 

- Inte påverkar negativt på särskilt värdefulla natur- och kulturvärden. 

- Inte påverkar negativt på människors hälsa och säkerhet. 

- Inte medger tillståndspliktiga verksamheter. 

 

Ställningstagande till frågan om betydande miljöpåverkan 

Med den information som är tillgänglig i dagsläget och med utgångspunkt i 

sammanställningen av de kriterier som anges i miljöbalken 6 kap., 

miljöbalksförordningen och dess bilaga bedöms effekterna av detaljplanens 

genomförande inte generera någon betydande miljöpåverkan. Miljöbedömning med 

miljökonsekvensbeskrivning kommer därför inte upprättas. 

 

Behovsbedömningen har samråtts med Länsstyrelsen 2017-10-23. Länsstyrelsen delar 

kommunens bedömning att aktuell lokalisering saknar särskilda natur- och kulturvärden 

samt särskild betydelse utifrån de allmänna intressena. 

 

Särskilda hushållningsbestämmelser enligt 4 kap. MB 

Hela kommunens kuststräcka väster om E6 omfattas av bestämmelserna i miljöbalkens 

4 kap ”Särskilda bestämmelser för hushållning med mark och vatten för vissa områden i 

landet”. Dessa områden är enligt 4 kap. 1§ i sin helhet av riksintresse med hänsyn till de 

natur- och kulturvärden som finns i området. Ingrepp får göras endast om de inte 
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påtagligt skadar dessa värden. Bestämmelserna skall dock inte hindra utvecklingen av 

befintliga tätorter eller av det lokala näringslivet. Den föreslagna detaljplanen för 

skolverksamhet utgör en nödvändig utveckling av tätorten varför den är förenlig med 

riksintresset. 
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FÖRUTSÄTTNINGAR  

 
MARKANVÄNDNING 

 
Bebyggelse 

Inom planområdet finns idag ingen befintlig bebyggelse. I sydväst gränsar planområdet 

till fastigheterna Kyrkenorum 2:18 och 5:17, vilka utgörs av bebyggda villatomter om 

cirka 900 m2 vardera. Fastigheterna är belägna längs Timmermansvägen, som har 

ytterligare ett tiotal villatomter som löper längs båda sidor om gatan. Sydöst om 

planområdet följer samlad bebyggelse längs Hallernaleden bort mot Norums kyrka och 

korsningen vid Ucklumsvägen. 

 

I skogsområdet norr om planområdet återfinns ett 20-tal bebyggda fastigheter varav 

cirka tre fjärdedelar är permanentboende och har sin tillfartsväg via Hallernavägen. 

Längre västerut längs den angränsande Hallernavägen ligger ett fåtal storgårdar med 

tillhörande betesmarker. Delar av den äldre bebyggelsen i programområdets västra delar 

bedöms vara kulturhistorisk värdefull. 

 

Mark och natur 

Planområdet utgör en del av ett större kuperat skogsområde som sträcker sig bort mot 

Norums kyrka på båda sidor om Hallernavägen. I höjd med planområdet blir marken 

flackare och vegetationen öppnar upp i ängsmark mot väst. Höjdskillnaden inom 

planområdet är cirka tio meter mellan den lägsta och högsta punkten. De lägsta nivåerna 

finns i planområdets västra del medan de högsta nivåerna utgör foten av en skogbeklädd 

bergstopp i sydöst. 

 

Som underlag till planprogrammet för norra Hallerna genomfördes en 

naturvärdesinventering, se bilagd utredning för detaljerad redogörelse. Enligt denna 

finns inom planområdet en stengärdesgård och en idegran. Flertalet grövre och äldre 

träd återfinns inom planområdet, främst tall men även ek och björk. Vid framtida 

exploatering och byggnation är det av stor vikt att träd bevaras då de filtrerar och binder 

vatten samt reglerar temperaturen vilket gynnar platsens mikroklimat. 

 

Landskapsbild 

Planområdet är beläget i den östra delen av Hallernaplatån vilken sträcker sig från 

Norums kyrka i öst till havet i väst. Platån omfamnas av en höjdrygg som följer 

Nösnäsravinen i norr och avgränsas av Norumsdalen och Gategårdsdalen i söder. 

 

Liksom många andra delar av Västkusten har området troligen varit mycket öppnare i 

tider då djurhållning och lantbruk var mer utbrett. Inom både området i stort och 

planområdet syns spår från dessa tider i form av rester från en stengärdesgård som idag 

är överväxt. Gärdesgården markerar äldre tiders ägoförhållanden för gården Torp inom 

Norums socken. 
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Den angränsande Hallernavägen i norr har en sträckning som är nästintill identisk med 

den äldsta kartan från 1749. Vägen utgör en viktigt historisk länk i landskapet som all 

bebyggelse i området fortfarande utgår ifrån. Den har inte fornlämningsstatus men bör 

bevaras om möjligt.  

 

Landskapsbilden kommer att förändras då byggnation föreslås inom en idag obebyggd 

del av området. Genom aktuellt planförslag föreslås Hallernavägen behålla sin 

nuvarande sträckning och karaktär i möjligaste mån, med hänsyn till bland annat 

trafiksäkerhet och framkomlighet, då den är en stark identitetsbärare och samtidigt 

skapar struktur och harmoni i landskapet.  

 

Den tillkommande bebyggelsen, både denna förskola och kommande bostäder, bör på 

ett lämpligt och väl övervägt sätt anpassas eller förhålla sig till den nuvarande miljön.  

 

Rekreation, lek och målpunkter 

Hallernavägen löper i väst-östlig riktning norr om planområdet. Vägen utgör en 

historisk lämning och fungerar som ett viktigt rekreationsstråk för boende och besökare 

i Hallerna som joggar, promenerar eller rider längs den lågtrafikerade grusvägen. 

Norums kyrka är en annan historiebärare och viktig målpunkt i området, belägen cirka 

600 meter öster om planområdet intill Ucklumsvägen. 

 

I början av Pressarevägen söder om Hallernaleden ligger Hallernaskolan, belägen cirka 

400 meter söder om planområdet. Hallernaskolan har en stor skolgård med väl tilltagna 

lekytor och lekutrustning anpassad för barn i åldrarna 6-12 år. I bostadsområdet vid 

Kyrkvaktarvägen cirka 200 meter söder om planområdet finns en lekplats med bland 

annat gungor. Vid Pressarevägen, Skräddarevägen samt Hallerna villaväg finns 

kommunala lekplatser. Än så länge finns det gott om stora skogs- och grönområden där 

barn och vuxna kan mötas men i takt med att Hallerna förtätas blir det allt viktigare att 

bevara och skapa platser för rekreation och utevistelse. 

 

Nösnäsgymnasiet och Stenungsund Arena med simhall, idrottsområde samt motions- 

och elljusspår är en viktig målpunkt belägen cirka 1,5 kilometer nordväst om 

planområdet. Servicefunktioner planeras på sikt i centrala Hallerna men finns tills 

vidare att tillgå kring Stenungsunds centrum cirka 2,5 kilometer nordväst om 

planområdet. 
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FORNLÄMNINGAR, BIOTOPSKYDD OCH RIKSINTRESSEN 

 
Fornlämningar 

Inga kända fornlämningar finns inom planområdet, se bilaga Arkeologisk utredning 

etapp 1 rapport 2013:21. Norr om Hallernavägen, inom fastigheten Norums-Torp 1:30, 

finns en boplats (RAÄ Norum 169:1) som har uppskattats till att ha en utbredning om 

230 x 150 meter. Efter samrådet beslutade Länsstyrelsen att en avgränsande 

förundersökning skulle genomföras för att fastställa den sydöstra gränsen för 

fornlämningsområdet. Förundersökningen genomfördes av Bohusläns museum i 

september 2019, se bilaga Boplatslämningar i Hallerna. Arkeologisk förundersökning. 

RAÄ L1969:977 (…), Rapport 2019:25. Vid förundersökningen framkom ett fåtal 

anläggningar av förhistorisk karaktär så som stolphål, rännor, kulturlager men även 

sporadiska fynd som flinta och en knacksten. Bohusläns museum anser inte att det krävs 

ytterligare arkeologiska insatser inom planområdet. Den undersökta delen av 

fornlämning L1969:8277/Norum 169:1 inom planområdet bedöms vidare av 

Länsstyrelsen vara borttagen och omfattas därmed inte längre av kulturmiljölagens 

bestämmelser och marken kan användas för avsett ändamål (Länsstyrelsens 

diarienummer 431-10656-2019).  

 

  

Karta från den arkeologiska utredningen som gjordes för planprogrammet för Norra Hallerna. 

Planområdets lokalisering är markerat med röd ellips.  
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Hotade arter och biotopskydd 

För planprogrammet för Norra Hallerna genomfördes en översiktlig 

naturvärdesinventering. I denna har inga kända skyddsvärda livsmiljöer för hotade växt- 

eller djurarter inventerats eller rapporterats inom planområdet för förskolan. Direkt öster 

om planområdet har en idegran inventerats. Idegran är fridlyst enligt § 8 i 

artskyddsförordningen och det är förbjudet att ”plocka, gräva upp eller på annat sätt ta 

bort eller skada exemplar av växterna, och ta bort eller skada frön eller andra delar” 

(Naturvårdsverket 2009). Länsstyrelsen har i detta fall bedömt att en ensam planta inte 

har någon påverkan på beståndet av idegranar i kommunen. Ofta, som i det här fallet, 

förekommer arten i form av ”förvildade trädgårdsrymlingar”. Länsstyrelsen bedömer 

därför att artens bevarandestatus inte riskerar försämras av att de exemplar som tas upp i 

naturvärdesinventeringen försvinner. Med ledning av Mark- och miljööverdomstolens 

tolkning av bestämmelserna i artskyddsförordningen (se M 2016:1) har Länsstyrelsen 

vidare bedömt att ingen dispens krävs i detta fall.  

 

Gällande stengärdesgårdar, varav en finns inom planområdet, är dessa endast 

biotopskyddade när de omges av jordbruksmark på någon sida. I planområdet är 

stengärdesgården omgiven av skog på båda sidor och omfattas därmed inte av 

biotopskydd. 

 

 
Inventeringsområdet med naturvärdeklassade områden, skyddsvärda arter och 

stengärdesgårdar. Planområdets lokalisering är markerad med röd ellips. Inom planområdet 

finns idegran (lila prickar) och stengärdesgårdar (blå linjer).  

 

Riksintressen 

Hela kommunens kuststräcka väster om E6 omfattas av bestämmelserna i miljöbalkens 

4 kap Särskilda bestämmelser för hushållning med mark och vatten för vissa områden i 

landet. Planområdet ingår i det område som av regeringen utpekats som riksintresse för 
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högexploaterad kust med syfte att begränsa bebyggelse i skärgårdsmiljön och 

kustzonen.  

 

Ingrepp får göras endast om de inte påtagligt skadar dessa värden. Bestämmelserna skall 

dock inte hindra utvecklingen av befintliga tätorter eller av det lokala näringslivet. Den 

föreslagna detaljplanen för förskoleverksamhet utgör en nödvändig utveckling av 

tätorten varför den är förenlig med riksintresset. Riksintressenas syften bedöms ej 

påverkas av ett genomförande av denna detaljplan. 

 

 

STÖRNINGAR OCH RISKER 

 

Buller 

Nedan visas ett kartutsnitt av en trafikbullerberäkning som gjordes 2011 för de större 

vägarna i Stenungsunds kommun. Planområdet ligger helt i området med värden på 

mindre än 50 dB.  På grund av platsens tysta läge är en bullerökning ofrånkomlig vid 

både denna exploatering och vid en framtida exploatering norr om Hallernavägen, men 

detta torde inte heller överstiga några rekommenderade gränsvärden men bör ändå 

utredas i kommande planarbeten. 

 

 
Kartutsnitt från trafikbullerberäkning gjord 2011. Planområdets lokalisering är markerat med 

röd ellips.  
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GEOTEKNISKA FÖRHÅLLANDEN 

 

Grundläggning och stabilitet 

En geoteknisk utredning har tagits fram innehållande tre delar; PM Geoteknik, PM 

Bergteknik samt Markteknisk undersökningsrapport (MUR). Resultaten sammanfattas 

nedan, se bilagda utredningar för detaljerad redogörelse. 

 

Baserat på utförda undersökningar bedöms grundläggningsförhållandena för planerad 

byggnation som goda. För befintliga förhållanden samt för en tillkommande 

markbelastning på 40 kPa i och ovan slänt är säkerheten mot stabilitetsbrott 

tillfredställande. Berg i dagen och observerade block bedöms i befintligt skick vara både 

storskaligt och småskaligt stabila. Vid markarbeten inom området rekommenderas 

planering, varsamhet och uppmärksamhet för att inte skapa instabiliteter. 

 

Radon 

I radonriskkarta över Stenungsunds kommun upprättad av Västsvenska Berg och 

Mineral (VBM) 1989 redovisas aktuellt planområde som liggande inom normal 

radonmark. Radonskyddad grundläggning skall ske såvida inget annat kan påvisas. 

Detta sker exempelvis genom en välgjuten, sprickfri bottenplatta, där skarvar, 

rörgenomföringar och kulvertar tätas för att minska risken för inträngande markluft. 

Vidare skall tillförda fyllnadsmassor vara normal- till lågstrålande. 

 

 

KOMMUNIKATIONER 

 

Gång- och cykeltrafik 

I anslutning till planområdets sydvästra delar finns en kombinerad gång- och cykelbana. 

Denna kopplar Kobergsvägens befintliga gång- och cykelväg genom en tunnel till 

Hallernaledens öst-västliga vägnät som vidare ansluter till Stenungsunds större cykelnät 

via tunneln under Bohusbanan och väg 160 i nordväst. Vidare ansluter cykelnätet till 

Kyrkenorum via Kärrakullevägen genom en tunnel under Ucklumsvägen i nordost.  

 

I särskilt behov av upprustning är gång- och cykelstråket längs Kobergsvägen, mellan 

planerad förskola och den befintliga Hallernaskolan, där framförallt tunneln under 

Hallernaleden kan upplevas som otrygg då den saknar belysning. 

 

I cykelplanen för Stenungsunds kommun finns målsättningen att alla gång- och 

cykelbanor ska vara tydligt upplysta för att öka tryggheten samt ha en skyltning som är 

både tydlig och enkel att förstå. Ett väl utformat cykelnät gör att cykeln blir det 

naturliga valet med konsekvensen att miljön både förbättras och blir mer levande. I 

Stenungsunds kommuns översiktsplan (ÖP06) finns målsättningen att kommunens 

cykelnät ska vara väl utbyggt och säkert att använda.  
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Kollektivtrafik 

Förutsättningar för att nå planområdet via kollektivt resande är goda. Närmsta 

hållplatsläge, Hallerna, är idag lokaliserat i korsningen mellan Hallernaleden och 

Kobergsvägen, cirka 250 meter söder om planområdet. Hållplatsen trafikeras av 

lokaltrafiklinje 3 med en turtäthet om 30 minuter. Härifrån tar det 3 minuter till 

Nösnäsvallen, 7 minuter till Stenungstorg och 10 minuter till Stenungsunds station. 

Denna hållplats trafikeras även av nattbuss och skolbuss.  

 

Biltrafik och parkering 

I dagsläget är planområdets närmsta omgivning inte särskilt högt belastad med biltrafik. 

Kobergsvägen är en återvändsgata, som fungerar som matargata till ett trettiotal 

bostäder på Kyrkvaktarvägen. Den fungerar även som matargata till 

Timmermansvägens tolv villatomter. Då samtliga tre av dessa gator är återvändsgator, 

finns inte någon genomfartstrafik. Hallernavägen är, som tidigare nämnt, en grusväg 

som är ett viktigt rekreationsstråk för gående, cyklister och ryttare. Det ligger ett 

trettiotal bostäder längs Hallernavägens sträckning, så en viss mängd biltrafik 

förekommer.  

 

I dagsläget tillåts gatuparkering utmed Kobergsvägens östra sida vilken på sikt kommer 

försvinna i takt med planläggning och utbyggnation av norra Hallerna för att säkra 

tillgängligheten och större trafikflöden, förutsatt att Kobergsvägen används som tillfart 

till området. Kobergsvägen bedöms vara tillräckligt bred för att klara de ökade 

trafikmängderna som en kommande exploatering innebär.  

 

 

TEKNISK FÖRSÖRJNING 
 

Spill- och dricksvatten 

Planområdet ligger i direkt anslutning till kommunalt verksamhetsområde för dricks-, 

spill- och dagvatten. I den del av Timmermansvägen som angränsar till planområdet 

finns både dag- och dricksvattenledningar till vilka anslutning kan ske. 

Dricksvattenledningen är tryckstegrad via en tryckstegringsstation i Kobergsvägen. Det 

finns ingen utbyggd spillvattenledning i Kobergsvägen, däremot finns en ledning i 

Timmermansvägen med tillräcklig kapacitet för att ansluta planområdet. Från 

Timmermansvägen rinner spillvattnet vidare mot sydost och en pumpstation vid 

Hallernaleden. Denna pumpstation har begränsad kapacitet och kapaciteten i denna 

kommer behöva utökas för att ansluta planerade anslutningar. 

 

Brandpost 

Närmsta brandpost finns vid infarten till området Kyrkvaktarvägen, cirka 180 meter från 

planområdet. 

 

Dagvattenhantering 

Planområdet ingår i ett större avrinningsområde som naturligt avleds västerut mot havet. 
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Området uppströms planområdet, varifrån dagvattnet idag på ytan avleds genom aktuellt 

planområde, uppgår till knappt 6,5 hektar. Avrinningen sker via ett lågstråk som är 

lokaliserat längs med den norra delen av planområdet och utmed befintlig väg. Detta 

stråk föreslås bevaras för omhändertagande av dagvatten och då särskilt för 

omhändertagande av regn som är större än de som dagvattensystemet är dimensionerat 

för.  

 

Det är därför viktigt att eventuella planer på byggnation i planområdets norra delar ses 

över och i möjligaste mån undviks om så är möjligt. Istället bör byggnation ske längre 

söderut. Byggnation i områdets norra delar är inte omöjligt men kräver att 

höjdsättningen av området tillägnas extra stor omsorg samt ett större arbete med 

anläggning av dagvatten-/skyfallsåtgärder för att minimera större skador på byggnaden 

vid ett kraftigare regn.  

 

Dagvattnet från planområdet och området uppströms bedöms till stor del infiltrera vid 

normala regn. I nuläget finns inga kända problem med översvämningar inom 

planområdet. Sannolikt är det dock så att delar av planområdet idag utgör ett instängt 

område till följd av den grusväg som korsar områdets västra del. Med instängt område 

avses ett område varifrån dagvattnet inte kan rinna vidare på ytan utan det enda sättet att 

leda bort vattnet är att göra det via ett anlagt dagvattensystem. 

 

Kommunala dagvattenledningar finns anlagda sydväst om planområdet, i sydlig riktning 

från Kobergsvägen samt i sydostlig riktning längs Timmermansvägen.  

 

 
Orange linje: större avrinningsområde som naturligt innefattar planområdet.  

Röd linje: avrinningsområdet uppströms planområdet som naturligt avleds på ytan via planområdet. 

 



20  

Inom planområdet finns en gammal dricksvattenbrunn som skall vara ansluten till en 

privat grävd brunn på fastigheten Norums-Torp 1:13 väster om planområdet. Denna 

brunn behandlas mer i genomförandebeskrivningen, läs vidare på sida 33. Inom och 

genom planområdet finns även ett befintligt dike som måste tas hänsyn till vid 

exploatering då det har en viktig funktion i att avleda vatten från uppströms liggande 

områden, vilket även innefattar områden utanför planområdet.  

 

Markföroreningar  

Enligt Länsstyrelsens webb-GIS finns inga platser med potentiell risk för 

markföroreningar inom planområdet. Inte heller bedöms det finnas några sådana platser 

i planområdets närhet. Detta medför att risken för spridning av markföroreningar, till 

grund- och ytvatten p.g.a. infiltration av dagvattnet, inte behöver beaktas särskilt vid 

framtagande av förslag på framtida omhändertagande av dagvatten.  

 

Recipient och miljökvalitetsnormer 

Dagvattnet från planområdet mynnar i en grund havsvik i Hake fjord som utgör 

recipient för området. Den ekologiska statusen i recipienten Hake fjord är klassad till 

”måttlig” på grund av att bottenfaunan klassificerats med måttlig status. Kemisk status 

är bedömd till ”uppnår ej god” på grund av överallt överskridande ämnen (kvicksilver 

och bromerad difenyleter). Den kemiska statusen utan överallt överskridande ämnen är 

också bedömd till ”uppnår ej god” på grund av förhöjda halter av TBT 

(tributyltennföreningar) i sediment. Kvalitetskravet för både ekologisk och kemisk 

status är ”god” år 2027. På väg till recipienten passerar dagvattnet mindre vattendrag. 

Föroreningar i dagvattnet och flöden från dagvattnet kan ha en viss påverkan på dessa 

vattendrag. För att dagvattnet från planområdet inte ska försämra möjligheterna att 

uppnå miljökvalitetsnormerna är det viktigt att det renas och fördröjs innan det släpps ut 

i recipienten. Ett av vattendragen som dagvattnet passerar under sin transport till Hake 

fjord är Hallernabäcken där bl.a. öring vandrar upp. Hake fjord utgör en del av 

Natura2000-området Stenungsundskusten. I Länsstyrelsen Västra Götalands läns 

bevarandeplan för Stenungsundskusten nämns övergödning och föroreningar genom 

utsläpp (olja och andra miljögifter) som generella hot. Dessa kan påverka området och 

möjligheterna att uppfylla bevarandemålen negativt. 

 

Tele, el och fjärrvärme 

Tele och el skall anslutas till befintligt ledningsnät i närområdet. Befintlig 

transformatorstation finns i anslutning till Kobergsvägen. Möjlig anslutning till 

befintligt fjärrvärmenät finns längs Timmermansvägen. 
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PLANFÖRSLAG 
 

GESTALTNING 

 

Förskolebyggnad och planering av kringytor 

Förskolan utformas som en skogsförskola där många gröna och naturliga element 

bevaras för att ta tillvara på den unika och lantliga stilen som är karaktäristisk för norra 

Hallerna. Det större skogsområdet direkt öster om planområdet bidrar till att stödja 

platsens naturliga växt- och djurliv. För att knyta an till kulturvärden längs 

Hallernavägen utformas förskolebyggnaden i höjd och färgsättning för att påminna om 

äldre tiders ekonomibyggnader.  

 

Planförslaget prövar en förskola i en till två våningar med tillhörande ytor för lek, 

parkering, hämtning/lämning samt angöring för leverans. Placering och utformning av 

förskolebyggnad samt kringytor skall ske på ett sätt som är lämpligt med hänsyn till 

landskapets karaktär, topografi och angränsande bebyggelse i söder. Utformningen tar 

ansats i det gestaltningsförslag från planprogrammet för Norra Hallerna som tydligt 

skildrar hur ny bebyggelse kan passa in i den befintliga miljön. Förskolan planeras som 

en skogsförskola där träd och vegetation skall bevaras i största möjliga utsträckning för 

att på ett lekfullt sätt integreras i barnens lekmiljö. Det större skogsområdet direkt öster 

om planområdet bidrar till att stödja platsens naturliga växt- och djurliv. 

 

Med hänsyn till hela Hallernaområdets och Hallernavägens lantliga karaktär utformas 

förskolebyggnaden och eventuella komplementbyggnader för att påminna om äldre 

tiders ekonomibyggnader. Gestaltningsmässigt är det önskvärt att byggnaderna täcks 

med träfasad vilken ges en faluröd färgsättning och vita fönsterbågar, möjligt är även 

svarta och vita dörr- och fasadpartier. Bebyggelsen bör ha en modern utformning 

samtidigt som den samspelar med områdets lantliga karaktär och småskalighet.  

 

   
Till vänster ett referensexempel på bostäder i äldre ekonomibyggnad. Till höger ett 

referensexempel på hur en byggnad kan utformas i modern tappning samtidigt som utformning 

och materialval refererar till äldre tiders ekonomibyggnader.  
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En förskolebyggnad som rymmer åtta avdelningar inklusive tillagningskök beräknas till 

cirka 1600–2000 m2 byggnadsarea beroende på våningsantal. Möjligheten att vid 

populationstoppar uppföra tillfälliga modullösningar för ytterligare två avdelningar har 

utretts med slutsatsen att krav om tillräcklig friyta per barn inte uppnås inom aktuellt 

planområde. 

 

Friytan beräknas på antal barn och behöver i detta fall uppgå till 6500 m2 där minst 

3000 m2 ska utgöras av sammanhängande lekyta. Detta för att klara uppsatta mål om 

god bebyggd miljö. Lekytorna skall placeras i direkt anslutning till förskolebyggnaden 

så att barnen självständigt kan röra sig mellan kapprum och lekmiljö. I illustrationen 

nedan är förskolegårdens friyta, parkeringen borträknad, cirka 9500 m2. Högsta tillåtna 

byggnadsarea är 2000 m2 vilket innebär att friytekravet bedöms uppfyllas med god 

marginal. 

 

 

Illustrationsskiss som visar möjlig utformning av förskolegården samt föreslagen placering av 

parkering och byggnad.  

 

Förskolegård och lekutrustning 

För att i så hög grad som möjligt integrera naturliga höjdskillnader i lekmiljön bör 

förskolegården bevara platsens lummiga karaktär. Det bidrar till den gröna 

infrastrukturen och möjliggör för sammanhängande grönstråk i området, vilket är en 

grund för ett fungerande ekosystem och viktigt att ta hänsyn till under ny exploatering 

även i mindre skala. Genom att placera förskolebyggnaden i planområdets norra delar 

möjliggörs större sammanhängande lekytor i de mellersta och sydöstra delarna av 

området.  
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Lugnare och mer väderskyddad lek placeras närmast byggnadskroppen och en mer 

vidlyftig och utmanande lek som nyttjar tomtens naturliga höjdskillnader planeras i 

övriga delar. Lekutrustning bör uppföras i naturmaterial och marken förstärks 

fördelaktigt med genomsläpplig markbeläggning i naturliga material.  

 

   

Referensexempel naturlig och anlagd lekutrustning av naturliga material. 

 

Vegetation  

Att bevara befintliga träd och vegetation är en viktig del av skogsförskolans karaktär 

men fyller även en mycket viktigt för infiltration, rening och bindande av regn- och 

dagvatten. Grönytor och öppna dagvattenlösningar kan fördröja och rena dagvattnet för 

att på så vis bidra till minskade utsläpp av föroreningar i sjöar och vattendrag. 

Detsamma gäller för naturliga och genomsläppliga markbeläggningar, med planteringar 

och växtbäddar som periodvis tillåts kunna svämma över, utan risk för barnens säkerhet 

(läs vidare om dagvattenhantering på sida. 28). 

 

Markytorna inom förskoleområdet bör inte beläggas med vare sig konstgräs eller 

gummiasfalt då detta material bidrar till en ökad mängd mikroplaster och kan innehålla 

s.k. särskilt farliga ämnen som bland annat kan vara cancerogena.  

 

Att behålla träd bidrar till en lekfull miljö för barnen samtidigt som lövverken ger en 

viktig och naturlig skuggning. Träd bör med fördel i så stor utsträckning som möjligt då 

lövverken skänker en naturlig skuggning till både byggnaden under varma dagar men 

också till platser på skolgården där barnen vistas under längre stunder såsom sandlådor.  

 

Vidare kan träd och grönska användas för att skärma av mot trafikmiljöer samt befintlig 

bebyggelse i sydväst. Mot de närmsta bostadsfastigheterna i sydväst föreslås ett 

heltäckande plank som följer terrängen både i utformning och funktion för avskärmning 

och minskad insyn. Planket utformas på ett sätt för att både minimera insyn och placeras 

även minst fem meter från tomtgränsen för att, så långt som är möjligt under 

förutsättningarna, bevara den lantliga och stillsamma miljön som de boende längs 

Timmermansvägen har i dagsläget.  
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Sol- och skuggstudie 

Nedan ses bilder från en sol- och skuggstudie för placeringsförslaget. Tidpunkterna som 

redovisas, från vänster till höger, är klockan 10 och klockan 15. Jämförelser har gjorts 

vid fyra tillfällen under året – i mars, juni, september och december. Solen går upp i öst 

(höger i bild) och förflyttar sig under dagen i söder (nederkant i bild) tills den går ner i 

väst (vänster i bild). 

 I mars nås planområdet av sol under hela dagen. Skogsområdet i öster skänker viss skugga på 

byggnad och gård under förmiddagstimmarna medan ytorna exponeras för solens strålar under 

resterande delar av dagen. 

I juni står solen som högst. Både byggnad och gårdsytor exponeras för solens strålar under i 

stort sett hela dagen.  

 

 

 

 

 

  

 

 

 

I september nås planområdet av sol under hela dagen. Skogsområdet i öster skänker viss 

skugga på byggnad och gård under förmiddagstimmarna medan ytorna exponeras för solens 

strålar under resterande delar av dagen. 
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I december tränger ett fåtal strålar fram under förmiddagen och kastar långa skuggor på de 

flackare delarna av planområdet medan de östra delarna ligger helt i mörker. Framåt 

eftermiddagen når solen redan hunnit gå ner och planområdet ligger i mörker, verksamheten 

får då istället förlita sig på artificiella ljuskällor. 

 

 

KOMMUNIKATIONER 

 

Gång- och cykeltrafik 

Tillkommande trafikmiljöer bör vara utformade på ett lämpligt sätt för att nå 

planområdet både till fots och med cykel på ett tryggt och trafiksäkert sätt. Den 

kombinerade gång- och cykelvägen på östra sidan av Kobergsvägen, med befintlig 

vägbredd på cirka 3 meter bred, förlängs till Hallernavägen. Gång- och cykelvägen 

separeras från övrig trafik på Kobergsvägen med en skiljeremsa, cirka 2 meter bred, och 

utgör en tydlig avgränsning mellan vägarna. Idag finns en informell gång- och 

cykelkoppling i form av en stig belägen inom planområdet vilken kommer att försvinna 

i samband med exploateringen. En kombinerad gång- och cykelväg förläggs också på 

norra sidan av Timmermansvägen, från korsningen vid Kobergsvägen till 

förskoleområdet, för att göra det möjligt för oskyddade trafikanter; barn, 

vårdnadshavare och anställda, att på ett trafiksäkert sätt ta sig till förskolan. 

 

För att skapa en tryggare och bättre utformad trafikmiljö rekommenderas att alla 

korsningar utformas med upphöjda gång- och cykelbanor till fördel för oskyddade 

trafikanter, med markeringar i vägbanan och skyltar längs både in- och utfarter för extra 

tydlighet. Detta uppmuntrar alternativa och hållbara transportmedel till och från 

förskolan. Sannolikt kommer många vårdnadshavare som har barn på förskolan att bo i 

området och då är det viktigt att tillgängligheten för gång- och cykeltrafikanter är 

mycket god.   

 

Cykelparkering 

Cykelparkering föreslås utanför grindarna i anslutning till entréer till förskoleområdet 

där de inte hamnar i konflikt med fordonen på parkeringen. Totalt bör utrymme för 

cirka 40 cyklar reserveras; dels för vårdnadshavare som hämtar/lämnar med utrymme 

anpassat för lastcykel, dels barncyklar och dels personalcyklar. Cykelparkeringen bör ha 

hög standard på låsbarhet med möjlighet att låsa fast ramen, samt vara väderskyddade. I 

utformningsförslaget är cykelparkeringar avsedda för barn och vårdnadshavare 
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placerade i södra delen av förskoleområdet. En ytterligare möjlig placering av 

cykelparkering är norr om skolbyggnaden, främst avsedda för personal 

 

Biltrafik  

Genom att sänka hastigheten för biltrafik till max 30 km/h ökar trafiksäkerheten i 

området. Trafiken, både vårdnadshavare, personal och leveranser till förskolan planeras 

använda Kobergsvägen som förlängs ungefär 55 meter. Kobergsvägen kommer inte 

anslutas till Hallernavägen i detta skede utan detta kan genomföras senare då 

Kobergsvägen föreslås vara tillfartsväg för den kommande bebyggelsen norr om 

Hallernavägen.  

 

Förskolans verksamhet uppskattas generera 464 trafikrörelser per dygn för bilar och 

leveransfordon. För bilarna gäller sannolikt ett mer koncentrerat flöde av trafikanter på 

morgonen och ett mer utspritt flöde på eftermiddagen.   

 

Leveranszon 

Leveransfordon har fått en utformning med backvändning då det är det mest ytsnåla 

alternativet. Backvändning erbjuder något sämre trafiksäkerhet än vändplats men har 

ändå bedömts fördelaktigt då det tar avsevärt mycket mindre yta i anspråk. För att inte 

komma i konflikt med barn, vårdnadshavare och personal i parkeringszonen, och för att 

stärka trafiksäkerheten, är vändzonen inramad av ett staket.  

 

Parkering 

Parkering bör lokaliseras i planområdets västra del. Utifrån den kompletterande 

trafikutredningen och parkeringens kapacitet blir därför den i samrådet föreslagna kiss 

n’ go-parkeringen inte nödvändig för hämtning och lämning. Genom att koncentrera all 

parkering i områdets västra delar minskar belastningen på Hallernavägen, vilket under 

samrådet ansågs vara en viktig fråga för boende och besökare i området, samt att mer 

yta frigörs till lekyta på förskolegården.  

 

Infarten till parkeringen ansluter mot Kobergsvägen och samnyttjas med leveransfordon 

för att minimera antalet korsningspunkter samt för att optimera ytan. För att tydliggöra 

respektive väg förses leveransvägen med refuger samt med förtydligande vägmärken.  

 

Enligt trafikutredningarna som gjorts för planförslaget är åtta platser tillräckligt för 

hämtning och lämning. För personalen beräknas maximalt 32 platser behövas mitt på 

dagen, men endast 24 av dessa i ”rusningstid” för hämtning och lämning. Föreslagen 

parkeringslösning innehåller 37 platser vilket bedöms kunna erbjuda tillräcklig med 

tillgänglighet med hänsyn till ovan resonemang och antalet planerade avdelningar. 

Platserna är tänkta att kunna samnyttjas av både personal och vårdnadshavare. 
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Närbild på föreslagen parkeringslösning. Bild av Sigma Civil.  

 

För att vårdnadshavare som ansluter till förskolan med bil från Hallernavägen inte ska 

behöva köra en lång omväg bara för att hämta eller lämna, skulle en tillfällig parkering 

kunna ordnas i Kobergsvägens förlängning. 

 

Två av de 37 bilplatserna avser parkering för rörelsehindrade och är placerade inom 25 

meter från en möjlig framtida entré på förskolan. 

 

 

TEKNISK FÖRSÖRJNING 

Spill- och dricksvatten 

För avledning av spillvatten har två olika alternativ studerats i utredningen. De båda 

spillvattenledningssystemen går samman nedströms men närmast planområdet finns två 

alternativ. En ny spillvattenledning kan anläggas från planområdet i Kobergsvägen till 

befintlig pumpstation i Kobergsvägens södra ände och därefter pumpas vidare österut. 

Alternativt kan spillvattnet anslutas till Timmermansvägen och kan då avledas vidare 

österut med självfall.  

 

Efter samrådsskedet, där VA Teknik i sitt yttrande förordade anslutning av spillvatten 

till Kobergsvägen, har vidare diskussion förts och en ny bedömning gjorts. 

Timmermansvägen föreslås nu istället utifrån den ekonomiska aspekten, innan 

detaljplanen för bostäder norr om Hallernavägen har vunnit laga kraft och ska 

genomföras. Spillvattnet i Timmermansvägen leds till en pump vid Hallernaleden, mitt 

emot koloniområdet, vars kapacitet kommer behöva uppgraderas i och med förskolans 

utbyggnad. Med denna lösning undviks belastning av pumpstationen vid Kobergsvägen. 

Även om en spillvattenledning i framtiden byggs ut i Kobergsvägen i samband med 
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framtida bebyggelse medför anslutning mot denna extra pumpning, varför anslutning 

mot befintlig ledning i Timmermansvägen föreslås i detta skede.  

 

Ledningar för dricksvatten finns i både Timmermansvägen och Kobergsvägen.  För 

dricksvattenanslutningen är det egalt var anslutning sker, varför dricksvattenanslutning 

föreslås ske i Timmermansvägen vid spillvatten-anslutningen för att på så sätt samla 

serviserna för de två vattentjänsterna. 

 

Dagvattenhantering 

Det finns ingen övergripande dagvattenstrategi för Stenungsunds kommun, därför har 

utgångspunkten för den framtida dagvattenhanteringen varit att säkerställa att de 

befintliga dagvattensystemen och recipienterna inte belastas med större mängd 

dagvatten eller föroreningar än idag, samt att dagvattenavrinningen till bäckar och 

vattendrag inte ökar. Dagvattnet ska i möjligaste mån fördröjas och tas om hand inom 

planområdet samt, ifall behov finns, renas för att föroreningsbelastningen från 

planområdet inte ska öka i och med planförslaget. Detta med särskild hänsyn till att 

kustvattnet som utredningsområdets dagvatten leds till är Natura 2000-området 

Stenungsunds-kusten.  

 

Exploateringen av planområdet kommer att medföra en ökning av dagvattenflöden 

liksom en ökad risk för föroreningsspridning via dagvatten. För att uppnå önskemål om 

dagvattenutsläpp kommer därför mycket stora krav att behöva ställas på 

dagvattenhanteringen inom planområdet. Då planområdet idag består av oexploaterad 

skogsmark är det mycket svårt att efter genomförd exploatering uppnå så låg 

föroreningsbelastning som i dagsläget förekommer för denna naturmark. De reningskrav 

som tillämpas för förskolan bör vara i enighet med resterande planerad bebyggelse i 

programområdet. 

 

Enligt utredningen behöver en volym motsvarande 101 m3 fördröjas inom 

utredningsområdet utifrån ett regn med en återkomsttid på tjugo år. Utredningen 

bedömer att det finns tillräckligt utrymme för detta inom planområdet. Detta är baserat 

på en avrinningskoefficient om 0,32. Om denna ökar, genom exempelvis större andel 

hårdgjorda ytor, måste större volymer vatten fördröjas. Se den bilagda utredningen för 

vidare detaljer. 

 

Gestaltning 

För hantering av dagvattnet inom utredningsområdet föreslås öppna dagvattenlösningar 

i form av växtbäddar och genomsläpplig beläggning. I och med detta val av lösningar 

tillämpas lokalt omhändertagande av dagvatten inom utredningsområdet. Dessa 

lösningar går i linje med hållbar dagvattenhantering genom att dagvattnet både fördröjs 

och renas nära källan samt att de öppna dagvattenlösningarna ger ett rekreativt, estetiskt 

och pedagogiskt värde för förskolans verksamhet. Dessa växtbäddar utgör ingen större 

risk för barnen än vad som normalt förekommer inom ett förskoleområde. 
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För att 101 m3 dagvatten ska kunna fördröjas krävs 266 m2 växtbäddar. Söder och väster 

om parkeringsytorna finns cirka 440 m2 tillgänglig grön yta för att skapa växtbäddar. 

Därtill finns en hel del plats för upphöjda växtbäddar (fördröjning av takvatten) intill 

föreslagen byggnad. Det är dock att rekommendera att växtbäddarna placeras i nära 

anslutning till parkering och infart, eftersom det mest förorenade dagvattnet uppkommer 

där. 

 

   

 

   
Exempelbilder från VA-, dagvatten- och skyfallsutredningen: övre raden visar exempel på två nedsänkta 

växtbäddar. Undre raden visar en principskiss på en upphöjd växtbädd samt en parkering med gles 

plattsättning som genomsläppligt material. 

 

Skyfall 

Inom planområdet finns idag ett lågstråk längs Hallernavägen. Dessa bör generellt 

undvikas att bebyggas så långt det är möjligt, då dagvatten söker sig till dessa. 

Utredningen visar att en placering norrut är möjlig om avskärande diken anläggs i 

planområdets östra del, samt att höjdsättningen av marken söder om föreslagen byggnad 

anpassas för att kunna hantera skyfall. Eftersom förslaget med placering i norr innebär 

att byggnaden uppförs i nuvarande lågstråk, samt att tillrinningen från öster sker från ett 

förhållandevis stort avrinningsområde krävs det att stor omsorg behöver läggas 

avseende höjdsättningen i detaljprojekteringsfasen. Tillrinnande dagvatten som 

överskrider kapacitet i eventuella rännstensbrunnar/kupolbrunnar på framsidan om 

huvudbyggnaden måste även fortsättningsvis kunna avrinna ytledes västerut utan att 

skada byggnaden. 
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Leveranser och avfall 

Angöringen för leveranser till och från förskolan sker i direkt anslutning till 

förskolebyggnaden i planområdets västra delar. Dragvägen för leveranser bör understiga 

10 meter. Lutningar bör undvikas och ska helst understiga en lutning på 1:20. 

 

En gemensam lösning för avfallshantering föreslås. Exempelvis kan ett miljöhus 

och/eller kärlsskåp/underjordsbehållare med krantömning uppföras i anslutning till 

angöringsytor och tillagningskök. Miljöhuset ska utformas på ett sätt så att barnen ges 

möjlighet till delaktighet i pedagogiskt syfte. Utsortering av rest-/matavfall ska ske och 

utsortering av förpackningsmaterial och/eller farligt avfall ska ske i pedagogiskt syfte. 

För information och krav gällande tillgänglighet och sortering av avfall, se kommunens 

avfallsföreskrifter. Platsen bör vara utformad så att tömningsfordon kan angöra platsen 

och tömma kärl/emballage utan risk för att barn eller andra uppehåller sig i området. 

Detta löses i planförslaget genom att backvändningsytan avskiljs från parkeringen med 

ett staket. 
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GENOMFÖRANDE 

 

ALLMÄNT 

Genomförandebeskrivningen redovisar organisatoriska, tekniska, ekonomiska och 

fastighetsrättsliga åtgärder nödvändiga för ett samordnat och ändamålsenligt 

genomförande av detaljplanen. 

 

Genomförandebeskrivningen har dock ingen självständig rättsverkan. Avsikten med 

beskrivningen är att den ska vara vägledande vid genomförandet av detaljplanen. 

Detaljplanens bindande föreskrifter framgår istället av plankartan och 

planbestämmelserna. 

 

Planprocessen 

Planarbetet handläggs med utökat planförfarande i enlighet med 5 kap. plan- och 

bygglagen (2010:900). Efter genomförd granskning avses planförslaget tas upp för 

antagande i kommunfullmäktige. 

 

Tidplan 

Målsättningen är att nedanstående tider skall gälla för planarbetet: 

3:e kvartalet 2018 Beslut om samråd  

3:e kvartalet 2018 Samråd 

2:a kvartalet 2019 Beslut om granskning 

3:e kvartalet 2020 Granskning 

3:e kvartalet 2020 Beslut om antagande 

4:e kvartalet 2020 Laga kraft 

 

Tidpunkten för laga kraft förutsätter att antagandebeslutet inte överklagas. 

 

Genomförandetid 

Planens genomförandetid är 5 år från den dag planen vinner laga kraft. Vald 

genomförandetid ger en skälig tid för utbyggnad av planområdet. Under 

genomförandetiden har fastighetsägare en garanterad rätt att efter ansökan om bygglov 

få bygga i enlighet med planen. Efter genomförandetidens utgång fortsätter planen att 

gälla, men den kan då ändras eller upphävas av kommunen utan att fastighetsägaren har 

rätt till ersättning för exempelvis förlorad byggrätt. 

 

Huvudmannaskap och ansvarsfördelning 

För tillkommande allmänna platser, GATA, GÅNG, CYKEL och NATUR inom 

föreliggande detaljplan är Stenungsunds kommun huvudman. 

 

Huvudmannaskapet innebär ett formellt ansvar för iordningställande, drift och underhåll 

av allmän plats. Huvudmannaskapet medför skyldighet, om berörd fastighetsägare begär 

det, men också en rättighet för huvudmannen att förvärva marken som i planen är utlagd 
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som allmän plats. 

 

Inom mark som i detaljplanen är utlagd som kvartersmark ansvarar berörd markägare 

för iordningställande och skötsel. 

 

Vattenfall Eldistribution AB ansvarar för elförsörjningen och Skanova för 

teleförsörjningen inom planområdet.  

 

Ansvaret för att genomföra planen fördelas enligt följande: 

 

Anläggning 

(kartbeteckning)  

Genomförandeansvarig  Drift- och 

skötselansvarig  

Allmän plats   

GATA Stenungsunds kommun Stenungsunds kommun  

NATUR Stenungsunds kommun Stenungsunds kommun  

GÅNG Stenungsunds kommun Stenungsunds kommun  

CYKEL Stenungsunds kommun  Stenungsunds kommun  

Kvartersmark   

S Fastighetsägare/exploatör 

(i detta fall Stenungsunds 

kommun) 

Fastighetsägare/exploatör 

(i detta fall Stenungsunds 

kommun) 

Övrigt    

Fjärrvärmenät Stenungsunds Energi AB Stenungsunds Energi AB 

Elnät Vattenfall Eldistribution 

AB 

Vattenfall Eldistribution 

AB 

Tele- och fibernät  Skanova Skanova  

Kapacitetshöjning 

av befintlig VA-

anläggning 

Stenungsunds kommun Stenungsunds kommun 

 

AVTAL 

 

Plankostnadsavtal 

Ett plankostnadsavtal har upprättats 2017-11-01. Avtalet reglerar bland annat fördelning 

av kostnader för upprättande av detaljplan. 
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FASTIGHETSRÄTTSLIGA FRÅGOR 

 
Fastighetsägare 

Planområdet berör del av fastigheterna Kyrkenorum 5:1, Norums-Torp 1:27 som ägs av 

Stenungsunds kommun. Fullständiga ägoförhållanden inom och i anslutning till 

planområdet redovisas av den till detaljplanen tillhörande fastighetsförteckningen.  

 

Fastighetsbildning 

Fastighetsbildning och övriga fastighetsrättsliga åtgärder kan ske med stöd av 

detaljplanen. Fastighetsindelningsbestämmelser bedöms inte vara nödvändiga inom 

planområdet. Lämplig fastighet för förskolan ska bildas genom avstyckning och 

fastighetsreglering från Norums-Torp 1:27 och Kyrkenorum 5:1. Kommunen ansöker 

om och bekostar lantmäteriförrättning.  

 

Detaljplanen medför en rättighet samt en skyldighet för kommunen, såsom huvudman 

för allmän plats, att förvärva sådan mark.  

 

Enligt planförslaget redovisas allmän plats (GATA, GÅNG, CYKEL och NATUR) 

inom följande fastigheter: 

 

- Kyrkenorum 5:1  

- Norums-Torp 1:27  

 

Ledningar 

TeliaSonera Access AB, nedan kallat Skanova, har teleledningar inom och runt aktuellt 

planområde. Ledningarna kommer sannolikt att behöva flyttas.  Vattenfall Eldistribution 

AB, nedan kallat Vattenfall, har elledningar inom och runt aktuellt planområde.  

 

Norums-Torp 1:13 nyttjar vattenledning och vattentäkt som finns inom planområdet.  

Vattenledning och vattentäkt kommer att behöva tas bort i samband med exploatering. 

Fastighetsägare uppmanas att ansöka om anslutning till kommunalt VA. 

Anslutningsavgift samt övriga kostnader förknippade med detta bekostas av Norums-

Torp 1:13.  

 

Servitut 

Norums-Torp 1:13 har ett avtalsservitut att få ha brunn och vattenledningar över 

exploateringsområdet. Enligt avtalet upphör rättigheten när marken exploateras. Ny 

rättighet, för nya dricks- och/eller spillvattenledningar gällande sträckningen från 

Norums-Torp 1:13 och fram till anslutningspunkt, behöver bildas till förmån för 

Norums-Torp 1:13.   
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UTBYGGNAD AV TEKNISKA ANLÄGGNINGAR 

 

Dag-, spill- och dricksvatten samt brandpost 

Planområdet ska anslutas till det kommunala VA-nätet inom planerat kommunalt VA-

verksamhetsområde. Upprättande av förbindelsepunkt för dricks-, spill- och dagvatten 

utförs av VA-huvudmannen. Anslutning till kommunalt VA-nät ska ske i samråd med 

kommunens VA-enhet. Kostnad och villkor i övrigt för anslutning till kommunalt VA-

nät regleras enligt den till anslutningstidpunkten gällande VA-taxan samt Stenungsunds 

kommuns ABVA. 

 

Befintliga dagvattenanläggningar är idag belastade och för att inte behöva göra åtgärder 

med dessa skall dagvatten inom planområdet fördröjas motsvarande befintligt flöde. 

Dagvatten inom kvartersmark skall hanteras av fastighetsägaren. 

 

För att kommunen ska kunna hantera den ökade belastningen som förskolan medför 

inom spillvattennätet kommer kapacitet på pumpar nedströms behöva höjas. Ansvarig 

för detta är VA-huvudmannen.  

 

Området skall förses med brandpost med en kapacitet om minst 1 200 liter/minut och 

bedöms placeras lämpligast direkt söder om tryckstegringsstationen. Vid utbyggnad och 

slutlig bedömning av behov och placering av brandpost ska samråd ske med 

Räddningstjänsten. 

 

Avfallshantering 

Exploatören ansvarar för avstämning med kommunens verksamhet för miljö och 

hälsoskydd avseende miljöhusets dimensionering och sortering av fraktioner. 

 

Fjärrvärme 

Stenungsunds Energi AB har fjärrvärmeledningar i Timmermansvägen som 

exploateringsområdet kan anslutas till. Exploatören ansvarar för kontakt med 

Stenungsunds Energi AB. 

 

Gator  

Gator inom området byggs ut och bekostas av kommunen. 

 

Geoteknik 

Geotekniska förutsättningar och rekommendationer finns översiktligt beskrivet under 

rubriken Geotekniska förhållanden på sida 16–17, se bilagda utredningar PM Geoteknik, 

PM Bergteknik samt MUR för detaljerad redogörelse. Åtgärder för grundläggning 

bekostas vid behov av exploatören. 

 

El- och teleförsörjning 

Utbyggnad och anslutning av el- och teleförsörjning sker i samråd mellan nätägaren och 

Stenungsunds kommun. Det är exploatörens ansvar att samråda med respektive nätägare 



35  

kring villkoren för anslutning av planerad bebyggelse.  

 

Skanova ansvarar för telenätet inom planområdet. Där som det finns rättighet för 

ledning bekostar exploatör en eventuell flytt/förändring av ledning. Eventuell 

undanflyttning av Skanovas anläggningar skall ha inkommit till Skanova minst fyra 

månader innan arbetet ska vara utfört.   

 

Vattenfall ansvarar för elnätet inom planområdet. Vid arbete nära Vattenfalls 

anläggningar krävs bevakning. Vid markarbeten skall kabelutsättning i fält alltid 

begäras. En eventuell flytt/förändring av befintliga elledningar utförs av Vattenfall men 

bekostas av exploatör.  

 

Tekniska utredningar 

Genomförda utredningar och undersökningar redovisas på sida 2 och 3 i detta 

dokument. Exploatör ansvarar för att ta fram eventuellt tillkommande tekniska 

utredningar nödvändiga för genomförande av detaljplanen. 

 

Tillstånd 

Exploatör ansvarar för och bekostar erforderliga tillstånd, dispenser med mera för 

genomförandet av exploateringen inom detaljplanen. 

 

GENOMFÖRANDETS KONSEKVENSER 

 

Inverkan på miljön 

Planförslaget förväntas inte innebära någon betydande miljöpåverkan, vilket har 

samråtts med länsstyrelsen som delar kommunens bedömning, läs vidare på sida 27. En 

miljökonsekvensbeskrivning kommer därför inte att upprättas. 

 

Sociala konsekvenser 

Redan idag finns behov av fler förskoleplatser i Hallerna och beräknas öka ytterligare i 

takt med att Hallerna byggs ut. Förskolans strategiska placering innebär att fler barn 

med deras vårdnadshavare kan gå, cykla eller resa kollektivt till förskolan. Lekytorna 

kommer att tillföra stora sociala värden för befintlig och framtida bostadsbebyggelse i 

norra Hallerna som en naturlig mötesplats för lek och aktivitet för barn och unga i 

närområdet. 

 

Barnperspektiv 

En barnkonsekvensanalys har genomförts parallellt med detaljplanearbetet för att 

särskilt belysa sociala värden samt lokalt förankrade behov och konsekvenser kopplade 

till barn och förskolans pedagogiska verksamhet. 

 

Barnperspektivet ges här särskild fokus med målet att främja ett demokratiskt och 

socialt hållbart bebyggelseförslag där barnens bästa satts i centrum. 
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Syftet är att öka inflytande och insyn samt stärka barns röst och behov i den pågående 

planprocessen. Ett nära samarbete har förts med tjänstepersoner, pedagoger och barn på 

Hallernaskolan, vars förskoleverksamhet är tänkt att flytta in i de nybyggda lokalerna 

inom aktuell detaljplan. Även barnens vårdnadshavare och boende längs 

Timmermansvägen har särskilt uppmuntrats till dialog samt att lämna synpunkter i detta 

tidiga skede. 

 

Barn har aktivt inkluderats i arbetet med framtagande av en ny förskoleplan i norra 

Hallerna. Detta i enlighet med FN:s barnkonvention kap. 12 och Skolverkets läroplan 

kap. 2.3 med mål om att främja demokrati och barns delaktighet och inflytande över 

frågor som berör dem vid utformningen av vår fysiska miljö. 

 

Fastighetsrättsliga konsekvenser 

Fastighetsrättsliga konsekvenser som uppstår på grund av planförslaget. 

 

Fastigheter Fastighetsrättslig konsekvens 

Norums-Torp 1:27 Del av fastigheten planläggs som allmän plats 

GATA, GÅNG, CYKEL, NATUR och 

kvartersmark skola.  

 

Kvartersmark skola bildar en ny fastighet 

tillsammans med området som är planlagt som 

kvartersmark skola inom Kyrkenorum 5:1. 

 

Kyrkenorum 5:1 Del av fastigheten planläggs som allmän plats 

NATUR och kvartersmark skola.  

 

Kvartersmark skola bildar en ny fastighet 

tillsammans med området som är planlagt som 

kvartersmark skola inom Norums-Torp 1:27. 

 

Norums-Torp 1:13 Avtalsservitut med rätt att nyttja vattentäkt och 

ledningar upphör i samband med exploatering.  

 

Fastighetsägare uppmanas att ansöka om 

anslutning till kommunalt VA.  

 

Ny rättighet för dricks- och/eller 

spillvattenledningar mellan fastighetsgräns och 

verksamhetsområde behöver bildas.   

 

Ekonomiska konsekvenser  

Stenungsunds kommun svarar för kostnader för utbyggnad och drift av allmän plats. 

Exploatör svarar för kostnader för utbyggnad inom kvartersmark, drift av kvartersmark, 

anslutningsavgifter (VA, el, tele m.m.), fastighetsbildning samt kostnader enligt 
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plankostnadsavtal.  

 

Enskilda fastighetsägare i anslutning till planområdet svarar för kostnader 

(anslutningsavgift VA, fastighetsbildning m.m.), knutna till respektive fastighet, som 

uppkommer som en följd av planens genomförande. 

 

ADMINISTRATIVA FRÅGOR 

 
Genomförandetid 

Planens genomförandetid är fem år från den dagen planen vinner laga kraft.  
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MEDVERKANDE  
 

Planbeskrivningen har upprättats i samråd med berörda tjänstepersoner inom sektor 

samhällsbyggnad, Stenungsunds kommun. 

 

 

 

 

 

Cecilia Norlander    Johanna Augustsson 

Planarkitekt     Mark- och exploateringsingenjör 

 

Samhällsbyggnad Exploatering   Samhällsbyggnad Exploatering 

 

 

 


