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Planens syfte och huvuddrag

Planlaggningen syftar till att mojliggora en utbygg av cirka 270 bostader i
terranganpassade flerbostadshus. Bebyggelsenaterg sa att allmanhetens tillganglighet
till utsiktsplatser och naturomrade bibehalls aatbéittras samt att sa mycket som majligt av
vardefull naturmark och vegetation bevaras. Sokjérdassen har en starkt kuperad terrang
dar bebyggelsen skall anpassa sig efter den vackrdramatiska naturens forutsattningar.

Planomradet har ett centralt lage ca.700 meters$yain Stenungsunds centrum. Omradet
ligger mellan Nytorpsbacke och Solgardsdalen oghiémsas i vaster av Bohusbanan. Det
bestar av en skogsbevuxen bergsplata, hogt betagerhavet med vida utsikter 6ver
Hakefjorden och Stenungson. Planomradet Solgardstan har en areal pa ca 6 ha.

Hur utstallningen har bedrivits

Samhallsbyggnadsutskottet beslutade 2012-12-14 &R2jodkanna samradsredogorelsen i
enlighet plan- och bygglagen 5 kap 178 (2010:9@0)roed foreslagna justeringar uppréatta
granskningshandlingar. Samhallsbyggnadsutskotstitaele 2013-08-27 § 101 att godkanna
granskningshandlingarna och stélla ut detaljplaséegranskning enligt 5 kap 18 § plan- och
bygglagen (2010:900).

Granskningstiden varar 2013-09-25 till och med 20025.



Vid utstallningens bdrjan skickades underrattelseutstallining enligt sandlista till
remissinstanser och kanda sakagare enligt fassifiinetckningen. Ovriga informerades
genom annons i Goteborgsposten och ST-tidningeB-R9125.

Under granskningsstiden har granskningsshandliagarmits tillgangliga hos Stenungsunds
kommun, Samhallsbyggnad Plan, Strandvagen 15 sakdmmunens hemsida.
www.stenungsund.se/planer. Handlingarna har avenutatéllda i kommunhusets entré och
pa Kulturhuset Fregatten i Stenungsund.

Sammanfattning

Under granskningstiden har totalt 24 yttranden imkwot, varav 14 yttranden ar fran
kringboende. Synpunkter pa forslaget som har korimiin de kringboende sammanfattas
har.Sakagare, huvudsakligen tillhérande angransandadsyéttsféreningar, yttrar sig

framfor allt om forsdmrad boendemiljo i form av dkasyn, mindre solinfall, 6kad trafik och
darmed buller samt forlorat varde pa bostadsrgesiieter till foljd av ett genomférande av
forslaget. Flera boende narmast planomradet ifttgr att overhuvudtaget bebygga omradet
och motiverar sina protester mot byggande genoméattisa till intrang i gronomradet.

Synpunkter fran saval sakagare som boende ochdistes i omradet ber6ér volymerna av de
foreslagna byggnaderna, framfor allt skalan pamuSe boende anser att forslaget medger en
alltfor hog exploatering jamfort med vad platseln ta

De boende befarar aven en forsamring av trafikkgrings- och bullersituationen i omradet.
Synpunkterna handlar om bl.a. den brist pa pargesom rader i stadsdelen idag och att de
boende i de nya husen huvudsakligen kommer afarggien bil och darmed bidra till mer
trafik och buller.

Synpunkter fran boende i omradet beskriver dvgarviv att utveckla platsen men samtidigt
bevara smaskaligheten.

Utover de skriftliga yttrandena fran fastighets&gaar Plan och byggenheten mottagit ett
flertal telefonsamtal fran personer som ar positiivérslaget och dnskar sig en bostad i
omradet.

INKOMNA SYNPUNKTER OCH KOMMENTARER.

Nedan foljer en sammanstallning och kommentarentdmnade synpunkter. Personnamn
anges inte. Synpunkterna anges i sin helhet.

Lansstyrelsen i Vastra Goétaland, 2013-10-25

Bedodmning enligt 11 kap 108 PBL

Lansstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandedgna i 11 kap 10 § PBL och nu kanda
forhallanden att kommunen behdver fortydliga plarimgarna med avseende pa platsens
geotekniska forutsattningar med eventuella rislelighet med vad som anges nedan for att
ett antagande av detaljplanen inte ska prévas agdtgrelsen.



Motiv fér bedémningen

Lansstyrelsen befarar inte att riksintresse emntidjpbalken patagligt kom- mer att skadas, att
mellankommunal samordning blir olamplig, att mi@kitetsnormer enligt miljobalken inte foljs eller
att strandskydd enligt 7 kap. miljobalken upphassid med gallande bestammelser.

Geoteknik

Statens Geotekniska Institut (SGI) star fast \dejire lamnade synpunkter angaende eventuella
risker i anslutning till branta bergsidor (yttrandi&. 2013-10-18, bifogas). | samradsredogérelsen
anges att "bergtekniska rekommendationer skall Kettgras i planhandlingarna”. Detta saknas
tilsammans med fortydligande i planhandlingar/utatgoch inget nytt underlag har tillkommit (i
geoteknisk utredning med nytt datum har inga fadréngar gjorts). Det ar enligt SGI oklart om
riskerna beaktats i planen. Lansstyrelsen delarsS§glotekniska beddémning och anser att tidigare
namnda och ovanstaende fortydliganden, som kanléita geotekniska atgarder eller restriktioner,
behdver goras innan detaljplanens antagande.

Kommentar:Se kommentarer till yttrande fran Statens geotddniisstitut, SGI.

Synpunkter pa forslagshandlingen

Trafikbuller

Lansstyrelsen anser att kommunen kan ta ytterlig#g mot en ljudmassigt trivsammare
boendemiljo. Enligt nuvarande planforslag hanvisaesnde till gemensam uteplats pa garden, som
kanske inte far en lokalisering i nara anslutniigle mest bullerutsatta bostaderna. Det hadé vari
positivt med en forbattring av de maximala ljudeinga vid uteplatserna i anslutning till bostaderna
och tillgangligheten till den gemensamma uteplatsen

Trafikfragor
Det ar enligt Trafikverket (yttrande dat. 2013-14-Bifogas) olyckligt att 6versynen av

trafiksékerheten kring Bohusbanan, som har en shjiskoria, hanskjuts till framtiden. Lansstyrelsen
delar Trafikverkets uppfattning att kéanda bristeékerheten, som exempelvis jarnvagsovergangen vid
Solgarden, kan atgardas i samband med planlaggidniier forvantas passera évergangen.
Lansstyrelsen vill fortsatt rekommendera samtalangtommunen och Trafikverket angaende
trafiksakerheten vid Bohusbanan.

Kommentar:Se kommentarer till yttrande fran Trafikverket.

Elf6rsérjning
Lansstyrelsen hanvisar till Vattenfalls yttrandat(®013-10-04, bifogas)
angaende ledningsratt/servitut.

Kommentar:Se kommentarer till yttrande fran Vattenfall.
Beredning
Vad som angivits ovan géller som statens samladeliglgetsuppfattning vid en avvagning mellan

olika framfoérda synpunkter.

Kommentar:Noteras



Trafikverket, 2013-10-24

Arendet
Syftet med detaljplanen ar att fortata Stenungsued ca 270 nya bostader i
flerbostadshus, ca 700 meter dster om Stenung@mdisim.

Trafikverkets synpunkter

Trafikverket lamnade yttrade i samradsskedet (dag12-06-11).
Synpunkterna rorde framst trafikbuller, sakerhetjiirnvag samt méjligheten
att ansluta omradet de utpekade platserna for enteell omlokalisering av
resecentrum.

Trafikverket anser att framférda synpunkter angéerafikbuller har beaktats
i planen.

| buller- och riskutredningen har det klargjortsext godtagbar riskniva
uppfylls om bostaderna lokaliseras minst 100 mieéer jarnvagen.
Trafikverket anser dock att det ar olyckligt ateésynen av trafiksdkerheten
kring Bohusbanan hanskjuts till framtiden.

Fragan om ett nytt lage for Stenungsunds reseamaririiven relevant for
detaljplanen men lyfts inte i planbeskrivningen.

Vid ny bebyggelse néra jarnvag ar det rimligt d@da brister, som
exempelvis jarnvagsovergangen vid Solgarden, dagdrdamband med
planlaggning som kan vantas leda till att fler paas6vergangen.
Trafikverket har tidigare erbjudit ett deltagand@amrad kring fragan. Detta
erbjudande kvarstar.

Kommentar: Synpunkterna noteras och angaefitaevagsovergangen vid Solgarden, soder om
omradet bor ses over. Nar oversynen skall géra®avimpte i denna detaljplan. Sakerhetsatgarder
kan av den anledningen anlaggas nar som hElstpprustning av jarnvagsévergangen och
sakerhetshojande atgarder bor utredas och finamsisfragan bor diskuteras mellan parterna
kommunen och Trafikverket. Centrum och bad/stramtenad kan nas

Statens Geotekniska Institut, 2013-10-18.

Statens geotekniska institut (SGI har av LansstgreVastra Gotaland erhallit rubricerat arende med
begaran om yttrande. SGI:s har tidigare i samraktdamnat yttrande daterat 2012-07-03.

Erhallet underlag:
* Planbeskrivning, illustration samt plankarta medtmmelser. Upprattade av
Samhallsbyggnad Plan, Stenungsunds kommun samviah& Almqvist Arkitekter AB,
daterade 2013-08-12.

« Samradsredogorelse daterad 2012-04-19

« Oversiktlig geoteknisk utredning far Solgardsteseas upprattad av Norconsult, daterad 2012-
01-30.



Tidigare lamnad synpunkt angaende fragestallningnde eventuella risker i anslutning till branta
bergsidor kvarstar. | samradsredogdrelsen angaiBegtekniska rekommendationer skall
kompletteras i planhandlingarnalDetta saknas tillsammans med fortydligande i
planhandlingar/underlag och inget nytt underlagtiifaommit (i geoteknisk utredning med nytt
datum har inga férandringar gjorts). Det ar dadklart om riskerna ar beaktade i planen.

Kommentar: Bergtekniska rekommendationer har kompletteras anipéskrivningen och dessa
beddms inte foranleda inférande av planbestammdéiseatt trygga sékerheten.

Lantmaterimyndigheten Vastra Goétalands lan, 2013-09  -30.
Allmanna kommentarer

Liksom papekat i tidigare samrad sa vore det 6rskwad en redogorelse av planforfattarens avsikt
angaende upplatelseform i omradet. Otydligheten de¢ith medfor att det finns en genomgaende
inkonsekvens i genomférandebeskrivningen avseendéeat ska bildas gemensamhetsanlaggningar
eller inte. Detta paverkar hela planen med tankespidsom behover vara utlagt som g-omrade,
eftersom sa mycket i planen ar utlagt som kvartarkm

Plankarta

Det syns ingen skillnad mellan Planomradets gréhsfmvandningsgrans — Planomradets grans bor
vara tjockare eller redovisas pa annat satt.
Kommentar:Noteras

Allman plats

Det saknas information om beteckningen E. Ska det anvandningsgranser eller egenskapsgranser
som avskiljer E-omradet? Om det ska vara anvandgmgser sa saknas aven information om det
grona omradet till hdger om E:et.

Kommentar:Kompletteras

Gangvag fran Dragonvagen till gangfartsgata vigfta saknar information. Den ar vit vilket antyder
allman plats, men med prickar som antyder kvartarkntFortydliga huruvida det ar allman plats eller
kvartersmark och darmed vem som ska ansvara fgggtiad av vagen.

Kommentar:Omradet utgér allman platsmark och prickmarkeringas bort.

kvartersmark

FORN star under kvartersmark, men finns pa allméats mch inom
NATUR. Beteckningen hor inte hemma inom anvandrongsidena.
Kommentar:Kompletteras

Utnyttjandegrad

Det finns dubbla (och olika) uppgifter angadendestdtillatna bruttoarea (e). Eventuellt saknas en
anvandningsgrans? Det bor ocksa vara konsekvenvitketl begrepp som anvands
(anvandningsgrans vs. anvandargrans).

Kommentar:Noteras

Markens anordnande

"n” star i kartan inom kvartersmark vid "lek”, melet saknas information om denna bestammelse.
Vad ar avsikten? Ska denna bestammelse verkliggmésiark som ar bebyggbar (d.v.s. inte
prickmark)?



Va-dagvattenutredning

Ar tanken att lekplatsen ska vara tillganglig fabart planomradet? Hur ar det med kringliggande
omraden? Om flera ska ha tillgang till lekplatsemske den bor vara allméan plats? Om lekplats aves
att kunna anordnas som gemensamhetsanlaggningskaeh vara utlagt som g-omrade.
Kommentar:Noteras

Placering, utformning, utférande

Det ar otydligt att hanvisa till ett gestaltningsgram i planbestammelserna. Det ar egentligen inte
Lantmateriets sak, men ar det tillatet enligt PB&dnen sddan bestammelse?
Kommentar:Noteras

Byggnadsteknik

Flera av B1 och B2 hamnar mitt pa egenskapsgraassmtill att beteckningarna hamnar inom
respektive egenskapsomrade sa att avsikten meslagpsbestammelserna framgar.
Kommentar:Kompletteras

Angaende bestammelserna vl och B2 — hur ar de dasgtigenomforas?
Kommentar:Enligt ansvarsmatrisen pa s.21 i planbeskrivningasvarar aktuell exploatér for detta.

Planbeskrivning

Det skulle vara lampligt med en motivering till f@rtillfarten i omradet ar utlagd som kvartersmark
istallet for allman plats, da detta innebar stavadekvenser for exploatdren i plangenomforandet.
Kommentar:Noteras

Teknisk forsorjning - Vatten och spillvatten

Saknas information under rubriken. Det framkommeandra delar att det ska vara kommunalt VA,
men borde framga tydligt direkt under rubriken. bet framga huvuddragen av vad som framkom i
VA- och dagvattenutredningen. (Eftersom dennaliifegats granskningshandlingarna kan jag inte
kommentera noggrannare).

Kommentar:Noteras

Genomfdrande

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Exploateringsavtal

Observera att ansvarsfordelningen styrs i detalgplaAvtal angaende sjalva utforandet ar daremot en
annan sak.

Kommentar:Noteras

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsagare

Liksom papekat i tidigare samrad ar det onskvéifdaen snabb dverblick dver de tre fastigheter som

ar inom detaljplanen redan hér och att de ags ewnkanen.
Kommentar:Noteras

Fastighetsrattsliga konsekvenser



Har framgar att avsikten ar att bilda en hel fawigfor nastan all kvartersmark (varfor ar det lamn
ett hal i det grona omradet?). | nasta stycke néattr®@M omradet delas upp i flera fastigheter...
Detta borde framga redan under detta stycke, atirdmojligt att fastigheten sedan delas upp i ménd
fastigheter. Detta ar ju aven viktigt med tankevad som ska vara utlagt som g-omrade i planen.
Kommentar:Noteras

Gemensamhetsanlaggningar

Om avsikten &r att lekplats ska kunna anordnasgamensamhets- anlaggning ska den ligga som g-
omrade i plankartan.

Kommentar:Ett g-omrade anger i planen ett markreservat odloatradet skall vara tillgangligt for
gemensamhetsanlaggning. Aven om det inte fingsatirade utlagd pa kvartersmarken utgor detta
inget hinder for att inratta en gemensamhetsanl&ggforutsatt att anlaggningen uppfyller kraven i
anlaggningen

Tekniska fragor
Trafik, parkering

Vart att papeka ar att g-omrade endast ligger gggafiksgatan, och inte pa omradet mellan
byggnaderna i ndgon av etapperna. Om omradet nmgizgnaderna ska forvaltas gemensamt av flera
eventuella fastigheter bor aven dessa ligga sommgiae (t.ex. den underjordiska parkeringen,
avfallstationer?). Detta beror givetvis pa hur ktesi att dela upp i mindre fastigheter ar.

Kommentar:lnom planomradet finns ingen gangtrafiksgata. Dasefinns en gangfartsgata som
innebar att fordonstrafik far framfoéras pa de gaeadillkor och att fordon ska anpassa sig darefter.
Synpunkterna beaktas, plankarta, plan- och genamfiigbeskrivning revideras i huvudsak enligt
Lantmateriets dnskemal enligt ovanstaende kommemtar

Vattenfall, 2013-10-04.
Detaljplan Samrad Sédra Nytorpshojd, Solgardsterrasen

Vattenfall Eldistribution AB, nedan kallat Vattetifdnar tagit del av granskningshandlingarna for
rubricerad detaljplan och lamnar foéljande yttrande.

Vattenfall har i samradsskedet framfort att mahhal E-omrade for befintlig och ny
transformatorstation samt u-omraden for 10 kV jaiuiX.

| utstallningshandlingen kan Vattenfall endastts®efintlig transformatorstation har fatt E-omrade
och inte den nya. Den nya transformatorstationams&tas med 10 kV jordkabel som Vattenfall vill
ha u-omrade i kvartersmark for. Vattenfall vill & minst 4 meter brett u-omrade. Det kan medféra
att omradet for den nya kabeln utéver allmanplatkratidcker sig in pa kvartersmark i den sodra
delen av planen dar beteckningen g ligger som anbgistammelse.

Vattenfall vill &ven ha u-omrade inom kvartersméikbefintlig 10 kV som Ioper ut med utlagd GC-
vag. Nu ser det ut som att det ligger ett u pa @gewn som ar allmanplatsmark. Vattenfall ska ha
skickat en matfil pa befintlig 10 kV. Vi kan skickizn igen om det behdvs. Det ser ut som att kabeln
ligger dar ni lagt un i planen. Det gar att utlasa vad n1 och n2 betyden inte n. Det gar inte heller
att utlasa vad E ar for en anvandning.



Ledningsréatt/servitut

Under fastighetsrattsliga fragor vid genomforaraleplanen star det under Ledningsrétt att inom
omraden med "u” i lokalgatan ska ledningsratt uggsdor allmanna underjordiska ledningar. Till att
borja med stéller sig Vattenfall lite fragande vilirfor man anvander u for att reservera mark for
allmanna andamal i allmanplats. Vattenfall har &lisnget emot det men det ar ovanligt. Vidare
tycker Vattenfall att det ar felaktigt att skrivi edningsratska bildas. Vattenfall bildar aldrig
ledningsratt for lokaln&tet (10 kV) om det inteefuda utvagen att tillskapa rattigheten.

Under servitut star det att detaljplanen inte besigamupphov till ytterligare servitutsupplatelsader
forutsattning att inte kommande fastighetsbildmmedfor det. Vattenfall kommer f6r sin nya 10 kV
jordkabel samt transformatorstation att upprattakonaplatelseavtal som ligger till grund for sertitu
Dock ej officialservitut.

For att diskutera tekniska fragor kring elforsamgen av omradet kontakta Jan-Erik Myrén .
Vattenfall vill ta del av detaljplanen innan dertaan

Under forutsattning att ovanstaende uppfylls titlser Vattenfall planen.

Kommentar Reviderat i enlighet med Vattenfalls komplettelagttrande.

Svenska Kraftnat AB, 2013-09-25
Yttrande angaende detaljplan foér Sodra Nytorpshdjd, Solgardsterrassen

Svenska Kraftnat har tagit del av handlingarnaddricerat arende och har ingenting att erinra mot
upprattat forslag.

Kommentar: Noteras

Miljo-och halsoskydd, 2013-10-24.

Bakgrund
Remiss har inkommit for rubricerat arende.

Yttrande. Dagvatten
Dagvatten ar inom planlagt omrade ar per definiétiravioppsvatten.
| dagvattenutredningen anges forslag pa metodéas aand om dagvattnet lokalt.

Under den icke vegetativa perioden ar tradens éztewnas reduktion av vatten tamligen Iag till
nastan obefintlig. Men de utgor anda ett vardefoitag i hydrologin. Omhandertandet av dagvatten
skall kunna féljas upp.

Uppfdljning av hela dagvattensystemets funktiotsél och underhall ar en fraga som blir alltmer
aktuell. Detta bor tas med redan da anlaggningejekteras

Av planhandlingarna framgar att det &r brant othagjligheten till naturlig infiltration ar svag. |
dagvattenutredning illustreras med Oversilningsrutanfér det som anges som kvartetersmark pa pa
plankartan. Planbestdmmelserna anger oversilnmg kvartersmark.

» Det behovs en tolkning i planbestammelserna sorerammy atgarder for hantering av
dagvatten skall vidtas utanfér kvartersmark.

« Dagvatten skall samlas upp och spridas ut pa gissien, s.k. 6versilningsytor.
Dessa ytor ar att betrakta som erade@mhéndertagandet av dagvattnet.



» Det framgar inte om det utforts ndgon analys sasanatt risk inte foreligger for en 6kad
belastning for nedstroms belagna fastigheter, hedstroms anlagda dversilningsytor.

» Dar oversilnings och infiltrationsytor anlaggs amga att fastighetsagare och
verksamhetsutovare ar dverens om ansvarsférdemimkge ev. skotsel och funktion av
oversilningsytan.( om atgarder behover vidtas wtakfartersmark).

« Det framgar inte hur vatten som ansamlas i gargganeras att tas omhand- via
kommunens spillvattennat eller avdunstning.

* Om vatten skall avledas till kommunalt avlopp digkas med kommunens VA-
avdelning i anlutning till byggloven om lampligsktljning av fororeningar som sand och
olja.

« Det arinte OK att avleda ett vatten fran garilhdagvattensystemet

Buller.
Mojligheten att fa en skyddad uteplats som erbjudkereation och avkoppling &r hogt skattad.
Det omfattar bade buller, sol, visuellt trevligidgen och en viss storlek att vistas pa.

Under storningsskydd i antagandehandlingen skatitetteras med:
« Dar lagenheten ar belagen vid en fasad som oveesks5 d(B)A skall lagenheten ha tillgang
till en uteplats dar ekvivalentnivan vid fasadypéplatsen ar mindre eller lika med 50 d(B)A.
Vibrationer
Trafikverket har beaktat fraigan om vibrationer frégat om eventuell risk for att riktvarden avseznd
olagenheter for manniskors halsa kan komma attskvidas. Hittade inte nagot i planhandlingarna.
Kanske har missat informationen och 6nskar aterkopp

« Det skall framga av planhandlingarna att det ittelfgger risk for vibrationer som kan komma
att dverskida riktvarden som medfor risk for mékarshélsa.

Fardigstallandet av omradet
Fardigstallandet av omradet kan beraknas att tnédt ar Det ar viktigt att god tid planera far at
undvika att olagenheter for omgivningen.

Bl.a. boér foljande beaktas.
Under fardigstallandet av omradet kommer omradededaistas av hantering av stora mangder
sten/grus/sand och &nnu mindre partiklar.

Det ar viktigt att det redan i avtalen med proje&tdch utforare i ett tidigt skede beakta att de
hanterar material/ graver/ spranger/schaktar méanatt inte omgivningen belastas av avrinning som
tar med sig sand/ grus och finare partiklar ttdéixdagvattensystem, naturomraden eller andraestal
utanfor det omrade dar arbetet sker.

Planering skall aven ske i god tid sa att Natursvedkets rad (NFS 2004:15) om buller pa
byggarbetsplatser (till 2 kap och 26 kap .19 8adhijlken) kan efterlevas.



Kommentar:Se yttrande fran Lansstyrelsen och Trafikverkg@amde trafikbuller m.m. En Va-
dagvattenutredning ar utférd och ett forslag tithbandertagande av dagvatten finns redovisat.
Alla foreslagna atgarder ligger inom kvartersmark®&a-dagvattenutredning ar konfirmerad
med Va-enheten. Ovriga synpunkter bedoms inte hejélva planforslaget och far bevakas i
genomfdrandeskedet.

Mark och teknik m.fl. 2013-10-23.
Yttrande géllande granskningshandlingarna for bostaer, Solgardsterrassen

Renhallning

S 14 i planbeskrivningen: Det racker med en ateigsstation (AVS) till hela omradet, det
behdvs inte en for varje etapp.

Kommentar: Synpunkterna noteras och beaktas.

VA

S 13 i planbeskrivningen, under dagvatten: Detfsiadatum for den reviderade
dagvattenutredningen, skall vara 2012-10-10.

Kommentar:Kompletteras.

S 13 i planbeskrivningen: Sla ihop rubrikerna "éatbch spillvatten” och "Dagvatten” till en
rubrik, typ "Vatten, spill- och dagvatten”. Nu s#et lite markligt ut med en rubrik utan nagon
text under.

Kommentar:Kompletteras.

Vatten och spillvatten

Lagsta niva overkant fardigt golv pa huset ska bataget minst 0,3 meter 6ver marknivan i
forbindelsepunkt for anslutning med sjalvfall kbmmunens spillvattenledning. Detta ska vara
med i plankartan.

Kommentar:Noteras.

Mark & Exploatering

S 23 i planbeskrivningen, under gemensamhetsarnitéggm Sista meningen bor fortydligas
med att aven VA skall inga i en gemensamhetsanléaggn

Kommentar:Kompletteras.

Trafik
Inget att erinra.
Kommentar:Noteras.

Kart&Mat
Inget att erinra.
Kommentar:Noteras.



Réaddningstjansten Stenungsund 2013-10-24.

Raddningstjansten har under planarbetets gang dtdmm.m. fatt framfora synpunkter pa
riskfragor, forvantad utrymningsstrategi med Tr@sphus, mm. Det gor att den enda
kvarvarande synpunkten raddningstjansten har ganidé:

Omradet skall forses med brandposter i enlighet Wi&d P83.

Det innebar att brandposterna skall ha en kapamitetinst 1200 lit/minut och avstandet
mellan dem hogst 150 meter. Exakt placering skallisamrad med raddningstjansten.

Kommentar:Synpunkterna noteras och skrivs in i genomféransiabaingen..

SYNPUNKTER FRAN SAKAGARE ENLIGT FASTIGHETSFORTECKNI NG

Boende/ fastighetsdgare Nytorpshojd.

Styrelsen for BRF Nytorpshdjd, 2013-10-24.

Vi har granskat handlingarna som finns tillgangiigakommunens hemsida och vill anféra
foljande punkter dar vi motsatter oss forslagétttaljplan for Solgardsterrassen:

Vi anser att husen m |, 5, 6 och 7 ar for hogaaeligger alldeles for nara huset pa
Nytorpshojdsvagen 4. Vi vill att husen flyttas lé@gt vaster och att de blir minst tva vaningar
lagre. Den solstudie som gjorts dar befintliga fimss med visar en paverkan pa fastigheten
med adress Nytorpshodjdsvagen 4. Vi anser det vabetydande olagenhet for de boende.

Placeringen av den stora lekplatsen oster om déamger vi skall flyttas langre in i omradet.

Den borde ligga mer i anslutning till solgardstesen etapp 2 och 3. Lekplatsen hamnar alldeles
for nara Nabbabergsstigen 2 och Nytorpshdjdsvagmh4lessutom har BRF Nytorpshojd

redan en lekplats alldeles intill.

Vi vill att strackningen av gangvagen som ansltitegang- och cykelvagen till solgardsdalen
skall andras. Den hamnar fér nara Nytorpshéjdsvédgen

Vi anser inte att planforslaget innehaller nagopaasning till redan befintlig bebyggelse.

3 kap APBL. Vi anser att byggnaderna fatt en utfuimg som inte ar lamplig med hansyn till
landskapsbilden. Solgardsterrassen kommer fullggtiatt forandra landskapsbilden inom
omradet. "Den vackra och dramatiska naturen" sammsad dessa sammanhang, bl.a. i
gestaltningsprogrammet, kommer att forandras Weket att Oversiktsplanens intentioner ar att
fortata aldre omraden och att det behovs fler iestéflerbostadshus i Stenungsund, men vi
anser att detta forslag, som det ar utformat nu négthusbebyggelse inte foljer lagens krav pa
anpassning till redan befintlig bebyggelse. En d&rav de grona kvaliteterna byggs bort och
trafikmangden in i omradet kommer att 6ka.

Vi undrar hur tanken ar med gangtrafik 1angs metbipshojdsvagens hela strackning.
Vi kan inte se i underlaget att det finns med.

Svensk bygglagstiftning med tillampningsféreskriséiller mycket hdga krav pa tillganglighet
for personer med nedsatt rorelse- eller orientsfingnaga. Nya byggnader skall enligt lag
utformas sa att de ar tillgangliga aven for roreiisérade personer. | gestaltningsprogram for
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solgardsterrassen skriver man att pa grund av delar svartillgangliga terrangen kan det vara
svart att uppfylla tillganglighet pa naturstigahgaatser i naturen. | etapp 2 medger inte de
stora hojdskillnaderna framkomlighet for rullstalsioina mellan terrasseringar dar ramper gj
kan rymmas. Vi ifrdgasatter planerna av solgardsésen etapp 2 och anser att de strider mot
APBL.

Kommentarer:
Overgripande fragestallningar

Samhallsbyggnad/plan anser att byggratterna idgeslhar fatt en placering och volymer som
ar val anpassade till Stenungsund och till omgigam samt att stora gronytor sparas.
Samhallsbyggnad/plan anser att planforslaget byg@en rimlig avvagning mellan allméanna
och enskilda intressen samt beddmer att ett andegandetaljplanen inte kan utlésa
ersattningsskyldighet. Prisutvecklingen pa bostitttsna pa Nytorpshojd och granskapet ar
beroende av flera olika faktorer. Utbyggnaden fgtdioshojd/Solgardsterrassen bedoms inte
paverka prisnivan pa sikt i negativ riktning.

Grona kvaliteter

| omradets omedelbara narhet finns gott om tilldigaggronomraden for daglig rekreation.
Planférslaget innebar att tre koncentrerade nysabekvarter byggs och pa sa satt gora sa lite
intrdng i gronomradet som mojligt. Den sparade mreatlkan fortfarande utgora ett kvalitativt

och sammanhéngande gronomrade. Husen och bostaeskuaa placering i lagdelarna gor att
de vardefulla plataerna och gronytorna kan bevacha sa satt goras mer tillgangliga. Mycket
stor hansyn tas till omradets natur och grona tetali och dessa sékerstélls i detaljplanen da de
far skyddsbestammelsen "naturmark”.

Solljus och utsikt

Omfattande solstudier har genomforts for hdst daohsamt sommarmanaderna. Redan i
studierna av mars och september &r det svart aftdéa tydliga svar da den befintliga

topografin och berget skapar langa skuggor i arsgndae bebyggelse. Samhallsbyggnad/plan
bedomer utifran genomforda studier att forandrinkg@mmer att vara under de ljusa manaderna,
de allra flesta narliggande husen far dock ingter éhga forandring i solbelysning.

De foreslagna nya husens placering innebar atpdoeh héstdagjamningen minskar
solbelysningen pa nagra fa timmar for ndgra avamast liggande husen.

De nya byggnaderna har omsorgsfullt studerats tademts for att minimera paverkan pa
utsikten for befintliga lagenheter och hus. De hyaen ar placerade foér att minimera insyn och
ge fortsatt utblick mot gronomradet och att stdsikten sa lite som mojligt. En detaljerad
redovisning av dessa sol- och utsiktskonsekveidsatd narmast boende har kompletteras i
planbeskrivningen och gestaltningsprogram.

Trafik, bullerpaverkan och tillganglighet

Att komplettera Stenungsund i centrala lagen metlkgtlektivtrafik och nara service ar ett
politiskt mal fér att minska trafikbelastningen atiiljopaverkan i Stenungsund och bidra till en
hallbar utveckling. Den fysiska planeringen skadira till att uppna dessa mal. Planomradet har
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ett centralt lage i staden med god kollektivtrafih det stalls darmed krav pa en fortatning i
samband med att Stenungsund vaxer och utveckl&gar8sterrassen/Nytorpshojd ar ett
attraktivt omrade med narhet till service, gronoterdoch kollektivtrafik. Planomradet ligger
bra till geografiskt, sett till narhet till kollektrafikknutpunkter med regionforbindelser via tag
och expressbuss. Fortatning och byggnation i dentigen med god kollektivtrafik och nara
service ar ett politiskt mal eftersom det bidréretn lagre trafikbelastning och miljopaverkan.

En fradga som stalls & om det ar mojligt att tgfikdrja omradet fran sdder alternativt vaster.
Den foreslagna enda trafikmatningen fran Parkerbaigalts utifran omradets hojdskillnader,
topografi och dess ekonomiska forutsattningar. Oetbtiveras aven med viljan att skapa ett
sammanhangande bostadsomrade som far en tydligtédech entré. Den foreslagna
trafikmatningen ar aven en kostnadseffektiv I6spfigdelad pa de tre kvarterens exploatering
och minimerar och koncentrerar aven ingreppenureat Den foreslagna lekplatsen ramas in
av befintlig vegetation, topografi/ nivaskillnadsrh anses ej komma att paverka intilliggande
bebyggelse negativt. Nya strackningen av gang-legigen far en ringa férandring och anses
inte paverka omkring liggande bebyggelse.

Utifran dagens trafikmangder som gar pa Nytorphgiden (1253 fordon/dygn varav 2.5%
tungtrafik) och Parkersvag (509 fordon/dygn varéttBngtrafik), anses 6kningen som
planforslager medfor (ca 900fordon/dygn) dock nigatith bedoms aven framtida uppfylla
kraven pa en god lokalgata. En beskrivning dverasgkng — och cykelvagar, tillgang till
kollektivtrafik och annan service, skolvagar oidné redovisad i granskningshandlingarna.
Nytorphojdsvagens framtida utformning avgors indemna detaljplan. En detaljerad
redovisning av konsekvenserna for de ndrmast boavekende buller har redovisats i
bullerutredning och planbeskrivning. Noggranna iguav ljudnivaer har gjorts for de
angransande fastigheterna.

Tillganglighetskravet kan tillgodoses inom de fdagaa kvarterens tankta losningar.

PBL 3 kap 5 § punkt 5, ger dock utrymme for attagéndantag fran tillganglighetskravet, med
hansyn till terrangen. | bygglovsprocessen bevakagen pa tillganglighet. En beskrivning 6ver
sakra gang—och cykelvagar, tillgang till kollektafik och annan service, skolvagar o.d. ingar i
planbeskrivningen.

Ovriga synpunktebeddms inte beréra sjalva planforslaget.

Stenung 2:199, 2013-09-26
Ang. planeringen av Solgardsterrassen

Har planeras ett bostadsomrade som negativt korathpéverka en stor del av befolkningen i
Stenungsund, bade estetiskt och fysiskt. Man péarer lang matarled 6ver jungfrulig mark
med stor lutning som sékert kraver stora sprangairigeten. Leden dras dver bef. fotbollsplan
och bef. skolvagar och kommer att i framtiden fuaggm en barridr i bebyggelsen. Tank om
och forsok att skapa en vettig trafikmatning omatakall byggas. Forsok att bevara berget och
naturen intakt for kommande generationer.

Betraffande inritade gangvéagar verkar de inte éGwita 6verhuvudtaget.

-Viktiga malpunkter ar t ex centrum via den livdilga jarnvagsovergangen.

-Nosnéasskolan och vallen.

-Y-korsningar bor ej forekomma. Tank pa att folk ghtid narmaste vagen!
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Kommentar:Se sidorna 11-12.

Stenung 2:199, 2013-10-06

Synpunkter pa planarbete pa Solgardsterrassen.

Vi har nyligen flyttat till Nytorpshéjdsvagen 4 otlar varit medvetna om planerad bebyggelse.
Nar vi nu bott har en tid och blivit medvetna onr hérliga aftnarna pa var balkong varit med
sol, vatten och skog inpa knuten, sa kanns debimtatt eventuellt kunna mista detta. Vi forstar
att vi inte kan hindra utvecklingen men naturligtvill vi drabbas sa lite som mojligt. Enligt
solstudien &r det vad vi kan forsta vart hus soablblas pa vissa tider. Kan nagot goras at detta?
Och vad kan goras at den lilla vackra havsutsikten vi dock har? Skogen och berget verkar
inte paverkas. Tack for det! Det kommer sékertigkia upp fler fragor, t.ex. buller, men vi ar ju
inte proffs, sa de fragorna hoppas jag att andra kenniga kan eller har stallt.

Det ar synd att manniskorna som bor pa vart omméékste drabbas. Vi bor ju ocksa i
Stenungsunds kommun.

Kommentar:Se sidorna 11-12.

Stenung 2:199, 2013-10-11

Synpunkter till granskning/Solgardsterrassen.

Med anledning av underlagen pa Stenungsunds komhamsida och utstéllningen pa
Fregatten och kommunhuset ang. Granskning/Solggredssen vill vi framfora vara
synpunkter. Vi anser att detaljplanen inte tar gan#l Plan och Bygglagen (APBL) i flera
avseenden.

Betydande oldgenhet:

Redan vid Samrad gjordes solstudier i det planepatiddet under vinterdagjamning och pa
midsommarafton, men utan att illustrera de reddimtiga husen. Denna illustration visar att
langa skuggor lagger sig 6ver vart hus Nytorpshijden 4 som finns narmast den planerade
etapp 1. Noggrannare solstudier presenteras vidsknang. Flygbildsillustrationen visar att ett
av de befintliga husen (Nytorpshéjdsvagen 4) sattigkuggas vid 17.00 i juni och i september
redan vid kl. 15. Vart hus Nytorpshojdvagen 4 ligigeasterriktning och darfér kommer solen
till vara balkonger och uteplatser kl. 14-14.30rdemde pa arstiden. Man illustrerar aven separat
var fastighet med och utan trad. Vi havdar atstiationen ar en ren skrivbordsprodukt. Vi som
bor i huset kan intyga att vi har kvallssol frateeiiddag till sena kvallen. Vart hus har tva
vaningar och det ser ut att en av uteplatsernaskerggas av de planerade husen redan vid 17
tiden p& midsommar. Vi havdar att de nya husen $¥iggnara var fastighet och kommer att
paverka en av uteplatserna skuggas tidigt och aattmar for hela fastigheten minskar
betydligt och orsakar betydande olagenhet fér ambe.

Fran balkongerna péa évre plan har vi havsutsikt kommer att forsvinna med de planerade
husen etapp 1. SBAB Bank (ett helagt statligt éktieg verksam pa bolanemarknaden) har
gjort en studie som bl.a. &r publicerad i GP dejuil2012. Man fragade 6ver 1000 svenska
hushall och 200 méklare hur mycket de trodde @&eppa en bostad paverkas av sjo eller
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havsutsikt. Uttryckt i siffror svarade hushallerhonaklarna att havsutsikt enligt deras
uppfattning okar vardet av bostaden med mellan(®®-3

Med hansyn till skuggning av var fastighet, begadesutsiktsférhallandena i mycket vasentlig
man samt sannolik vardeminskning av vara lagenneteifor etapp 1 en betydande olagenhet
for oss i Nytorpshdjdsvagen 4 och vi havdar attstieder mot APBL.

Anpassningskravet:

Lansstyrelsen har tidigare i samband med Samréat gt kommunen gor en yvig tolkning ang.
OP-06s "kompletterande bebyggelse i aldre glesydgmia stadsdelar’. De befintliga husen i
narheten av etapp 1,2,3 bestar av villor eller uadich nagra flerfamiljhus pa en eller tva
vaningar. Bebyggelsen ar homogen och val anpasshdgliggande naturen. Som projektet
Solgardsterrassen ser ut, ter sig pastaendet atskadl begransa paverkan pa landskapsbilden
foga trovardig. De planerade hoghusen beskrivsisamislansk byggtradition i nytappning,
men med sina 6-8 vaningar ar inte anpassade tiioringen. Vi anser att man inte uppfyller
APBL:s krav pa anpassning.

Tillgdnglighet:

Svensk bygglagstiftning med tillampningsforeskrifséiller mycket hdga krav pa tillganglighet
for personer med nedsatt rorelse- eller orientsfiingnaga. Nya byggnader skall enligt lag
utformas sa att de &r tillgangliga aven for ronelisdrade personer. | gestaltningsprogram for
Solgardsterrassen skriver man att pa grund av delar svartillgangliga terrangen kan det vara
svart att uppfylla tillganglighet pa naturstigahqaatser i naturen. | etapp 2 medger inte de
stora hojdskillnaderna framkomlighet for rullstalsiolna mellan terrasseringar dar ramper ej
kan rymmas. Vi ifrdgasatter planerna av Solgarosieen etapp 2 och anser att de strider mot
APBL.

Trafiksituationen:

Man har tankt att leda trafiken till den nya plaads vagen langst Nytorpshdjdsvagen och
Parkers vag. | strackan finns det tva daghem, Baomthars (som inte namns i Granskingen) och
Nytorpshojds daghem. For narvarande saknar Nytojgstégen trottoarer pa en del av
stackningen. Nytorpshodjdsvagen namns inte helBranskningen trots att man upplyste oss vid
Samrad att bilantalet kommer att vara det dubbiafr&yasatter trafiksakerheten for de
oskyddade trafikanterna. Eftersom medelaldern f&&ning Brf Nytorpshojd ar hog, finns det
redan personer som anvander rollator langs Nytajdstdgen och allternativ vag mellan
villorna kan knappast komma ifraga. Vi anser athrbar fordjupa trafikutredningen for att I6sa
problemen kring Nytorpshojdsvagen.

Ref. Samradsredogérelsen-Solgardsterrassen anisgée Wia fatt svar pa de fragorna vi stallde i

vart yttrande. Vi vill garna ha era kommentardrailanstaende. Vi har sant denna skrivelse
bade per e-mail och som papperskopia till Stenumdskommun, Samhallsbyggnad Plan och

Bygg.

Kommentar:Se sidorna 11-12.
Stenung 2:199, 2013-10-09

Synpunkter till granskningen ang. Solgardsterrassen
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Jag vill protestera mot de planerade byggnadeetapip 1 Solgardsterrassen. Vi som bor i nedre
botten pa Nytorpshdjdsvagen 4 anser att de sjunhets@p 1 kommer att byggas alldeles for
nara befintliga hus, daribland vart hus. De pladerayggnaderna ar for héga och

Solstudierna visar att min tradgard pa bottenptamrer att bli morklagd av de nya husen. Vart
hus ligger i vasterriktning och solen kommer fauist 14—14.30 tiden till min tradgard beroende
pa arstiden. Enligt solstudien faller det en skug@anin tradgard redan kl.17 pa sommartid,
vilket jag anser vara orimligt.

Pa gard sidan av vart hus ligger en lekplats sbindtiBrf Nytorpshojd. Denna lekplats ligger
endast tva meter fran vara fonster. Att man plarfewgudlekplatsen vid etapp 1 pa andra sidan
av vart hus nedanfor backen vill jag protestera. idet kanns inte som en bra ldsning att ha tva
lekplatser mindre an 50 meter ifrAn varandra. Jasgmatt man borde flytta lekplatsen
tillhorande solgardsterrassen till en mera centehlv projektet.

Man har ocksa planerat att dra en gang- och cygedésbaksidan av vart hus. Jag anser att
denna vag kommer att vara storande fér var omgiyvoah ar alldeles for nara vara uteplatser
pa Nytorpshojdsvagen 4. Dartill har man planerat@rdplan valdigt nara vara hus. Det
protesterar jag emot.

Jag vill garna ha kommentarer och eventuella agdfiirslag till ovanstdende punkter.

Kommentar:Se sidorna 11-12.

Stenung 2:199, 2013-10-22

Vi har granskat handlingarna gallande detaljplaideisodra Nytorpshojd, solgardsterassen och
vill anfora foljande synpunkter: Vi anser inte @¢taljplanen ar utformad med en skalig hansyn
till redan befintlig bebyggels i enlighet med PBQ1®:900 4:36, samt att kommunen inte gjort
en god proportionalitetsbeddmning i enlighet med. RH.

Vi anser att detaljplanen medfor mycket stora natwl bade for enskilda personer som bor i
berérda omraden, och for kommunen i helhet efterdermya bygget tar bort ett av de sista
gronomradena som finns i centrala Stenungsundo$®som bor i omradet Nytorpshojd blir
bygget givetvis en stor olagenhet. Vi bor idag iograde med mycket gronska dar samtliga
byggnader ar max 2 vaningar och val anpassadmiijivningen. Vi anser inte att ett stort
hoghusomrade ar anpassat for denna landskapsbild.

Vi ar val medvetna om att det finns ett allmantesse av att uppféra nya bostader i
Stenungsund. Kommunens intention ar sdledes brayvianser att det finns mojligheter att
bygga pa andra platser i Stenungsund, eller upgidteaebyggelse som ar mer lampad for den
omgivning som den placeras i. Vi forstar att hogmesl havsutsikt ar ett mer lonsamt

projekt, men vi anser inte att fordelarna med de&samheten star i proportion till de olageheter
och nackdelar som projektet medfor for kommunenhmmde i omgivningen.

Vi anser vidare att detaljplanen inte foljer gatlaroversiktsplan for kommunen. Detta eftersom
omradet enligt 6versiktsplanen endast ar tilltéatkh gronomrade. Boende i omradet har
darmed inte haft mdjlighet att forutse en ny steloyggelse i omgivningen. Eftersom
forutsagbarhet ar en forutsattning for ett rattsgamhalle anser vi att det vore mycket
oansvarigt av kommunen att godta den nya detakpldor Nytorpshojd sa som den ar
foreslagen idag. Vi ar val medvetna om att en dkesglan ar ledande och inte bindande, men
att gora ett planerat gronomrade till ett stortdymjekt med 270 lagenheter ar ett mycket stort
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avsteg som gor samhallsbyggnaden i stenungsundfbalitsagbar for kommunens invanare.
Att kommunen har angivit att det planeras fortégriir inte att solgardsterassen kunnat
forutses. Detta eftersom fortatningen endast ndrandra omraden, sa som Kyrkenorum.
Avsikten att skapa olika typer av bostadsmojlighetenraden dar det enbart finns villor gor
inte heller att omradet i Nytorpshojd kunnat foast$or fortatning eftersom det har redan finns
saval villor som lagenheter. Vi vill aven papekiaatdra instanser, sa som till exempel
Lansstyrelsen ocksa har stéllt sig tveksammadithlfplanens efterlevnad av 6versiktsplanen.
Vi ber er darmed ta hansyn till detta och inte gasér all rattsékerhet och férutsagbarhet i ert
maktutbvande av planmonopolet.

Kommentar:Se sidorna 11-12.
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Boende/ fastighetsagare Parkersqgard.

Stenung 2:284, 2013-10-15
Med anledning av projekt solgardsterrassen énskasogh klarlaggande pa féljande.

Enligt gestaltningsprogrammet skall vag en till adet byggas fran Parkers vag. Detta medfor
starkt okad trafik pa Inre ringleden som redang dahart trafikerad. Dessutom kommer ny vag
att innebara att all trafik till och fran byggplasmmer att ga forbi 2 dagis/férskolor, med allt
vad det innebar i risker for barn och vuxna sonil sikledessa.

Man kommer ocksa att fora trafik fran solgardstsen till jarnvagsévergangen i centrum dar
det redan ar "trafikinfarkt". Alternativet till detborde vara att gora tillfart till terrassen fran
Sodra Vagen for att pa sa satt undvika dagis/fdeskazh Inre ringleden.

Den planerade tillfartsvagen kommer ocksa att waaekant storande for de som har uteplats
och balkong i anslutning till vagen, samt den krafhm kommer att ske nattetid da de flesta har
sovrum belagna mot den ev. vagen. Under byggtidemker det att vara mycket besvarande
under den arstid man anvander sig av uteplats alioig.

Att 6verhuvudtaget bebygga detta gronomrade i aEn8tenungsund verkar for manga inte val
genomtéankt. Varfor inte uppfylla intentionerna sgdtningsprogrammet och gora det
tillgangligt for allméanheten genom att réja upp @tagga en "stadspark” dar utsikt och
rekreation kan komma

alla till del. Det finns stora varden i att kunrankma ut i naturen nara déar man bor utan att
anvanda bil till langre bort belagna naturrum. Detiplan som idag finns anvands flitigt av
manga manniskor pa olika satt. Denna kommer aviina i och med vag bygget. Att rusta
upp denna i samband med ovan namnda park skutteygket till manga.

Man skriver i gestaltningsprogrammet att bebyggesdall anpassa sig efter naturens
forutsattningar, jag citerar:

Citat ur Gestaltningsprogrammet

Solgardsterrassen har en starkt kuperad terrangliktsyggelsen skall anpassa sig efter den
vackra och dramatiska naturens forutsattningar.

Bebyggelsen ska understryka och lyfta fram de téalsom finns i form av vardefull natur,
utblickar, métesplatser, gangstrak samt placeras utformas med hansyn till befintlig
angransande bebyggelse.

Bebyggelsen bor gora sa litet avtryck i naturmarkem mojligt.

Den dvergripande planidén utgar fran platsens tapdigoch organiserar bebyggelsen i enlighet
med den. Den nya bebyggelsen far en helt egertstnmled en skala val avpassad till terréng
och landskap. Utbyggnaden kommer att ske pa ettdtiren 6dmjukt satt och med stor vikt
dess grona kvaliteter

Hur kan 7 (sju) vaningar hoga byggnader "anpad#bsaturen pa ett berg?

Alternativet ar att bygga ex suterrdnghus som f@tjed i den "dramatiska" naturens skiftningar,
och anda bevara sa mycket av gronomradet som mdjtig anser att den tavling som ST-hem
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utlyste skall géras om och att man ger specifikieker for bebyggelsen i enlighet med
intentionerna i gestaltningsprogrammet.

Andra alternativ ar att endast bygga etapp 1maettififain Sédra Vagen och lata gronomradet
vara till for alla.

Det framkom pa samradsmotet att Stenungsunds konhiaulm gett ST-hem i uppdrag att
bebygga detta omrade, och att ST-hem "borde f&ildaka" eftersom de hade lagt ner stora
pengar pa arkitekttavling mm.

Kan man gora sa? Vad sager andra bostadsforetdayggherrar om detta forfarande? Det
kanske finns andra som mer varsamt kan exploatmaadgrona oas mitt i samhallet.

Ar kommunen bunden av Lagen om offentlig upphamgflin
ST-hem ar ett av kommunen agt bostadsbolag, kanmmestanka javs situation?

Det ar enligt gestaltningsprogrammet gjort en saligt for omradet, vad man inte gjort ar en
liknande studie for de narboende. Det ar val n&got borde gjorts infor samradet.

Vi som gransar till terrassen ar knappast intr@stenv hur solen skiner pa dessa hus, vi vill
veta hur det paverkar oss som redan bor i omr&thet.har gjort valdigt lite undersokningar for
att se vilken paverkan det har pa boendemiljo &inltlig bebyggelse.

Under byggtiden kan man misstanka att det blir@rsdrangningsarbete och stora schakt
massor kommer att laggas upp. Hur paverkar dettahués? De fastigheter som gransar till
vagen ligger i sluttning mot densamma. Har mart tagsyn till ev. rérelser i mark under
byggtiden vid stora regnmangder?
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En oberoende besiktning av grdnsande fastighetdirggiras fore ev. byggstart, denna bekostas
av byggforetag eller ST-hem. Besiktning skall agéras efter fardigstallande av vag samt ex 2
(tvd) ar efter att vagen tagits i bruk (Jfr vagluerandvagen vid Petterssons Bosattning) for att
utréna om skador uppstatt pa befintliga fastigheteter tiden. Eventuella skador/reparationer
bekostas av ST- hem.

Hur langt frAn tomtgrans kommer vagen att befirigd Kommer gang/cykelvag att vara kvar i
nuvarande strackning? Vad kommer att hdnda meglap#n?

Vad kan man forvanta sig i bullerstorningar forfdgtigheter som ligger narmast? Vilka
gransvarden ar det som galler?

Nedan visade bild finns i gestaltningsprogrammetl§i,var ar dessa parkeringsplatser belagna i
verkligheten?

Kommentarer:
Overgripande fragestallningar

Det ar inte kommunens ambition att forstora dedstidd som finns, tvartom. | detta fall kan en
analys leda till olika slutsatser. Samhéllsbyggpkaly har dragit slutsatsen att
Nytorpshojd/Solgardsterrassen kan kompletterasaradebyggelse som redovisas i
planforslaget. Forslaget innebar en forandringravaolet och stadsbilden.
Samhallsbyggnad/plan anser att byggratterna idgeslhar fatt en placering och volymer som ar
val anpassade till Stenungsund och till omgivningamt att stora gronytor sparas (50 % av
befintlig naturmark).

Samhallsbyggnad/plan anser att planforslaget byg@&en rimlig avvagning mellan allmanna
och enskilda intressen samt bedomer att ett andegawn detaljplanen inte kan utlésa
ersattningsskyldighet. Prisutvecklingen pa bostitisma pa Nytorpshojd och granskapet ar
beroende av flera olika faktorer. Utbyggnaden fitaxpshojd/Solgardsterrassen bedoms inte
paverka prisnivan pa sikt i negativ riktning.

Grona kvaliteter

| omradets omedelbara narhet finns gott om tilldigaggronomraden for daglig rekreation.
Planforslaget innebér att tre koncentrerade nysadskvarter byggs och pa sa satt gora sa lite
intrdng i gronomradet som mojligt. Den sparade reatkan fortfarande utgora ett kvalitativt

och sammanhangande gronomrade. Husen och bostagséma placering i lagdelarna gor att
de vardefulla plataerna och gronytorna kan bevacha sa satt goras mer tillgangliga. Mycket
stor hansyn tas till omradets natur och gréna tetali och dessa sékerstalls i detaljplanen da de
far skyddsbestammelsen "naturmark”. Grannskapeélédrsorit med fritids/fotbollsplaner.

Inom en radie 500 meter finns planer vid Kristinsdkolan, Stenungskolan och
Nytorpshdjdsgatan.

Solljus och utsikt

Omfattande solstudier har genomforts for host dahsamt sommarmanaderna. Redan i
studierna av mars och september ar det svart aftdéa tydliga svar da den befintliga

topografin och berget skapar langa skuggor i arsgndae bebyggelse. Samhallsbyggnad/plan
bedomer utifrdn genomforda studier att forandring@ammer att vara under de ljusa manaderna,
de allra flesta narliggande husen far dock ingter éhga forandring i solbelysning.
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De foreslagna nya husens placering innebar atpdoeh héstdagjamningen minskar
solbelysningen péa nagra fa timmar for nagra avatmast liggande husen.

De nya byggnaderna har omsorgsfullt studerats tademts for att minimera paverkan pa
utsikten for befintliga lagenheter och hus. De hyaen ar placerade for att minimera insyn och
ge fortsatt utblick mot gronomradet och att stdsakten sa lite som mojligt. En detaljerad
redovisning av dessa sol och utsiktskonsekvensetefmarmast boende har kompletteras i
planbeskrivningen och gestaltningsprogram.

Trafik, bullerpaverkan och tillganglighet

Att komplettera Stenungsund i centrala lagen metlkgdlektivtrafik och néra service ar ett
politiskt mal fér att minska trafikbelastningen atliljopaverkan i Stenungsund och bidra till en
hallbar utveckling. Den fysiska planeringen skadira till att uppna dessa mal. Planomradet har
ett centralt lage i staden med god kollektivtrafih det stalls darmed krav pa en fortatning i
samband med att Stenungsund vaxer och utveckligrsterrassen/Nytorpshojd ar ett
attraktivt omrade med narhet till service, gronoderdoch kollektivtrafik. Planomradet ligger
bra till geografiskt, sett till narhet till kolleiktrafikknutpunkter med regionférbindelser via tag
och expressbuss. Fortatning och byggnation i clarnitigen med god kollektivtrafik och nara
service ar ett politiskt mal eftersom det bidriretn 1agre trafikbelastning och miljopaverkan.

En fraga som stélls & om det ar mojligt att tr@fikorja omradet fran soder alternativt vaster.
Den foreslagna enda trafikmatningen fran Parkerbagalts utifran omradets hojdskillnader,
topografi och dess ekonomiska forutsattningar. etbtiveras aven med viljan att skapa ett
sammanhangande bostadsomrade som far en tydligtédech entré. Den foreslagna
trafikmatningen ar aven en kostnadseffektiv I6spfigdelad pa de tre kvarterens exploatering
och minimerar och koncentrerar aven ingreppenureat

Utifran dagens trafikmangder som gar pa Nytorphgiden (1253 fordon/dygn varav 2.5%
tungtrafik) och Parkersvéag (509 fordon/dygn vargtBngtrafik), anses den nya 6kningen med
(ca 900fordon/dygn) dock mattlig och beddms afamtida uppfylla kraven pa en god
lokalgata. En beskrivning 6ver sakra gang — oclebagdgar, tillgang till kollektivtrafik och

annan service, skolvagar o.d. finns redovisadngkaingshandlingarna. En detaljerad
redovisning av konsekvenserna for de narmast boaveende buller har redovisats i
bullerutredning och planbeskrivning. Noggranna igudv ljudnivaer har redovisats for de
angransande fastigheterna.

Tillganglighetskravet kan tillgodoses inom de fdagsa kvarterens ténkta losningar.

PBL 3 kap 5 § punkt 5, ger dock utrymme for attagéndantag fran tillganglighetskravet, med

hansyn till terrangen. | bygglovsprocessen bevakagen pa tillganglighet. En beskrivning éver
sakra gang—och cykelvagar, tillgang till kollektafik och annan service, skolvagar o.d. ingar i
planbeskrivningen.

Storningar, sprangning m.m

En detaljerad riskanalys avseende mark- och beaggsuingsarbeten med inventeringar av
samtliga byggnader, murar etc i omgivningen komategenomféras innan sprangningsarbeten
paborjas. En saddan analys bor goras i omedelbhartaing) till byggprocessen eftersom
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skadeinventeringar ska vara sa aktuella som méfigtangningsarbeten regleras i
bygglagstiftningen, bl.a. i BBR kap 2:48. Storningader byggtiden sasom transporter mm till
byggarbetsplatsen redovisas i en arbetsmiljoplamiagar i kontrollplanen i samband med
bygganmalan.

Ovriga synpunkter bedéms inte berora sjalva planférslaget.

Stenung 2:285, 2013-10-20
Synpunkter pa solgards terrass

Jag och min sambo pa Parkers gard 3 har bott idehsdan -94 och tycker verkligen om
denna idyll. Lugnt omrade, inte mycket trafik, lefirligt gront skogsomrade alldeles utanfor
samt en fotbolls plan(som haller pa att forfalka) év. fotboll/kubb/brannboll men aven
snobollskrig, ja alla tankbara ute aktiviteter settnbra alternativ for vara barn istallet for att
sitta inomhus hela dagarna. Rusta upp den orderdédlet och 6ka tillgangligheten till natur
och lek, vilket ocksa okar mojligheten till rorelseh motion som s& manga unga idag lider brist
pa. Visa att Stenungsunds kommun, aven langsikiiybidra till battre folkhalsa! Det bor
mycket barn i omkringliggande omrade, plus ettfpeskolor. Barnen fran narmast intilliggande
forskola Nytorpshdjd utnyttjar ofta denna platsnfi@mférallt skogen mellan planen och
Dragonvagen .Man behover inte vara radd for attkadl bli dverkérda av bilar som trafikerar
den just nu lilla vag som gar till Parkers Gard){imgsberget samt Keplers gard.

Med anledning till detta lage + narhet till torghdcommunikation sa ar det manga som vill bo i
just detta omrade, dar av sa forstar vi att kommuwikkbygga omrade Solgardsterrassen.

Men detta far konsekvenser for de Gvriga bostattis fiéreningar, som just Parkers Gard,
Keplers Gard och aven Kolningsberget. Jag tankgadéara barn samt de 2 dagis verksamheter
som finns i omradet. Det ror sig om det 6kandeldnikar som kommer att drabba den lilla
vagen.Forst kommer all den tunga trafik till omradet, ca: 5 ar per omrade (d.v.s. 15 ar, 1

ar per huskropp) som kommer att ta varan vag i anspik Sedan med de bilar som hor till
hyres lagenheterna (en 6kning med minst 270 - 540, (vissa lagenheter har 2 bilar).

Da detta blir ett stort ingrepp pa bade vag och natr sa maste ni se 6ver dragningen en

gang till. Etapp 1 och 2 behover inte dras via Parkrs vagen.

Denna langa, slingrande dragning av vagen kanmgsidoopraktisk och ur miljosynpunkt
mycket olamplig. Den ska ga genom delar av omrsolet den inte ens ska forse med bilar, den
ska endast forse etapp 1 och 2. Det blir valdigigmdmeter vag som byggs helt i onédan.
Dessutom ska all trafik passera den forskola sggel alldeles intill infarten till etapp 3 (en
egen infart), den passerar endast nagra fa méteirftilliggande balkonger och grasmattor
tilhorande fastigheter pa Parkers Gard och dedasdtom hela skogspartiet i tva delar. Denna
extra "krok” som vagen far runt etapp 3 bidrar blihokat buller, 6kade utslapp, stralkastarljus
rakt in i bostaderna pa Parkers Gard och sist memiinst minskad trivsel for de redan boende
i omradet. Forslagsvis borde det kunna anslutaaragpvagar till etapp 2 forslagsvis via
Dragonvagen, alternativt nerifrdn Nytorpsbackesalkortast mojliga anslutning, och till etapp
2 forslagsvis via Nabbaberget, alternativt nerif8igardsdalen, aven dar kortast mojliga
anslutningsvag. Om det ar olika anslutningsvéadiadeiolika etapperna sa minskar trafiken
betydligt per vag. En anledning som namnts om vas@en ska dras som planerat ar att det
"sammanbinder etapperna”’, men det borde det fitnealigare I6sningar till, och dessutom mer
miljdvanliga t.ex. via gang- och cykelvagar somiiégangligheten mellan och runt etapperna.
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Om vissa ovan foreslagna vagdragningar gors skelssutom trafik, utslapp och buller minska i
stora delar av Stenungsund, eftersom de boendelgar@sterrassen slipper aka runt samhallet..

Sedan har vi sjalva byggandet som enligt kommunen
Citat ifran Planbeskrivningen och stycket Natureird

"Planforslagets ambition ar att tillkommande bebgtpg ska begransa paverkan pa
landskapsbilden och ta tillvara pa de topografiskeutsattningar som platsen har for att
minska behovet av sprangning. Detaljplanen har suihatt bevara mark och vegetation i de
delar som inte exploateras i planforslaget och gdeasa mer tillgangliga och anvandbara for
grannskapet. Atgarder inom omrade med opaverkadrmatrk ska utféras med stor forsiktighet
och tradinméatningar. Hansyn ska ocksa tas till glstsmens olika krav pa vattentillforsel."

Och citat ifran Gestaltningsprogram for Solgardstgsen och stycket Utdrag ur juryutlatandet:

"Ett forslag inspirerat av bohuslansk bebyggelseitenn som har ges en modernistisk tolkning.
Solkatt valjer med ett tydligt stallningstagandesgara naturmark till stor del genom att
minimera utbredningen av bebyggelse. Husgrupperrk@écentrerade i en tat struktur och
forslaget far darigenom en markerad och vackerataoin mellan bebyggelse och sparad natur.
En urban milj6 i ett naturlandskap "

Enligt den information som har varit sa innebatalen valdigt stor paverkan pa den natur som
ligger till grund for Solgardsterrassen. Denna natm ocksa den ar en lekplats for vara barn
men aven ligger till grund for manga av oss son atlfflytta till Parkers gard.

Denna natur var en av punkterna som méaklaren &g %d forsaljningen av husen i detta
omrade (detta galler aven for husen pa Dragon yagénParkers gard ligger hus priserna
stadigt pa 2 miljoner st.

Vad tror ni kommer att handa om 5 stora héghus yggapp 3?

Marken skovlas, fotbollsplanen/naturen forsvindérar star vi med utsikt 6ver ett antal
lagenheters vardags rum samt en stor vag alldedeson som skall finnas till fér minst 270
lagenheter.

Det kommer att bli en valdig insyn!

Nar vi ser ut ifrAn altan/balkongen sa forsvinnen datur som vi bland annat upplevde som en
orsak till att flytta hitDen sol som tittar fram fran oktober till mars mellan kl. 09.00 till
14.00, kommer att forsvinna bakom de 7-vaningshusm ar pa forslag att byggagvid
denna tid ligger solen precis 6ver tradkronornd)kommer att hora trafiken ifran ett betydligt
narmre avstand, da en 2 fils vag (+ ev. parkerfiogger) kommer att byggas 10 meter ifran vara
altaner.

Det kommer ocksa att forekomma en del sprangningafor att anpassa husen till miljén
och detta paverkar givetvis sattningar i vara lageheter runt om.

Dessa omraden hoppas jag blir inspekterade innan bgggelsens borjan.

Det omrade som var lukrativt for en barn famitjlzd i kommer att minimeras p.g.a. all trafik,
insyn samt saknaden av ute aktiviteter. Vardetgsa taus kommer att drastiskt minska med ca:
500 000:-/lagenhet.

Tar kommunen hansyn till och ansvar for den vardemmskning detta byggprojekt innebar
for intilliggande fastigheter? Utgar eventuell ersétning for en sadan?

Pa motet sist s& namnde ni att de som bor intitéolet skall kompenseras!
Vi pa Parkers Gard kraver ersattning for era hagdii.
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Harmed vill vi 6verklaga beslutet att bygga Solgardterrassen med tillhdrande vag pa det
satt som ar planerat!

Kommentar:Se sidorna 19-21.

Stenung 2:286, 2013-10-22
Projekt Solgardsterassen.
Som boende i Parkers Gard nr 2, framfor vi varaeykter enligt foljande.

Citat ur gestaltningsprogrammet;

Solgardsterrassen har en starkt kuperad terrangliktsyggelsen skall anpassa sig efter den
vackra och dramatiska naturens forutsattningar.

Bebyggelsen ska understryka och lyfta fram de téeaalsom finns i form av vardefull natur,
utblickar, motesplatser, gangstrak samt placerds atformas med hansyn till befintlig
angréansande bebyggelse.

Bebyggelsen bor gora sa litet avtryck i naturmarkem mojligt.

Den évergripande planidén utgar fran platsens tapdigoch organiserar bebyggelsen i enlighet
med den. Den nya bebyggelsen far en helt egertstinuied en skala val avpassad till terréang
och landskap. Utbyggnaden kommer att ske pa ettdtiren 6dmjukt sétt och med stor vikt
dess grona kvaliteter.

Sé& underbart att lasa detta, skapar fortroendes&hiert fantastiskt, frackt. Nagot unikt for
Stenungsund och Vastkustens bergiga landskap.

Det kommer dock att bli ljudproblem for de som kadér, att konstruera nagot som ska halla
ljuden fran de stora tagsatten ute ar omojligt.ralt sé ska omgivningsljudet hallas pa hogst ca
50 db med har blir ljudet mer &n 80 db kanske mer.

Befinner man sig pa ett avstand pa ca 100 meter fréett sddant tagsatt sa ar den omoijligt
att prata. Svaren till Lansstyrelsen om ljudproblenen innehaller dels att man byter
berakningsnorm och dels att man kan ordna en tystah ljuddampad sida som ska ordna
detta pa nagot vis. ???

Detta ljud kommer att ledas lattare till omgivarmbstadsomraden nar man dels hugger ner skog
och buskar och dels skapar en massa harda ytoa,(birda husvaggar) som ljudet kommer
studsa pa.

Mera ljud, under ca 15 ar lovar man att dessarrgiden ska byggas (till och fran), vilket i sig
skapar en massa tung trafik som vi kommer att sksléukta och hora.

Att bygga ett omrade med 270 lagenheter betydenait 6kar trafikbelastningen pa
Doterddsvagen, inre ringleden och Nytorpsvagen Raatiersvagen med rubist Parkers
Gardsomraden.

Redan nu sa ar trafiken pd morgonen och efter jdiibdigen tat och det kanns verkligen inte
ratt att belasta vagarna med anda mer trafik.

Pa Nytorpsvagen fran Soldatvagens anslutning atdnsedsterut sa finns inga trottoarer,
gangvagarna ar langre an vagen varfér manga girdefhina vag med stor risk for att det ska
handa nagot. Vagen ar en svag vansterkurva medangiékg sikt, denna vag maste forbattras
innan mer trafik leds dit.
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Gangvagarna bor utformas s att de inte blir myigkage an bilvagen, i sa fall far man gora sa
att gangvagar far finnas i anslutning av vagen. djtilv sett mammor med barnvagn som gatt pa
sida av vagen utsatta for onoddiga risker. Och jutnadik, desto storre risk for olyckor. Sedan
har vi rullskidakare och cyklister mm som ocksaanuer vagen da den ar kortast.

Infarten till Parkers gard, Keplers gard, Kolningslet som ocksa nu ska bli infart till det nya
omradet passerar en forskola/ dagis for att sealam till nya omradet, forst sa kor man 6ver en
gangvag (ner till centrum) och sedan ska vagervgéén bollplan, for att sedan snedda upp i
hojden mot nya omradet.

Finns det ndgon rim och reson att dra en vag ga dist? Man skapar nya risker med att alla
bilar maste ta sig 6ver en gang och cykelvag fik@nma till det nya omradet.

Egentligen sa ar denna losning skandal nar maretgoikatt vi ska bygga borta risker i storsta
mojliga utstrackning. Det maste vara sundare otfigaee att dra infarten till etapp 1 via
Nytorpsvéagen fram till och férbi Dragonvagen. Délknagra farre antal bilar behova trackla
sig igenom den andra "vansinnes”-vagen. Men ingealtarnativen kanns rétt.

For var del i Parkers Gard 2 sa forsvinner en igavisikt 6ver skogsdungen/bergsknallen och
bollplanen, i stallet far vi en ordentlig insyn ogh inte trevlig utsikt rakt in i ett hdghus.
Omradet ar en liten oas mitt i byn som det skudleven valgarning att bevara. For att verkligen
gbra ont varre sa anser man att husen framforasbd&byggas med nagra vaningar till jamfort
med de andra etapperna. Slutsatsen maste blite@tkdenmer att paverka vardet pa de hus i
Parkers Gard som ligger pa denna sida.

Tyckte att det stot] placeras och utformas med hansyn till befintliggegnsande bebyggelse.
Den nya bebyggelsen far en helt egen struktur meskala val avpassad till terrang och
landskap. Utbyggnaden kommer att ske pa ett farreatddmijukt satt och med stor vikt dess
grona kvaliteter."

5 st 7 vaningshus, ar det tankt att bli. Tycktedattstod "Bebyggelsemor gora sa litet avtryck i
naturmarken som majligt"

Att den nu planerade byggnationen skulle stammagesthltningsprogrammet ar ett rent
skamt.

Redan vid forsta informationsmotet kom signalerkampensation till de narboende.

Helt nyligen beslutade kommunalfullméaktige att Sottpterassen ska laggas i ett nytt eget AB,
for att inte riskera befintligt bostadsinnehav.

Markliga och mycket obehagliga signaler sanderadéttoss som bor i naromradet.

Tror man inte sjalv pa det har langre? Vi hamralai fall rejalt i skuggan!!! Ingen sol pa
vinterhalvaret.

Det ar var forhoppning att Lansstyrelsen lyssnavgra/allas invandningar och tittar pa helt
andra satt att bygga Solgardsterassen.

Satt som vi som redan bor kan uppskatta, och deflgtiar hit gor det till bostader som ar i
verklig samklang med naturen.

Med alla nybyggnadsprojekt som &r pa gang i kommintie det kanske bara etapp 1? 4.000 i
bostadskon &r ren fiction. Vi och alla vi kannérstkon men fa kommer att
utnyttja eventuella erbjudanden. De som goOr dankr i sin tur lediga bostader.

Kommentar:Se sidorna 19-21.
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Stenung 2:279, 2013-10-24
Vaganslutningen :

Nar det galler vagen och dess utformning, sa géinteatt andra en mm pa den, enligt
projektgruppen? Det gar heller inte att fa ut utabgt, for framtagandet/projekteringen av
vagen ? Den har ocksa vdtiestamd” och inte gatt att &ndra pa i arkitekt tavlingeDeta ar
ju enligt. min asikt nonsens att det inte gar !

Det framkom pa motet den 14 juni att varje eta@ste bara sin del, innan man kan starta nasta
etapp. Risken ar da valdigt stor att vi star mefestord natur, som blivit en byggarbetsplats, i
15 &r, som ar den utsatta tidsramen. Man tror?llhmaa som det ar tankt, att varje etapp tar ca
2 ar. Da skulle detta innebara en byggtid pa néirist med tung trafik o.dyl. genom hela ST

forbi dagis ,skolor och boende ??? Darefter komaeanyinflyttade att 6ka trafiken avsevart pa
en redan tungt belastad vag runt hela ST.

Vart tog miljdansvaret vagen???

Finns det mojlighet att fa ut en riskanalys galénna trafikokning pa befintliga vagar genom
ST?
Vilka andra alternativ har man jobbat med gélland@ganslutningar till Solgardsterrassen?

Lekpark /bollplan :

Nar det galler denna plats sa har man medvetetkhi forfalla till vad den ar idag .

Nar jag pratade med nagra i projektgruppen, s@naar valdigt tydlig med att den anvands ju
inte anda ??? Detta gor oss valdigt upprorda dami bor har vet att den anvands flitigt av bade
foraldrar och barn och hundagare som tranar, "taes urusla underhallet fran ansvariga.

Inte minst ar det en val anvand plats pa olika idégisasom Pask och Nyar o.dyl. Tidigare nar
malen fanns — tyvarr foll det sista nu pa varengjed av eftersatt underhall- sa kunde man
dagligen, se folk som spelade nar vadret tillat .

Lat var lekplats/bollplan vara !!! Rusta istallet upp den med att frasa upp planen och lagga
pa nytt lager av stenmjol plus tva sma mal. Lat ockd den bortre grasmattan besta och satt
dit ett par bord och bankrader med en gungstéllningo.dyl. mot skogskanten. Och ett par
cementror for grillning!

Det maste vara politiskt oansvarigt/inkorrekt atbbrt den enda val anvanda plats for lek / spel
for Nytorpshojd, Kolningsberget, Keplers Gard, Np&backe och Parkers Gard.

Da vi ofta klagar att barnen och for den delen auema, sitter mer inne an att vara ute och réra
pa sig, sa rimmar detta valdigt daligt med att &geh den enda plats av denna karaktar for
dessa omraden!

Nar det galler det lilla naturomrade som den skelkinida bergsknallen anda ar utefter bollplan
och nerat, sa vill vi géra tummen ner for bebyggelsVi ser pa vintern att hela ST ser ut som
en stor toa trots att de flesta hund- och kattagiiter sig foredomligt .Detta star ofta att lasa
om i ST tidningen.
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Deras enda narliggande naturomrade (for dom tidigamnda 5 omr.) &r denna bergsknalle
med naturstigar som passar utmarkt att promenedahmadar. Det maste val anda vara sa att
politikerna inte har kunnat undga, att det haribbw véaldig 6kning i samhallet av hundar. Oss
veterligt finns det vél inget gjort fér denna véagarkategori ??7?

Man kan inte bara klaga pa hundagarna, utan frétisgohall ar det hog tid att beakta denna
grupp och gora denna knalle till ett litet natuersit med lite belysta och grusade eller flisade
promenad / joggingspar !

Husbyggnaderna :

Vad det galler det forslag som vann, sa ar detrs&kenligt med kravspecifikationen.
Ett mer naturligt inslag och ingrepp i kringliggandatur med réatt héjd och form pa husen.

Det man nu kommer med fran projektgruppen ochhétiga samman med det vinnande
forslaget, ar valdigt svart att forsta. Att ga fidn150 boenden till nastan det dubbla, maste val
anda vara ett helt nytt forslag, aven om likheitrens i grunden med huskropparna!?

VAart tank ar att :

Tank om och projektera med en infart fran soder elorr till etapp 1.
Den mojligheten att projektera byggnation till detradet borde rackal!

Det ar vall &nda sa att man maste ha med sig deiském som idag utgér Samhallet ST.
Alltsa de berorda, som enligt oss ar valdigt maiheyain era berakningar!

Vanligen ta ett steg tillbaka - tank framat — sky@ihgsamt - vi som bor héar idag onskar inget
hogre an att bo kvar!

Kan vi bygga sa att fler kan bo i vart vackra STvackert sa ... men inte en enda skall behéva
flytta for att nagra med enbart ekonomiska intregsénger bort dom med kortsiktighet !!!

Kommentar:Se sidorna 19-21.

Stenung 2:278, 2013-10-24

Vagen
Detal;plan sid 10 star det "Den foreslagna trafiitningen ar aven efkostnadseffektiv [6sning
som?minimerar ingrepp i naturen” Etapp 3 som angransatrParkers vag angors direkt fran

denna vag ocfldelar av bebyggelsen i etapp 2 kan angoras fraarplytbacke.

Mina kommentarer 1) lang vagstracka = hog kostnad 2) deaximerar ingrepp i naturen
3) alltsa kan man angdra fran Nytorps backe

Detaljplan sid 10 " Alla trafikytor i omradet, angiigsvagen och pa gardsytor, utformas som
gangfartsgator. Detta innebar att alla trafikartéister, cyklister och gaende samsas pa
samma yta-, anpassar sig till gangtrafikanterkailmed avseende pa hastigheter och
vajningsplikt, s.k. "shared space” Det ar en varbead metod pa torgytor och boendegator
som visat sig fungera mycket bra ur trafiksdkeatpunkt.”
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b)

d)

)

Min kommentar: Det blir en mycket Iang anpassningssacka. Ar den verkligen
trafikséker, undrar jag?

Detaljplan sid 11 "Den befintliga gang- och cykejea soder om etapp 1 ner mot Solgardsdalen
f&r enny mindre brant dragning och ansluts till den nghyggelsen.”

VA Sid 23 Slutsats "Avledning av spillvatten foréslske norrut for etapp 2 och 3 G&oderut
for

etapp 1Ett alternativ med avledning av spillvatten norrut fran etapp 1 har aven
studerats, men detta har visats sig oférdelaktigt § grund av att pumpning av spillvatten
erfordras och ger saledes hogre kostnaderVA Bilaga 1 Dar finns markerat med rott +
texten "Spillvatten fran etapp 1 avleds sdderut”

Min kommentar: 4) Gangvagen ska gravas upp. 5)Spilattnet ska ga den vagen.

Min slutsats: Man kan gora en bilvag lika saker sonden planerade. Kanske en
serpentinvag som avslutas med en minskning av bredd som en fartminskande atgard. De
norrifran kommande fordonen ger foretrade for de sdlerifran kommande. (Smala broar
har detta system)

Nagot svar som ar tydligare &n "det ar for bramtréffande vagen har inte kommit. Ber darfor
att ni godtar att jag kopierar delar av mitt fodiakument.

6 juli 2013Synpunkter betraffande Solgardsterrassen
Vagen. Dar behdver man tanka om.
Det finns ingen utredning om varfor vagen dragésiptta satt. Jag hittar i alla fall ingen
handling pa hemsidan om detta.
Jag anser att Etapp 1 :s naturliga tillfart ell@tanvag, om jag far kalla den sa, ar fran séder dvs
fran Solgardsdalen.
Svaret pa denna fraga dvs matarvag fran séder j@ptog upp manga ganger pa samradsmotet)
var bara: "det gar inte” , "det ar for brant”.
Det svaret duger inte for mig.
Sjalvklart tycker jag att det ar det forsta manensdker innan man paborjar ett projekt. Finns
det ingen vettig l6sning pa detta problem, skalhrimie bygga dar.
Det finns en gang och cykelvéag upp till Etapp 1s dkéjd med Etapp 1. Denna anvénds. Kan
man cykla pa vagen, manga vaxlar behovs, sa karkorarbil dar. Nu &r det ju ingen som gor
det eftersom det ar forbjudet.
Den gangen vagen byggdes har maskiner anvantské&sttsa sadana antar jag.
Man kan utvidga till en bredare serpentinvag.
Lutningen blir inte storre ar pa Soldatvagen dlevaringsvagen. Det ar min bedomning. Ni
kan med latthet mata detta.
Om man behéver en tillfallig arbetsvag for extmratmaskiner kan man gora en sadan i
Nytorpshojdsvagens forlangning. Man kommer da dhmigd Etapp 1.

D4 ar Etapp 1 16st. “117 lagenheter” har fatvai.

Etapp 2 ligger mitt emot Nytorps backe som haiirdiart fran vaster. Planen sager att personer
som bor ca 15 — 20 m fran varandra ska ha matarsaga skiljer sig ca 2,5 — 3 km fran torget
raknat. Det ar ocksa riktigt galet. Varfor kan itiapp 2 fa kora till sin bostad pd samma satt
som Nytorps backe. "82 lagenheter” kan sakertd#s pla denna vag

Etapp 3 ska ha egen infart. "81 lagenheter” sqpesiiha “199 lagenheter” som far forbi.
(Hoppas forenklingen av sprakeés istor)
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Nasta viktiga fraga: Hur sannolikt &ar det att Etapp 2 och 3 blir av.
Ja, det behovs bostader. Etapp 1 &r intressamdtiga men hur intressant ar det att bo i en
brant norrsluttning? Det undrar jag verkligen.

Helt sjalvklart maste Etapp 1 ha en egen vaglosninga sin sida av bergetOch inte stora
Bollplanen och SkogsbhackerDet kopierade blev lite upprepning - jag Wden jag ville fa
med” norrsluttning.”

Kommentar:Se sidorna 19-21.

Boende/ fastighetsagare Dragonvagen.

Stenung 2:202, 2013-10-21

Synpunkter pa "Granskningshandling av Solgardsterasen, Stenungsund” lamnas enligt
nedan.

Forst och framst s& emotsatter jag mig att omrédigardsterassen blir bebyggt
dverhuvudtaget. Detta &r en av centrala Stenungsidrkivarvarande "grona lungor” dar boende

i naromradet, pa ett enkelt satt, kan komma utinea utan att behdva transportera sig ut ur
samhallet. Jag anser att Stenungsunds kommun targkattat detta varde for de narboende.
Att bebygga denna grona del av Stenungsund arkadidigt nar val det ar bebyggt. Jag anser
att man skall beakta forsiktighetsprincipen nar mplamerar sadana har omraden eftersom det ar
sa stora ingrepp som inte kan goéras ogjort.

Tank till ytterligare en gang nar det galler ddtteslag, och ta i beaktning att framtiden
Stenungsundsinvanare ocksa skall ha centrala tekmsamraden att kunna ga till.

Om det nu ar sa att ni ej beaktar mina synpunktansa vill jag lamna féljande synpunkter pa
det lagda forslaget:

Gangfartsgatan

Ta bort planerad gangfartsgata i befintligt naturomrdde mellan etapp 1 och 2.

Den planerade gangfartsgatan som skall tillgodasik ttill alla tre etapperna ar i mitt tycke ett
feltank. Varfor maste denna gangfartsgata tillgedemmtliga etapperna? Jag anser att den
planerade gangfartsgatan endast skall tillgodasape? och 3, vilket sdledes medfor att den

tar slut vid infarten till etapp 2. Detta medfér&onomisk och ekologisk besparing i form av
kortare vagar och att fin natur ej forstors.

Sprangning eller fylinadsarbete for en ny vag taletiperade omrade kanns absurt nar det finns
andra alternativ.

Trafik till etapp 1 bor tillgodoses fran befintligfrastruktur i form av Nytorphojdsvagen. Detta
ger ett mindre avtryck i naturen &n vad en gansgiath, i nuvarande naturomrade, gor. Att
havda att man skall bygga en gata som skall kinp de olika etapperna tycker jag inte ar
trovardigt, eftersom ambitionen att minimera ingrep i befintlig natur bor ha storre betydelse.
D& bor man istéllet se pa en l6sning dar traflletipp 1 tas fran Nytorpshojdsvagen.
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| Gestaltningsprogrammet star det att lokalisenmgedfor att man utnyttjar befintlig
infrastruktur. Visa detta genom att planera gangfmatan enligt mitt forslag ovan.

Bullerskydd mot tillkommande trafik fér narboende.

Okande buller fér narboende oavsett var tillfardetiti de planerade omradena (etapp 1-3)
kommer byggas, maste beaktas eftersom det ar eméatmd trafik som tillkommer i omradet.
Ofta ar det inte bakgrundsbuller (lansvag 160 o6te@orgsvagen) som ar mest stérande for
narboende. Det ar snarare trafiken i de boendedubharhet, vilken kommer att 6ka for alla
boende pa Nytorpshdéjd och Nytorpsbacke. Oavsetbulldrexperter sager sa ar detta ett
problem for de narboende och bulleratgarder ativelailliga l[6sningar som kan bli en tillgang i
narmiljon om det utfors pa ratt satt, s som haekar planteringar.

Hastigheter pa gangfartsgata

En gangfartsgata brukar enligt mig vara svar afillffust gangfartsgata. Det ar en lang vag som
skall gangfartskoras och det ar viktigt att tilkkigt med hastighetshinder byggs in. Det ar
viktigt bade ur buller- och sékerhetssynpunkt aitigheterna halls nere. Detta oavsett hur lang
den planerade gangfartsgatan till slut blir.

Tillgdnglighet
Nar ni beslutat att gangfartsgatan endast skalaydram till Etapp 2:s infart sa kan

tillgangligheten till naturomradet kompletteras nfiech gangstrak och stigar som foljer naturen
och inte skara av omradet, vilket &r viktigt somtcalt rekreationsomrade.

Parkering
Parkering langs gangfartsgator ar inget bra iddedd@er en bildominerad natur. Bygg garage till

de fordon som skall till det nya omradet. Bilarankplan gor att rekreationsomradet ej behaller
samma fina kvalitet nar det ar bilar parkeradellgagator. Om bilar star parkerade pa gator
beaktar ni inte att i storsta mojliga man behalturomradet sa intakt som majligt. Klarar ni
inte parkeringsnormen som ni satt upp utan attankeping langs gatorna, sa bor inte omradet
ha sa hog parkeringsnorm eller inte byggas alls.

Husen

Husen i alla etapper ar fér héga

Det bor vara en lagre exploateringsgrad och Stesunthtjanar inget pa att ha hoghus i sin
siluett. Detta forstor mer an det tillfér. Anvanahs tidigare namnt forsiktighetsprincipen. Det
racker med de malplacerade husen pa Hallerna ssanpa ett daligt exempel, tag lardom av
det.

Stil och fasad

Jag anser att det ar viktigt att tilkommande be&®jge passar val in med omgivande
bebyggelse. Som det ser ut i planforslaget sa karderenya bebyggelsen sticka ut pa ett satt
som visar att den ar "ny och modern”. Jag skulls@aligen vilja se en bebyggelse som
passar in i naturen och inte blir en for stor del$tenungsunds siluett” Att havda att
bebyggelsen paminner om bohuslansk bebyggelsétra#tiinns inte trovardigt. Sen nar har
bohuslansk byggnadstradition varit att bygga pBlélsigaste platserna i samhallet?
Solgardsterassen kanns inte det minsta bohuslésiskbyggnadsstruktur. Foreslagna
fasadmaterial passar inte in i naturen. U-glasasaidiserade aluminium platar gor att huset
kommer bli en "8” i Stenungsunds samhalle. Det karidir frackt, men att i samma
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andemening havda bohuslansk bebyggelsetraditioniéitrovardigt. Andra fasadmaterial till
sobra farger och naturmaterial som stammer bafeeeds med omgivningen som omradet skall
ligga i. Vitt och pastell bér vara forbjudet i pfarslaget. Anvand tegel, jarnvitriolbehandlat tra
eller fasad som &ar bekladda med grona vaggarjridet manga fina I6sningar pa det om man
lyfter blicken lite fran de moderna skivmateriaterh putsade fasaderna som inte passar in i
bohuslansk natur. Det ar viktigt bade ur bulleh sékerhetssynpunkt att hastigheterna halls
nere. Detta oavsett hur lang den planerade gasgéan till slut blir.

Enerqi
Planforslagets krav pa energihushallning bor staliffare an de 65 kWh/m2 Atemp och ar.

Stenungsunds kommun bor vara en féregangare iiéndea och krava passivhusstandard
avseende energiatgang. Har har Stenungsund erghatjhtt profilera sig for framtiden.

Ventilation

Det finns en havd att ha ventilationsaggregat Réttddenna lésning ar en respektlds 16sning
mot de narboende. Det ar praktiskt for byggarensiéimt for de boende i just den berdrda
fastigheten, men som vi som bor i narheten ochratéftrallt hogre upp i samhalle skall inte bl
straffade av att byggaren gor en enkel I6sning. 84iikt &ar att varje fastighet skall ta hand om
sina egna bullerproblem for sin fastighets venttatJag vill ha en reglering pa detta i
planforslaget. Detta &r minst lika viktigt som eafikbullerslosningar. Sedumtak ar en bra
I6sning, men det ar viktigt att tillse att ventitatsaggregat inte far "dispens” pa taket.
Med forhoppningar om att mina asikter tas pa saomtivar.

Kommentar:Se sidorna 31-33.
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Stenung 2:198, 2013-10-23
Fortydligande av synpunkter pa nybyggnation Solgardterrassen etapp 2

Insyn:
Befintligt hus pa Dragonvagen 5 ar ursprungligést rined tanke pa fri utsikt (ej insyn) mot
norr, vilket innebar stora inglasade ytor och 6ppkmlosning. Det forefaller som att hus 8
tangerar eller dverstiger horisontallinjen. Dettadfiér fri insyn och omaojliggor ett privatliv da
passage mellan till exempel sov och badrum ar éuijttonerat for insyn fran de 6vre planen pa
hus 8.

- Ingen kommentar eller forslag pa atgarder i avatikforhindra ovanstaende olagenhet

kan noteras.

- Fortfarande finns ej bygghojd pa hus 8-9 etappd@visade i befintliga handlingar.
Buller:
Tre ljudkallor ska beaktas vid berdkning av maxitpainiva. Tva av dessa, vag och jarnvag ar
av karaktar line-source viket betyder en halve(i3glb vid dubblering av avstand) detta
framgar ej av utredningen.
Till detta ska adderas den tillkommande lokalvagem att ljluddampande vegetation avlagsnas.

- Berakning av ljudnivaer forefaller orealistisk.

- Alla paverkande parametrar verkar ej beaktadeeduingen.
Kvarstaende fragor:

- Vilken l6sning har kommunen pa problematik med ir%sy

- Varfor finns ej bygghojd pa hus 8-9 redovisade?

- Hur paverkar avlagsnande av vegetation/skog ljuthiv

- Ar alla parametrar beaktade vi berakning av ljudfiv
Kommunen forefaller inte villig att kommentera ostende fragor. Vidare valjer ni vid
papekande fran lansstyrelsen angaende storandhiviiegd att under pagaende granskning byta
ljudberakningsprogram for att pa sa satt narmadk@nda nivaer.
Kommunen véljer att inte illustrera bygghojd pahdgsta och for utsikt och insyn mest
stérande husen (8-9)
Detta reser en del fragetecken.

Kommentarer:
Overgripande fragestallningar

Det ar inte kommunens ambition att forstora dedstidd som finns, tvartom. | detta fall kan en
analys leda till olika slutsatser. Samhéllsbyggpkaly har dragit slutsatsen att
Nytorpshojd/Solgardsterrassen kan kompletterasaradebyggelse som redovisas i
planforslaget. Forslaget innebar en forandringravaolet och stadsbilden.
Samhallsbyggnad/plan anser att byggratterna idgeslhar fatt en placering och volymer som
ar val anpassade till Stenungsund och stadsdstentj samt att stora gronytor sparas (50 % av
befintlig naturmark).

Samhallsbyggnad/plan anser att planforslaget byg@en rimlig avvagning mellan allmanna
och enskilda intressen samt bedomer att ett andegawn detaljplanen inte kan utlésa
ersattningsskyldighet. Prisutvecklingen pa bostitisma pa Nytorpshojd och granskapet ar
beroende av flera olika faktorer. Utbyggnaden fitaxpshojd/Solgardsterrassen bedoms inte
paverka prisnivan pa sikt i negativ riktning
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Grona kvaliteter

| omradets omedelbara narhet finns gott om tilldigaggronomraden for daglig rekreation.
Planforslaget innebar att tre koncentrerade nysadekvarter byggs och pa sa satt gora sa lite
intrdng i gronomradet som mojligt. Den sparade reatkan fortfarande utgora ett kvalitativt

och sammanhangande gronomrade. Husen och bostags&ra placering i lagdelarna gor att
de vardefulla plataerna och gronytorna kan bevacha sa satt goras mer tillgangliga. Mycket
stor hansyn tas till omradets natur och gréna tetali och dessa sékerstalls i detaljplanen da de
far skyddsbestammelsen "naturmark”. Grannskapedldrsorjt med fritids/fotbollsplaner.

Inom en radie 500 meter finns planer vid Kristinsdkolan, Stenungskolan och
Nytorpshojdsgatan.

Solljus och utsikt

Omfattande solstudier har genomférts for host dohsamt sommarmanaderna. Redan i
studierna av mars och september ar det svart afidéa tydliga svar da den befintliga

topografin och berget skapar langa skuggor i arsgndae bebyggelse. Samhallsbyggnad/plan
bedomer utifran genomférda studier att forandring@mmer att vara under de ljusa manaderna,
de allra flesta narliggande husen far dock ingter éhga forandring i solbelysning.

De foreslagna nya husens placering innebar atpdoeh héstdagjamningen minskar
solbelysningen pa nagra fa timmar for nagra avatmast liggande husen.

De nya byggnaderna har omsorgsfullt studerats tademts for att minimera paverkan pa
utsikten for befintliga lagenheter och hus. De hyaen ar placerade for att minimera insyn och
ge fortsatt utblick mot gronomradet. Husen ar glanerade att stora utsikten sa lite som
mojligt. En detaljerad redovisning av dessa sol aisiktskonsekvenser for de narmast boende
har kompletteras i planbeskrivningen och gestajispnogram.

Trafik, bullerpaverkan och tillganglighet

Att komplettera Stenungsund i centrala lagen metlkgdlektivtrafik och néra service ar ett
politiskt mal fér att minska trafikbelastningen atiiljopaverkan i Stenungsund och bidra till en
hallbar utveckling. Den fysiska planeringen skadira till att uppna dessa mal. Planomradet har
ett centralt lage i staden med god kollektivtrafih det stalls darmed krav pa en fortatning i
samband med att Stenungsund vaxer och utveckligrsterrassen/Nytorpshojd ar ett
attraktivt omrade med narhet till service, gronoder@och kollektivtrafik.Planomradet ligger

bra till geografiskt, sett till narhet till kolleiktrafikknutpunkter med regionférbindelser via tag
och expressbuss. Fortatning och byggnation i clarntigen med god kollektivtrafik och nara
service ar ett politiskt mal eftersom det bidriretn lagre trafikbelastning och miljopaverkan.

En frdga som stélls & om det ar mojligt att tr@fikorja omradet fran soder alternativt vaster.
Den foreslagna enda trafikmatningen fran Parkerbagalts utifran omradets hojdskillnader,
topografi och dess ekonomiska forutsattningar. etbtiveras aven med viljan att skapa ett
sammanhangande bostadsomrade som far en tydligtedech entré. Den foreslagna
trafikmatningen ar aven en kostnadseffektiv I6spfigdelad pa de tre kvarterens exploatering
och minimerar och koncentrerar aven ingreppenureat

Utifran dagens trafikmangder som gar pa Nytorphgiden (1253 fordon/dygn varav 2.5%
tungtrafik) och Parkersvag (509 fordon/dygn vargtBngtrafik), anses den nya 6kningen med
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(ca 900fordon/dygn) dock mattlig och beddms afamtida uppfylla kraven pa en god
lokalgata. En beskrivning 6ver sakra gang — oclebagdgar, tillgang till kollektivtrafik och
annan service, skolvagar o.d. finns redovisadngkaingshandlingarna. En detaljerad
redovisning av konsekvenserna for de narmast boavekende buller har redovisats i
bullerutredning och planbeskrivning. Noggranna igudv ljudnivaer har redovisats for de
angransande fastigheterna.

Tillganglighetskravet kan tillgodoses inom de fdagaa kvarterens ténkta losningar.

PBL 3 kap 5 § punkt 5, ger dock utrymme for attagéndantag fran tillganglighetskravet, med

hansyn till terrangen. | bygglovsprocessen bevakagen pa tillganglighet. En beskrivning éver
sakra gang—och cykelvagar, tillgang till kollektafik och annan service, skolvagar o.d. ingar i
planbeskrivningen.

Storningar, sprangning m.m

En detaljerad riskanalys avseende mark- och beaggsuingsarbeten med inventeringar av
samtliga byggnader, murar etc. i omgivningen komategenomféras innan
sprangningsarbeten paborjas. En sadan analys bis gomedelbar anslutning till
byggprocessen eftersom skadeinventeringar skas@aaituella som maijligt.
Sprangningsarbeten regleras i bygglagstiftningea, bBBR kap 2:48. Storningar under
byggtiden sdsom transporter mm till byggarbetsptatedovisas i en arbetsmiljoplan som ingar
i kontrollplanen i samband med bygganmalan.

Ovriga synpunkter beddéms inte beréra sjalva planforslaget.
SYNPUNKTER FRAN OVRIGA.
NOsnas 1:265, 2013-10-22

Synpunkter pa planerad byggnation i omradet kallatsolgardsterassen
Undertecknade protesterar hdrmed mot att etappleserad exploatering av den s. k
solgardsterassen genomfors.

Omradet anvands idag bl. a for lek och pedagogisksamhet med barn och barngrupper.
Genom att utnyttja naturnara omraden av skiftaradaktar- skog, hav, ang m.fl. far barn tidigt
kansla och kunskap om var natur samt vardefulktresin att ta hand och vardesatta naturen
vilket i forlangningen kan innebéra battre halsh ett bra miljdengagemang.

Forra aret genomforde FN en konferens om varldemstid. Beslut som tas maste foljas upp
lokalt av Sveriges kommuner. Naturskyddsforeningadéirande Mikael Karlsson och dess
vice ordférande Johanna Sandahl har skrivit enttkati&zel som publicerades i GP. Dar kunde
bl. a féljande lasas:

"Det ar dags for Sveriges kommunpolitiker att &eri ta pa sig ledartréjan.”
"Bevara tatortsnara skog! Tillganglighet till natem betyder mycketfor stadens manniskor.

Forutom den uppenbara naturupplevelsen erbjudegskdland annat majlighet till rekreation
och den ar ett utmarkt klassrum som aven hjalgleattirena vatten och luft och minska buller."
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"Resultaten fran konferensen i Rio maste omsattdsala beslut. Sveriges kommuner har goda
skal och mojligheter att ta ledningen i det globatastallningsarbetet pa lokal niva. Det
gynnar inte bara kommande generationer i Sverige gkapar aven férebilder i ett globalt
sammanhang."

Avtryck i naturen/landskapet.
Vi anser att det ar helt fel att bygga hus med radrémingar i detta omrade. Dessa smalter
verkligen inte in i naturen.

Motorfordonstrafik

Aven om centrum och kollektivtrafik finns pa gdng&nd kan man inte undga att inse att
I6sningen for motorfordonstrafik till och fran ondiet kommer att belasta miljon i och med
den omvag som ar den tankta lésningen.

Vi har saledes starka invandningar mot att etaggmbmfors och vill att gmrédet i stallet forblir
det vackra och intressanta inslag i centrala Stgswmd som det nu &ar. Aven centrala delen av
orten behover olika lungor/oaser for allehandaeation.

Kommentar:Se sidorna 31-33.

Kvarstaende synpunkter i sammanfattning

Foljande synpunkter har under planarbetet (samtBdymanskning) lamnats och har inte
tillgodosetts i planforslaget: Sakagare, huvudgaklitillhérande angréansande
bostadsrattsféreningar, yttrar sig framfoér allt fimsamrad boendemiljo | form av dkad
insyn, mindre solinfall, 6kad trafik och darmedlbuksamt forlorat varde pa
bostadsrattslagenheter till foljd av ett genomfdeaav forslaget. Flera boende narmast
planomradet ifrdgasatter att dverhuvudtaget bebypgyadet och motiverar sina protester
mot byggande genom att hanvisa till intrdng i grinédet.

Synpunkter fran saval sakagare som 6vriga i omideiglr volymerna av de foreslagna
byggnaderna, framfor allt skalan pa husen. De beander att forslaget medger en alltfor
hog exploatering jamfort med vad platsen tal.

De boende befarar aven en férsamring av trafikkgyangs- och bullersituationen i
omradet. Synpunkter fran boende i omradet beskéven viljan av att utveckla platsen
men samtidigt bevara smaskaligheten.

Utover de skriftliga yttrandena fran fastighets&gaar Plan och byggenheten mottagit ett

flertal telefonsamtal fran personer som ar positiivérslaget och dnskar sig en bostad i
omradet.

34



Andringar i férslaget infér antagande

Utdver mindre redaktionella revideringar foreslafainde justeras/kompletteras:

. Planbeskrivningen kompletteras med bergsteknidkamenendationer.
. Genomférandebeskrivningen kompletteras.
. Plankartan revideras i enlighet med Vattenfatisipletterande yttrande.

FORSLAG TILL BESLUT

Samhallsbyggnadsutskottet beslutar att med gjarstaijingar, godkanna utlatandet efter
granskningen och detaljplanen i sin helhet. Vidaslutar Samhallsbyggnadsutskottet att
foresla Kommunstyrelsen foresla Kommunfullméaktigarta detaljplanen i enlighet med
Plan- och bygglagen (2010:900) 5 kap. 27 8.

Samhallsbyggnad Stenungsund, 2013-11-29

Jan Schuman
Planarkitekt
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